BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VARGA LUDOVIC

Satu Mare , str. Pelicannr. 9, C.ILF. 27806350 Pr.nr.115/2023
0745599671, 0361804307 ,»P.U.Z. Adaugire cu parter-etapa I si
ludovic_varga@yahoo.com reconstruire C4-etapa 11, Atelier reparatii auto
in mun. Satu Mare,pe parcela cu nr. cad.161766”

Faza P.U.Z.

B. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.Dispozitii generale

1.1.Rolul R.L..U.:

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea
constructiilor, explicind prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.

1.2. Baza legala a elaborarii:

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

1.3. Domeniul de aplicare:
Prevederile cuprinse in R.L.U. se aplica terenului studiat in P.U.Z.
Zona cuprinde o singurd unitate teritoriala de referinta.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Utilizarea functionald a terenurilor se reprezintd grafic in documentatia de urbanism prin plansa A3 -
Reglementari urbanistice.

2.1.Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public:

Auiorizarea executarii constructiilor In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie este interzisd. Fac exceptie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art. 11 —
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza prevederilor art. 12 —
R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare se va face conform art. 13 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T.
stabiliti in P.U.Z. (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.).

2.2.Reguli privind amplasarea si retragerile minime obligatorii:

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura) se va face conform art. 18. — R.G.U.
S-a determinat perimetrul in interiorul caruia se vor amplasa cladirile, fiind cotate distantele fata de limitele de
proprietate perimetral.

Fata de perimetrul stabilit pe plansa de reglementari urbanistice, cladirile se pot retrage in interiorul acestui
perimetru, fara nicio restrictie.

2.2.1.Amplasarea constructiilor fata de aliniament :

Amplasarea se va face astfel:
Se propune construirea unui corp intre C3 si C4, reconstruirea dupa demolare a corpului C4 si
realizarea parcajului acoperit. Limita edificabilului este marcatd pe plansa de Reglementari
urbanistice A3.




Aliniamentul este stabilit pe limita de proprietate fatd de fundatura din b-dul Closca.
Retragerea minima fata de aliniament:

¢ Pe limita de proprietate.

2.2.2.Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioari a parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respectd distantele minime obligatorii fatd de
limitele laterale si posterioara conform P.U.Z.
Distanta minima fata de limitele de proprietate laterale este stabilita astfel:

* Pe limita de proprietate si la distanta minima de 1 m.
Distanta minima fata de limita de proprietate posterioara din vest este stabilita astfel:

e Pe limita de proprietate.

Conform normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor P118-1999, intre cladirile
independente, comasate sau grupate la distante nenormate in limita unor compartimente de incendiu specifice se
asigura distante minime de siguranta, ori se adopta masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect si
scenarii de siguranta la foc.

2.3.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, drumuri si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor (vezi art.25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.).

Organizarea circulatiei se va face In conformitate cu propunerile din P.U.Z.

2.4.Reguli privind echiparea tehnico — edilitara:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, conform art. 27 (1)- R.G.U.

Lucrérile de imbunatatire, extindere sau marirea de capacitate a retelelor edilitare, se vor realiza conform art. 28 -
R.G.U.

2.5.Reguli privind forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.5.1.Regim de iniltime:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inalfime prevazut in P.U.Z.
Regimul de inal{ime minim va fi parter.

Regimul de indltime maxim va fi parter+1

H max. la streasina 5,50 m.

H max. la coama 7,00 m.

2.6.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si imprejmuiri:
2.6.1.Parcajele: se vor asigura in afara spatiului public, cu respectarea prevederilor art. 33.
In interiorul incintei se va amenaja un parcaj acoperit pentru 13 locuri, conform plansei de reglementari A3.

2.6.3.Imprejmuiri:
Pentru realizarea Tmprejmuirilor se vor respecta, de reguld, prevederile art. 35 — R.G.U.

3. Zonificarea functionala

3.1.Destinatia terenurilor si constructiilor:

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in P.U.Z.

3.2. Zone functionale:

Zonificarea functionald a teritoriului este pusa in evidenta grafic pe plansa de Reglementari urbanistice, fiind
explicatd Tn memoriul de prezentare.

Delimitarea zonelor functionale are rol hotaritor in amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora
(vezi Anexanr. 1 - R.G.U.).

Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:

1. LS. - zona de institutii si servicii

2. C.R. - zona circulatie rutiera




4. Prevederi la nivelul zonelor functionale

Pentru fiecare zona functionald, regulamentul cuprinde reglementari specifice grupate in trei subcapitole:

A. — generalitati

B. - utilizare functionala

C. —conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

Autorizarea realizarii constructiilor se va face de regula cu respectarea zonificarii functionale precum si a
prescriptiilor continute in Regulamentul general de urbanism si in Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Constructiile si amenajdrile cu alte destinatii incluse intr-o zond cu functiune dominantd, trebuie sa se
compatibilizeze cu aceasta, evitindu-se incomodarile si disfunctionalitatile, urmarindu-se integrarea in structura
stabilita prin P.U.Z.

Se interzice realizarea constructiilor si a amenajarilor cu destinatie incompatibild cu zona care le include.

4.1.1.S. Zona de institutii-servicii:
A. Generalititi:
-functiune predominanta: atelier reparatii auto cu anexe
-functiuni complementare: C.R.
B. Utilizare functionala:
* Utilizari permise:
Atelier reparatii auto
* Utilizari interzise:
- Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor 1n vigoare
C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
A se vedea Anexanr.1-1.1.,1.3. din RG.U.
Principii:
-conlucrarea cu alte tipuri de institutii si zone
Reguli:
-amplasarea in zone compatibile
-asigurarea acceselor pentru clienti
-echipare tehnico- edilitara
-asigurarea parcajelor
* Amplasarea fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare:
Se vor urmari reglementérile din cap. 2.2.1., 2.2.2 din prezentul Regulament.
*  Conditii de echipare tehnico-edilitara:
A se vedea cap. 2.4. din prezentul Regulament.
¢ Regim de inaltime:
A se vedea si cap. 2.5.1 din prezentul Regulament.
Regimul de inaltime minim va fi parter.
Regimul de inaltime maxim va fi parter + 1.
H max. la streasind 5,50 m si 7,00 m la coama.

4.2. C.R. Zona circulatie rutiera:

Circulatii carosabile

A. Generalitati:

-functiune predominanta: cdi de comunicatie rutiera
-functiuni complementare: 1.S.

Utilizare functionala:

» Utilizéri permise:

- accese carosabile, parcaje,

-elemente de consolidare a partii carosabile

-lucrari de terasament

B. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
-conform normelor specifice

-aspect exterior - se recomanda ca amenajdrile sa nu afecteze caracterul zonei.




5. Unitati teritoriale de referinta ( U.T.R.)

Zona cuprinde un singur U.T.R.

Prescriptiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor functionale sunt conforme cu capitolul 4 din prezentul
Regulament.

5.1.UTR : P.O.T.maxim: 70% C.U.T. maxim: 0,90

5.1.1 Prescriptii specifice de construibilitate:
Conform cap. 4.1, 4.2, din prezentul Regulament.

5.1.2. Reglementari: prescriptii specifice UTR

-Regimul de Tnél{ime minim va fi parter

-Regimul de 1néltime maxim va fi parter + 1.

-H max. la streasind 5,50 m si 7,00 m la coama.

-Se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a echiparii tehnico — edilitare.

-In interiorul zonelor de echipare tehnico-edilitard, se interzice amplasarea oriciror obiective care nu sunt legate
de activitatea predominanta.
-Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile normelor de
protectie a mediului natural.

Satu Mare Intocmit
august 2023 arh. Varga Ludovic, atestat R.U.R.



