MEMORIU NONTEHNIC

pentru anunt de intentie de elaborare P.U.Z.

Zona studiatd se afld n intravilanul Municipiului Satu Mare, in partea de nord, avand
proprietari pe VASVARI VASILE VIOREL si VASVARI GHIZELA, conform extraselor C.F. din tabelul
anexa.

Amplasamentul se intinde pe o suprafata totald de 86050 mp, cuprinde 111 parcele avand
categoria actuald de folosinta arabil si este liber de constructii. Zona are acces la fosta centura Satu
Mare care leagad DJ 194 (care face legatura intre Mun. Satu Mare si comuna Lazuri) si DN 19A (Str.
Aurel Vlaicu).

Terenurile au urmatoarele vecinatati:
Nord-Vest: fosta centura Satu Mare / canal

Nord / Nord-Est: canal
Sud-Vest: drum de exploatare

Sud-Est: proprietate privata

In lipsa unor decumientatii urbanistice-valabile din care sa rezulte indicatorii urbanistici este
necesara reglementarea zonei, astfel se propune elaborarea unei documentatii urbanistice zonale
care sa rezolve aceasta problema. Prin‘prezenta documentatie se initiaza elaborarea unui plan
urbanistic zonal pentru obiectivul:

Elaborare si aprobare P.U.Z. ~Ansamblu rezidential

Prin tema de proiectare se doreste realizarea-unei zone rezidentiale cu asigurarea unor zone
de deservirea zonei de'locuit (servicii complpementare: magazin, pensiune/motel, etc.), respectiv zone
pentru recreere (zoha verde/parc, alei pietonale/piste pentru biciclete).

Se propune reglementarea zonei, in scopul realizarii unui ansamblu rezidential.

In vederea elaborarii prezentului proiect a fost studiat Planul Urbanistic General si
Regulamentul Local de Urbanism al Mun Satu Mare — care prin-sentinta civila a Tribunalului Satu Mare
127/CA si prin Decizia Curtea de Apel Oradea nr. 904 a fost anulat., precum si “P.U.Z. - Lotizare teren
pentru ansamblu rezidential’, aprobat prin HCL nr. 175/24.06.2021.

Accesul pe teren se va realiza de pe fosta centura Satu Mare care leaga DJ 194 si DN 19A

(str. Aurel Vlaicu), printr-un drum de exploatare.
In incinta se propun drumuri si alei pietonale care se pastreaza in domeniul privat.

Beneficiarii intentioneaza realizarea unui ansamblu rezidential pe parcelele enumerate in
tabelul anexa, conform planului de situatie atasat.

regimul economic, functiunea zonei: din teren intravilan nereglementat, in zona de locuinte, cu

functiuni complementare;

inaltimea maxima admisa: P, P+1E, Hcomi$é=10 m, Hcoamé=12 m;

coeficientul de utilizare a terenului: maxim 1,00
procentul de ocupare a terenului: maxim 35%
distanta fata de limitele laterale si posterioare: conform Codului Civil.
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