MEMORIU DE INITIERE P.U.Z.

1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei:
ELABORARE SI APROBARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Amplasament: Municipiul Satu Mare, Drumul Lavandei nr. 31, jud. Satu Mare
CF nr.: 164943 Satu Mare

Nr. cadastral: 164943

Suprafata terenului: 500 mp

Beneficiari: POP LUCIAN si COVACI NATALIA-ILEANA

Faza: INITIERE P.U.Z.

2. OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Prezenta documentatie are ca obiect initierea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in
vederea reglementirii urbanistice a terenului situat Tn municipiul Satu Mare, Drumul Lavandei nr. 31,
identificat prin CF nr. 164943, nr. cadastral 164943, in suprafatd de S00 mp.

Conform extrasului de carte funciari, terenul este situat in intravilanul municipiului Satu Mare si are
categoria de folosinta arabil.

Amplasamentul se afla Intr-o zond cu caracter predominant de agrement, pentru care terenul studiat nu
beneficiaza de reglementiri urbanistice detaliate privind conditiile de construire.

Prin elaborarea P.U.Z. se urmareste reglementarea urbanistica a parcelei in vederea construirii unei
case de vacanta, precum si stabilirea conditiilor de ocupare si utilizare a terenului, in concordantd cu
caracterul zonei.

3. SITUATIA EXISTENTA
Terenul studiat are suprafata de 500 mp, este Imprejmuit s1 are o configuratie neregulata, alungita.

Conform documentatiei topografice si planurilor anexate, parcela este amplasatd in zona Drumului
Lavandei, in vecinatatea Drumului Ciupercilor, Intr-un areal caracterizat prin parcele si constructii
specifice unei zone de agrement.

Planul de situatie existent evidentiaza configuratia parcelei, caile de circulatie existente si raportarea
acesteia la proprietatile Tnvecinate.

Avand in vedere configuratia terenului si lipsa unor reglementiri urbanistice detaliate aplicabile
parcelei, este necesara stabilirea prin P.U.Z. a conditiilor conciete de construire.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se propune reglementarea terenului pentru o functiune
compatibild cu caracterul de agrement al zenei, in vederea realizarii unei case de vacanta si a
amenajarilor aferente.

In cadrul documentatiei P.U.Z. se propune analizarea si stabilirea urmatorilor indicatori si conditii
urbanistice:

* functiune propusa: agrement — casd de vacant;



* P.O.T. maxim propus: 15%;

e C.U.T. maxim propus: 0,20;

* regim maxim de inaltime propus: D/S+P+1/M;

* stabilirea aliniamentului constructiilor;

* stabilirea retragerilor fati de limitele laterale si posterioare ale proprietatii;
* stabilirea suprafetei edificabile;

* reglementarea accesului carosabil si pietonal;

* stabilirea conditiilor privind asigurarea utilitatilor;

* stabilirea conditiilor de amenajare a terenului si a spatiilor verzi;

* integrarea constructiei propuse In caracterul construit si peisagistic al zonei.

Reglementarile si indicatoril urbanistici definitivi vor fi stabiliti in cadrul documentatiei P.U.Z., in urma
analizdrii situatiei existente, a configuratiei parcelei, a vecinatatilor si a conditiilor rezultate din avizele
si acordurile solicitate.

5. JUSTIFICAREA INITIERII P.U.Z.

Necesitatea elaborarii P.U.Z. rezulta din faptul ca terenul studiat este nereglementat urbanistic din
punctul de vedere al conditiilor concrete de construire, fiind necesard stabilirea unui cadru
urbanistic clar pentru dezvoltarea acestuia.

Prin documentatie se urmareste o ocupare redusa a terenului, corespunzatoare caracterului de agrement
al zonei, fiind propuse un P.O.T. maxim de 15% si un C.U.T. maxim de 0,20.

Totodata, configuratia particulard a parcelei impune stabilirea prin documentatia de urbanism a unei
suprafete editicabile si a unor retrageri adaptate situatiei din teren, astfel Incat viitoarea constructie sa
se integreze corespunzator in raport cu proprietdtile si constructiile existente in vecinatate. Situatia
parcelei si raportarea acesteia la vecinatati sunt evidentiate in planurile anexate documentatiei.

6. CONCLUZII

Avand in vedere situatia urbanistica existenta si intentia beneficiarilor de realizare a unei case de
vacantd, se propune initierea elaborarii Planului Urbanistic Zona! pentru reglementarea
urbanistica a terenului situat in municipiul Satu Mare, Drumul Lavandei nr. 31, CF nr. 164943,
nr. cadastral 164943, in suprafata de 500 mp.

Prin P.U.Z. se vor stabili functiunea terenului, suprafata edificabild, aliniamentele si retragerile, regimul
de inaltime, indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T., accesele. conditiile de echipare tehnico-edilitara si
celelalte reglementari necesare realizarii investitiei propuse.

intocmit,
c. arh Pugner Robert
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