MEMORIU GENERAL

Date generale

Denumirea proiectului: ELABORARE $1 APROBARE PUZ - ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII
Str. Botizului, NR. CAD. 173718 si NR. CAD. 175209,
Jud. Satu Mare

—

Beneficiar: GE.DA Echipamente S.R.L. cu sediul in Mun. Satu Mare, Str. Gheorghe Baritiu, nr. 111,
Jud. Satu Mare

2. Elaborator: S.C. PRO CONS AMD S.R.L.

Il. Prezentarea contextului urbanistic si a investiei

1. Obiectul lucrarii — elemente de tema

Beneficiarii doresc introducerea in intravilan a suprafetei de 7825 mp de teren din totalul
parcelelor de 10650 mp aflat in proprietatea lor, terenuri pe care doresc sa-| reglementeze ca zona mixta de
industrie si servicii, cu scopul construirii de cladiri de servicii si industriale, respectiv asigurarea accesului auto
si pietonal la amplasamentul propus. Restul terenuliui care nu se introduce in intravilan se propune sa raméana
extravilan, ca faneatd, dar repozitionatd spatial.

Pofilele stradale existente se mentin pe domeniul public, drumurile de incintd vor fi adaptate
solutiei de mobilare a parcelei si va respecta legislatia in vigoare.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul fiecarui lot in parte, conform R.G.U. si HCL 350 -
Anexa 1 emisa de Primaria municipiului Satu Mare.

Zona edificabila: retragere de la aliniament 5 m (latura S-E/domeniul public - strada), retragere
fata de limita laterald N-E 3,00 m, retragere fatd de limita laterala S-V 17,00 m, retragere fatd de limita
posterioara a zonei de intravilan se propune o retragere minima de 15,00 m.

1. Incadrarea in localitate si zond

Beneficiarii doresc s& construiasca o zond mixta functional de servicii si industrie care sa
deserveasca activitatile societatii comerciale.

Amplasamentul in care se doreste realizarea investitiei se afla la o distanta mica fata de limita
intravilanului Mun. Satu Mare, situat pe Str. Botizului, avand acces facil la utilitatile din zond, respectiv se afla
in vecinatatea unor terenuri agricole. Investitia va respecta retragerea minima a zonei edificabile fata drum
5,00 m.

Impactul investitiei asupra mediului inconjurator va fi minim.

Realizarea investitiei nu va avea consecinte negative asupra zonelor invecinate si nu va avea
efecte negative asupra mediului inconjurator.

Accesul la zona reglementa se va face de pe DN 19, cu profil de 8,25 m.

2. Amplasament
Amplasamentul studiat este in extravilanul Municipiului Satu Mare, pe Str. Botizului. Accesul pe

parcelele studiate se face de pe DN 19 pe accesul existent din str. Botizului.
Parcelele de teren sunt in proprietatea a beneficiarilor documentatiei fiind inscrise in cartea
funciara: Nr. Cad. 173718 (2825 mp) Satu Mare, respectiv Nr. Cad. 175209 (7825 mp) Satu Mare. Suprafata
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totala a celor doua parcele este de 10650 mp. Se doreste introducerea in intravilan a 7825 mp, respectiv
schimbarea functiunii in zona mixta industriala si servicii.

Terenul Nr. Cad. 173718 (2825 mp) are destinatia actuala de faneata extravilan, iar terenul Nr.
Cad. 175209 (7825 mp) are destinatia actuala de teren arabil extravilan. Parcelele se invecineaza cu:

- la sud-vest — teren agricol in extravilan cf nr. 165566, proprietari: Feier Grigor si Feier Maria;

- la nord-vest — teren agricol in extravilan cf nr. 170571, proprietar: Szabo N. Nicolae Alexandru;

- la nord-est — teren agricol in extravilan cf nr. 163046, proprietari: Strenc T. Tiberiu Marian
casatorit cu Strenc Rita;

- la sud-est — podet acces/canal, accesul de pe Str. Botizului/DN19;

Distantele aproximative dintre amplasamentul studiat i anumite zone de interes sunt: aproximativ
160 m fatd de centura municipiului, fata de limita de intravilan spre municipiu aproximativ 65 m, aproximativ 1
km fata de situl Natura 2000 Somesului Inferior (ROSCI0436), aproximativ 1,5 km fata de centrul orasului,
respectiv se afla in vecinatatea zonelor introduse in intravilan cu functiuni similare urbanistic.

3. Reglementari urbanistice existente
— regimul juridic al terenului este extravilari conform extraselor de carte funciara, proprietate
privatd a societatii GE.DA ECHIPAMENTE S.R.L., sunt prinse in zona de dezvoltare a intravilanului ca
propunere preliminara pentru PUG ( si in documeniele strategice) pentru functiunea de activitéti productive si
Servicii.

— - regimul economic: folosinta actualda — arabil extravilan Nr. Cad. 175209 (7825 mp), faneata
extravilan Nr. Cad. 173718 (2825 mp) Satu Mare;

— regimul tehnic: arabil extravilan Nr. Cad. 175209 (7825 mp), faneata extravilan Nr. Cad. 173718
(2825 mp) Satu Mare. Se propune introducerea in intravilan a unei suprafete de 7825 mp, partea situata spre frontul
stradal, iar partea situata pe pariea posterioara a parcelelor, pe o suprafaté de 2825 mp va deveni faneata extravilan.

— regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale aferente:
PUG Satu Mare anulat.

4. Servituti pe parcela
Pentru amplasamentul studiat a fost identificatd zona de protectie a drumului national situat la
sudul parcelei. Prin realizarea investitiei nu se introduc servituti in zona.

5. Regim tehnic propus, modificari solicitate regiementarilor din PUG
Prin intermediul unui plan urbanistic zonal beneficiarii doresc, pentru amplasamentul prezentat
mai sus, schimbarea urmatoarelor reglementari:
e schimbarea regimului economic din arabil in curti constructii, respectiv repozitionarea fanetei
si pastrarea in extravilan a acesteia pentru portiunea din partea posterioara pe o suprafata de 2825 mp;
e instituirea reglementarilor urbanistice dupa cum urmeaza, zonificare functionala:
e zond de servicii si activitati productive (sediu administrativ, hale de depozitare si de
productie industriala, etc );
— va fi permisa realizarea de constructii industriale si functiuni complementare de servicii si altele
similare din punct de vedere urbanistic necesare desfasurarii activitatii de baza;
— regimul de inaltime variabil intre: D, P si P+1E;
— Inaltimea maxima admisa: 14,50 m, fata de cota terenului natural;
— coeficientul de utilizare al terenului: CUT maxim = 1,20;
— procentul de ocupare al terenului: POT maxim = 45%;
— zona edificabila: retragere de la aliniament 5 m (latura S-E/domeniul public - strada), retragere
fata de limita laterala N-E 3,00 m, retragere fata de limita laterala S-V 17,00 m, retragere fata de
limita posterioara a zonei de intravilan se propune o retragere minima de 15,00 m;
— se vor asigura distantele minime intre cladiri necesare interventiilor in caz de incendiu, conform
normelor in vigoare;
— parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei;
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— asigurarea numarului de locuri de parcaje necesar spatiilor construite se face dupa
urmatoarele formule:
o pentru activitdti desfasurate pe o suprafata de pana la 400 m2, un loc de parcare la 200 m2
o pentru activitdti desfasurate pe o suprafata de 400 - 600 m2, un loc de parcare la 100 m2
o pentru activitatj desfasurate pe o suprafaté de 600 - 2.000 m2, un loc de parcare la 50 m

— la calculul numarului de locuri de parcare valoarea rezultata va fi rotunjita in sus pentru orice
fractiune;

— asigurarea locurilor de parcare prevazute mai sus se vor realiza exclusiv pe terenul privat al
investitorului.

— vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, in exteriorul cladirilor si pe langa
locurile de parcare 2-5% din suprafata totala a terenului.

6. Accesibilitate

Accesul pe amplasament se va face din strada publica (Str. Botizului/DN19), situat la sud-estul
terenului studiat. Accesul pe parceld se realizeazd pe un podet existent, care va fi minimal amenajat prin
asfaltare.

Drumul de deservire a parcelei in interiorul acesteia va fi un drum cu doud sensuri cu latime de
9,00 cu lungime de aproximativ 186 m, prevazut cu platforma de intoarcere la capatul zonei introduse in
intravilan, zona care raméane in folosinta privata a beneficiarului.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei.

Orice constructie sau amenajare va avea asigurat accesul pietonal i carosabil potrivit normelor,
inclusiv pentru situatji de urgenta.

7. Echipare tehnico-ediitara

Absolut toate constructiile, indiferent de gradul lor de importanta sau de interes - public sau privat
- vor fi asigurate cu racorduri la utilitatile publice ale zonei.

Documentatia propune urmatoarele solutii de asigurare a utilitatilor:

— -alimentarea cu apa: se va realiza printr-un bransament la reteaua de distributie apa potabila,
situata de-a lungul drumului national;

— canalizarea menajera: se va asigura printr-un racord la reteaua de canalizare a apelor uzate
publici 2 Mun. Satu Mare;

— canalizare pluviala: apele pluviale vor fi descarcate in santurile si canalele din zona;

— alimentarea cu gaze: nu este cazul;

— fincalzirea constructiilor se va realiza in solutie proprie, prin intermediul unor solutii locale,
folosind electricitatea;

— alimentarea cu energie electrica: bransarea parcelelor 1a reteaua centralizata, publica, a Mun.

Satu Mare;

— evacuarea deseurilor menajere se va realiza prin sistemul de salubritate al Mun. Satu Mare.

— 1nzona de studiu exista retea de fibra optica.

Alte utilitati publice (telefonie, CATV, Internet) vor putea fi realizare prin intermediul prestatorilor
specializati.

Contoarele de utilitati vor fi realizate in interiorul proprietatii private, respectiv a gardului spre
domeniu public, fara a afecta domeniul public.

8. Informarea si consultarea publicului
Beneficiarii se angajeazad sa respecte art.35 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
menajare a teritoriului si urbanism si regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL Satu Mare si sa suporte
toate cheltuielile necesare, aferente procedurii.
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9. Consecinte economice si sociale ale investitiei. Cateqorii de costuri

Implementarea investitiei propuse va avea efecte favorabile asupra dezvoltarii economice a zonei,
prin valorificarea unui amplasament situat intr-un areal cu profil preponderent industrial, de depozitare
si servicii si prin completarea functionald a activitatilor economice existente in aceasté parte a Municipiului
Satu Mare.

Din punct de vedere economic, realizarea investitiei poate contribui la diversificarea si
consolidarea activitatilor economice locale, atragerea de investitii private, cresterea valorii de utilizare a
terenurilor si generarea unor venituri suplimentare la bugetul local prin taxele si impozitele aferente investitiei
si activitatilor desfasurate. Dezvoltarea propusa beneficiaza totodata de accesibilitatea asigurata de Str.
Botizului — DN 19 si de relatia cu centura de ocolire, favorabile desfasurarii activitatilor industriale si de servicii.

Din punct de vedere social, investitia poate avea efecte pozitive prin crearea de noi locuri de
munca, atat in etapa de realizare a constructiilor, cat si ulterior, in perioada de functionare a obiectivelor
propuse. Dezvoltarea activitatilor economice poate contribui indirect la sustinerea serviciilor si activitatilor
conexe existente la nivel local.

Prin reglementarile instituite prin PUZ se urmareste integrarea coerenta a investitiei in structura
functionald existenta si limitarea eventualelor stanjeniri reciproce intre activitatile propuse si cele existente,
prin organizarea corespunzatoare a acceselor, circulatiilor, parcajelor, spatiilor verzi si a zonelor de protectie.

in ansamblu, investitia prezinta premise pentru producerea unor efecte economice si sociale
pozitive, prin valorificarea terenurilor, dezvoltarea activitatilor economice si crearea de locuri de munca, in
conditiile unei dezvoltari controlate si compatibile cu profilul functional al zonei.

Investitia este una privata cu impact social si economic pozitiv.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de catre beneficiarii acesteia
si eventuali investitori atrasi de dezvoltarea propusa. Autorizatiile de construire pentru aceste investitii se vor
emite numai dupa realizarea retelelor tehnico-edilitare.

10.  Oportunitatea realizarii investitiei

Avand in vederea cele prezentate mai sus consideram ca oportunitatea realizarii investitiei pe
amplasamentul studiat este justificata. De asemenea, in sustinerea acestei afirmatii, subliniem urmatoarele:

— situarea amplasamentului intr-o zon& cu caracter preponderent industrial, de depozitare i
servicii, aflata in curs de dezvoltare si consolidare functionala. Fiind la periferia Mun. Satu Mare, astfel de
zone sunt agreate;

— pozitionarea terenului in raport cu Str. Botizului/DN19 si centura de ocolire constituie un
avantaj important, asigurand o buna accesibilitate si o relatie favorabila cu reteaua majora de circulatie.
Aceasta localizare faciliteaza accesul personalului, aprovizionarii si-transportul aferent activitatilor economice
propuse

— investitia propusa contribuie la valorificarea i utilizarea eficientd a terenurilor, precum si la
continuarea dezvoltarii coerente a profilului economic existent in aceastd parte a municipiului. Prin
reglementarea urbanisticd a amplasamentului se urmareste organizarea controlata a functiunilor, a acceselor
si circulatiilor interioare, a parcajelor, platformelor si spatiilor verzi, precum si asigurarea conditiilor necesare
echiparii tehnico-edilitare;

— reglementarea prin PUZ permite stabilirea unor conditii de construire si functionare care sa
asigure compatibilitatea cu activitatile existente in vecinatatea si limitarea eventualelor sténjeniri reciproce
intre functiuni, prin respectarea retragerilor, a zonelor de protectie si a cerintelor privind protectia mediului;

Luand in considerare informatile expuse in prezentul document se considera oportuna
schimbarea reglementarilor urbanistice pentru amplasamentul studiat.
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lll. Propunere preliminara de mobilare a parcelei

In montajele fotografic de mai jos sunt prezentate: contextul schematic al zonei, mobilarea
existenta si solutia de mobilare a parcelei care face obiectul prezentului PUZ :

LEGENDA

7/ ZONA REGLEMENTATA
Zd PRINPUZ

Figura 1. Machetarea zonei de studiu - situatia existenta.

(imagini cu caracter orientativ)

LEGENDA

PARCELA STUDIATA-
— ZONA REGLEMENTATA
PRIN PUZ

Figura 2. Mobilare preliminara propusa pe zona reglementata.

(imagini cu caracter orientativ)
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LEGENDA

——————— LIMITA PARCELEI REGLEMENTATE

SPATII VERZI 5! ALINIAMENTE DE COPACI

CLADIRI PROPUSE ZONA VERDE DE PROTECTIE PERIMETRALA

CIRCULATII AUTO INTERIOARE CANAL DE COLECTARE A APELOR PLUVIALE
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ACCES PRINCIPAL AUTO
DIN STR. BOTIZULUI

Figura 3. Mobilare preliminard propusa pe zona reglementata.

(imagini cu caracter orientativ)

arh. urb. Alina Roxana Lazin
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