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BORDEROU
A. Piese scrise
- Lista de semnaturi
- Memoriu tehnic
- Extras C.F.
Piese desenate
A.01.- Incadrare in zona scara -/I-
A.02.- Situatia existenta - Disfunctionalitati scara 1: 500
A.03.- Reglementari urbanisitce - Zonificare ~ scara 1: 500
A.04.- Propunere de mobilare scara 1: 500
£d.01.- Echipare edilitare scara 1. 500

Satu Mare,
lunie 2025
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MEMORIU TEHNIC

CAP.1. DATE GENERALE

- DENUMIREA INVESTITIEI :

- BENEFICIAR

- PROIECTANT

- FAZA DE PROIECTARE

P.U.Z. — ZONA MIXTA,
MUN. SATU MARE, PIATA GEORGE
BOITOR, NR.2,JUD. SATU MARE

CIORBA NICOLAE

S.C. AD PAVI DINAMIC S.R.L.

Satu Mare

Documentatie pentru obtinerea
AVIZULUI DE OPORTUNITATE
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CAP.2. MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Obiectul prezentei documentatii il constituie:

P.U.Z. —ZONA MIXTA, MUN. SATU MARE, PIATA GEORGE BOITOR, NR. 2, JUD.
SATU MARE

Terenul studiat propus a fi reglementat se afla in proprietatea privata a beneficarului,
in intravilanul municipiului Satu Mare, Piata George Boitor, nr.2, judetul Satu Mare.
Suprafata studiata este de 2 072 mp, si este identificat prin: C.F. nr. 155021 Satu Mare
compus din: teren sub nr. cad. 155021; C.F. nr. 150623 Satu Mare compus din : teren sub
nr. top. 4060/21 Satu Mare. Pe amplasamentul studiat se afla constructia C1 inscrisa in CF
150623-C1, propusa spre demolare.

Prezenta documentatiei s-a intocmit pentru a studia din punct de vedere urbanistic
posibilitatea demolarii / construirii unor locuinte (cu servicii la parter) pe terenul aflat in
municipiul Satu Mare, Piata George Boitor, nr.2, judetul Satu Mare.

Prin prezenta documentatie beneficiarul solicitéd eiaborarea unui PUZ in vederea
amenajarii zonei de locuit cu servicii compatibile la parter (birouri administrative, birouri de
avocatura, cabinete medicale, eic.). Se propune o constructie cu regim maxim de inaltime
(S/D)+P+2E+1R, amenajari exterioare, circulatii, parcari si spatii verzi. Terenul se afla intr-
0 zona mixta: zona de locuit, institutii si servicii, conform plansei A.02.

in absenta PUG aprobat pe teritoriile aferente municipiului Satu Mare se pot realiza /
desfiinta constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si alte investitii urbane numai pe baza
unui P.U.Z. aprobat.

Accesul pe parcela studiata se face de pe strada Piata George Boitor.

Prezentarea investitiei
Beneficiarul proiectului doreste realizarea unui imobil de locuinte colective cu
functiuni complementare-servicii, cu regim de inaltime (S/D)+P+2E+1R, parcari, zone verzi
amenajate.
Prin prezentul studiu de oportunitate se stabilesc conditiile pentru:
- Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
- Reglementarea urbanistica a terenului studiat;
- Trasarea si profilarea drumurilor si acceselor propuse pe incinta, in corelare cu
situatia existenta si cu situatia propusa;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectivul Studiului de Oportunitate consta in analiza si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

Modul de integrare in zona

Terenul studiat se gaseste intr-o zona mixta destinatd pentru locuinte, institutii si
servicii. Functiunea propusa pe teren se incadreaza in functiunile existente in zona.

Inaltimea constructiilor se va stabili pe baza criteriilor de functionalitate, compozitie
urbanistica, posibilitatile de echipare-edilitara, respectarea normelor sanitare, a normelor de
protectie la incendiu, a prescriptiilor privind siguranta in exploatare, securitatea si stabilitatea
constructiei propuse dar si a cladirilor existente in zona.
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Vecinatatile:

Terenul are ca si vecinatati:

- la nord-vest — strada de acces - str. Piata George Boitor, Parcul George Boitor
- la sud-vest — parcela privata

- la sud-est — parcela privata

- la nord-est — parcela privata

Regimul juridic

Conform extraselor de carte funciara anexate, terenul studiat se afla in proprietatea
privata a beneficiarului si este liber de sarcini.

Regimul tehnic al imobilului este caracterizat de urmatorii indici:

Suprafata totala teren: 2 072mp

POT existerit = 22,63 %

CUT existent = 0,43

Indicatorii urbanistici maximali propusi:

POT max. propus = 50,00%

CUT max. propus = 1,80

Regim de inaltime maxim propus : (S/D)+P+2E+1R Hmax= 15,50m

Parcari:

Calculul necesarului locurilor de parcare se va face conform Anexei 1 la HCL nr.
350/2021 privind asigurarea cerintelor minime cu privire la spatiile verzi, locurile de joaca
pentru copii Si & necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Satu Mare.

Consecintele economice si sociale:

Consecintele economice si sociale: realizarea propunerilor descrise in prezenta
documentatie vor determina urbanizarea zonei si realizarea unei investiti benefice
municipiului Satu Mare prin activitatea de constructie cat si prin scopul final care este
realizarea unei cladiri cu functiunea de locuinta colectiva cu servicii la parter.

Consecintele economice si sociale la nivelul localitatii rezulta din activitatea de
proiectare, de demoiare, de construire (locuri noi de munca create, consum de materiale),
de taxe rezultate din aceste activitati la bugetul local , iar ulterior dupa finalizarea santierului,
un obiectiv care prin activitatea lui va aduce venituri la buget.

Costurile pentru lucrarile necesare punerii in functiune a obiectivului descris mai sus
vor fi suportate de investitorul privat.

CAP. 3. UTILITATI

Accesul va fi asigurat din strada Piata George Boitor.

Echiparea edilitara a terenului studiat se va face prin racordare la retelele existente
in zona (electricitate, apa, canalizare, gaze naturale).

Metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal vor fi conform actelor normative in vigoare: panouri pe terenul studiat
(initiere si propuneri), anunturi in ziar si la avizierul Primariei pe etape (initiere si propuneri),
dezbateri publice.

INTOCMIT,
ARH. IUORAS VIOLET
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