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In atentia: Domnului Primar / Arhitectului-sef al municipiului Satu Mare

Subsemnatul Alexandru Simion Sabo, domiciliat in municipiul Satu Mare, str. Dambovita
in calitate de proprietar al imobilului invecinat terenului pentru care se propune elaborarea Planului
Urbanistic Zonal - "PUZ - Zona mixtd Satu Mare, Piata George Boitor, Nr.CF 155021, 150623",
formulez prezenta

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala tn administratia publicd, precum si al Ordinului MDRAP nr.
2701/2010 privind procedura de informare si consultare a publicului.

Zona in care se doreste edificarea unui bloc de locuinte colective cu servicii la parter este o zond de
locuinge individuale cu regim mic de Inilfime. Proiectul de PUZ propune o funcfiune incompatibild
(locuinte colective), cu un regim de inaltime (S/D+P+2E+1R), similar unui bloc cu 4 etaje, care
depiseste regimul predominant al constructiilor existente in zond (P, P+M), afectdnd caracterul
arhitectural si urbanistic al zonei.

In consecintd, constructia propusd contravine principiului “asigurdrii coerengei si continuitatii
caracterului construit existent” prevazut de Legea 350/2001

Documentatia propune o aglomerare a zonei actuale de locuinte individuale, fard o fundamentare prin
studii de capacitate a vetelelor edilitare. Strazile din zond sunt Inguste, §i fird posibilitatea de a prelua
traficul suplimentar generat de un numir mare de apartamente. Totodati, retelele de apd, canalizare
si energie nu sunt dimensionate pentru un asemenea tip de dezvoltare.

Constructia propusi, prin volumetria sa, va umbri locuintele invecinate, afectind insolatia si confortul
locativ, contrar normativelor C107/2010. De asemenea, orientarea ferestrelor si balcoanelor catre
proprietatile existente compromite intimitatea locuitorilor din jur.

Datoritd strazilor Inguste din zona si a lipsei acute a spatiilor de parcare, chiar si cu asigurarea de
locuri de parcare in subteranul clddirii sau in curte, aglomerarea suplimentard creatd de constructia
propusd va conduce inevitabil la ocuparea abuzivi a strazilor adiacente, afectand circulatia i

siguranga pietonilor.

Constructia de tip bloc de locuinte colective cu sevicii la parter amplasatd intr-o zona de locuinte
individuale va avea un impact negativ asupra mediului, contribuind la poluare fonica, aglomerare i
Incdlzirea excesiva a zonei.



PUZ-ul propus este in disonantd evidentd cu caracterul zonei, iar documentatia nu contine studiu de
trafic, studiu de insorire sau analizi de impact vizual. In consecints, modificarea regimului urbanistic
nu este fundamentatd pe criterii de interes public, ci doar pe interes privat.

Proiectul propus contravine principiului de echitate urband deoarece prin amplasarea unei cladiri de
tip bloc de locuinfe colective intr-o zoni de case individuale scade in mod semnificativ valoarea de
piatd si atractivitatea proprietatilor invecinate existente.

Aprobarea unui PUZ care schimba caracterul zonei poate duce la alte solicitiri similare, determinand
o transformare necontrolatd a zonei.

Documentatia PUZ prezentatd nu este acualizatd, respectiv parcela de pe strada Dambovitanr.21 nu
este zona de locuinge cu servicii ci este zond doar de locuinte individuale.

Subsemnatul, in calitate de proprietar al imobilului Inscris in C.F. 8740 Satu Mare, Nr. Top 4060/45,
situat n Jud. Satu Mare, mun. Satu Mare, strada Dambovifa nr.23, vecin avand mejda comuna cu
terenul pentru care s-a elaborat prezentul PUZ, declar ¢ NU SUNT DE ACORD cu schimbarea
functiunii existente din zona de locuinfe individuale In zond de locuinte colective cu servicii.

Avand in vedere cele de mai sus, solicit respingerea propunerii de Plan Urbanistic Zonal in forma
prezentatd, si mentinerea caracterului de zona de locuinte individuale conform situatiei actuale.

Totodatd, solicit ca prezenta obiectie sd fie consemnatd si analizata in raportul de consultare a
publicului, conform art. 57 alin. (4) din Legea nr. 350/2001, si s3 fiu informat cu privire la modul de
solutionare.
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