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DISPOZITII GENERALE

Articolul 1: RoLuL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU)

(1) Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.Z. referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.

2) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona
reglementata prin prezenta documentatie, indiferent de proprietarul sau beneficiarul
acestora.

3) Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, Tn vederea Tmbunatatirii calitatii vietii si dezvoltarea echilibrata a localitatilor, n
interesul general al tuturor membrilor comunitatii.

4) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, a Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Intrarea in vigoare

) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea de catre
Consiliui Local Primaria Satu Mare.

2) Prezentul regulament completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Satu Mare.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate
cu prevederile prezentului Regulament.

%) Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire
a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in
vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre
acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile de utilitate publica, alte
restrictii.

Articolul 2: BAZA LEGALA A ELABORARI!

) La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizats;
= Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;
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* Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicata si
Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

*  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000;

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Reglementarile cuprinse in planurile urbanistice generale ale unitatilor administrativ-
teritoriale din care face parte zona studiata, si in regulamentele locale de urbanism
aferente planurilor urbanistice generale aprobate, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului;

» Codul Civil.

2) Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

3) n cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanisimn sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

Articolul 3: DOMENIUL DE APLICARE
) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri din zona
reglementata prin prezentul PUZ.
(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul
unitatii administrativ teritoriale, per ansambiul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate,
reglementand conditiile si limitele dreptului de construibilitate.
3) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.
4) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si atunci cand este cazul, a eventualelor Planuri Urbanistice
de Detaliu (PUD).
%) La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea
si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.
(6) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
Zonal in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul

2
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juridic, economic si tehnic al imobilelor si un Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in
mod obligatoriu prin prezentul Regulament.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Articolul 4: REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

) Autorizarea executarii constructiilor si amenajéarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile
administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate de constructii spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
2) Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. Anterior emiterii autorizatiei de
construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii. Destinatia acestor terenuri se reprezinta in partea desenatd a
Planului-Urbanistic Zonal.
3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitdtii este permisa cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate si respectand prevederile Legii nr. 46/2008 — Codul
Silvic al Romaniei. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
“4) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa. Autorizarea executarii constructiilor industriale
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre
consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate. in
cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatadrii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Terenurile cu resurse
ale subsolului-se reprezintd in plansele de INCADRARE IN TERITORIU sau/si de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zonal.
%) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si In cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice este
interzisa, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrari necesare cdilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor, cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, precum si cele
prevazute in prezentul Plan Urbanistic Zonal. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai
sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective Timpotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si captare a
apelor. Aceste resurse de ap3 sunt puse in evidentd in plansele de INCADRARE iN TERITORIU
sau/si de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zonal.
(6) Autorizarea executdrii -constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului, este interzisa in
zone naturale protejate.
7 Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local, declarate ale Ministerului Culturii si

4
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Patrimoniului National, precum si ale altor autoritati si delimitate conform legii, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet si zonale potrivit legii; dupa caz,
autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face doar dupa obtinerea de catre
solicitant a certificatelor de descarcare de sarcina arheologica, respectiv dupa declasarea
monumentului istoric protejat. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca
obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice
de importantd nationald, se face cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor in conditiile
stabilite prin prevederile legale. Zonele construite protejate se prezinta in cadrul plansei de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.

Articolul 5: REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
) Autorizarea executarii lucrarilor de construire sau amenajare in zonele expuse la
riscuri natural (alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
dislocari de stanci, zone inundabile etc.), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora si a celor prevazute in prezentul plan urbanistic zonal, este interzisa.
Zonele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidenta in cadrul plansei de REGLEMENTARI
a PUZ.

2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructurd, este interzisa, cu exceptia lucrarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora. Zonele expuse
la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.

3) Autorizarea executarii lucrdrilor de construire, care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

4 Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau de lipsa
acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare, se reprezintd in plansele de echipare
tehnico-edilitara ale PUZ. Autorizarea executarii lucrarilor de construire pe terenuri care au
fost rezervate pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

Articolul 6: REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General

de Urbanism (H.G. 525/1996).

Amplasarea fata de drumurile publice

) Tn zona de sigurantd a drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al

organelor de specialitate ale administratiei publice locale si ale autoritatilor competente

potrivit legii:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
exploatare;

® parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv
functiunile lor complementare;

e conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.

5
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2) Autorizarea executarii lucrdrilor de construire, cu alte functiuni decit cele mentionate
mai sus, este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform
legii.

Amplasarea fata de aliniament

) in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se fintelege limita dintre
proprietatea privatd si domeniul public. in situatiile in care Planul Urbanistic Zonal prevede
realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre
proprietatea privata si domeniul public.

2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul Regulament.

3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
@) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor.

Amplasarea in interiorul parcelei

) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul
reglementdrilor privind zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul Regulament.

Articolul 7: REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii lucrdrilor de construire este permisa numai daca existd
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Articolul 8: REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

) Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa si de energie electrica.
2) Pentru toate categoriile de constructii se pot obtine derogari de la alineatul de mai
sus, cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare

) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre
investitor sau beneficiar, conform legislatiei in vigoare la momentul obtinerii Autorizatiei de
construire.
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Articolul 9: REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Parcelarea

) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 3 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

) Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului Regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta conditiile specificate in fiecare unitate
functionala.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.

3) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

4) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de Thaltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta.

%) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala
cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sa conducad la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbarnistici
impreuna cu regimul de indltime este una rezultata prin restrictionarea simultana si comuna
conform valorilor maxim admise.

Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referintad cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se
prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o indltime maxim admisa, aceste conditii
trebuie Indeplinite cumulativ.

2) n conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea unui
subsol.

3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
Regulament o interzice.

4) fn cadrul reglementarilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se
masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, n
punctul cel maiinalt.

®) n cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, indltimea maxima admisa poate fi
consideratd pe intreaga amprenta la sol a clidirii. in aceasta situatie, nici un punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul.

Aspectul exterior al constructiilor
) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

7
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nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; (HG 525/1996,
Art. 32).

) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport

gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica s.a. — depreciaza valoarea
peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa; (HG 525/1996,
Art. 32).

3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a
unitatilor teritoriale de referinta privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale,
cromatica, decoratiuni.

Articolul 10: REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| TMPREJMUIRI

Parcaje

) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora ininteriorul parcelei pentru care
se solicitd autorizatia de construire.

) Tn cazul imposibilittii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate cu prevederile din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (a) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

Spatii verzi
) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul Regulament.
) Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la
nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de
situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe
parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru
arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului
regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta
egala sau mai mare decat 50 cm.
3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul
reglementadrilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile

tehnice
e arborii vor avea inadltimea minima de 2,50 m

8
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e distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Tmprejmuiri

) Autorizarea executarii iImprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului. imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuts cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11: UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

) Zonificarea functionald propusa prin planurile urbanistice existente, realizata in
functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde zona studiata si de ponderea acestora
in teritoriu, a fost respectata si detaliata prin PUZ-ul actual si este evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.
2) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
3) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.
4) Destinatia stabilita pentru zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism
este urmdtoarea:

® |S-Zona de institutii si servicii

10
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
n cadrul zonei studiate se propune urmatoarea zon functional:
® |S-Zona de institutii si servicii

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Unitatea teritoriala de referinta face obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului
continut:

SECTIUNEA| CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL1 = Conditionari GENERALE
ARTICOLUL 2 Servituti

SECTIUNEA Il UTILIZARE FUNCTIONALA &
ARTICOLUL 3 Utilizari admise
ARTICOLUL 4 Utilizari admise CU CONDITIONEI
ARTICOLUL 5 Utilizari interzise

SECTIUNEA  CONDITIL DE AMPLASARE , ECHIPARE si CONFORMARE A
I CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6 Caracteristici ale parcelelor
ARTICOLUL 7 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ARTICOLUL 8 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
a parcelei -
ARTICOLUL 9 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela "N\
ARTICOLUL 10 Conditii de acces si circulatii
. ARTICOLUL 11 Stationarea autovehiculelor
B ARTICOLUL 12 Tndltimea maxima a cladirilor A
. ARTICOLUL 13 Aspectul exterior al cladirilor
ARTICOLUL 14 Conditii de echipare edilitara
ARTICOLUL 15 Spatii verzi
ARTICOLUL 16 Imprejmuiri
SECTIUNEA POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
v
ARTICOLUL 17 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
ARTICOLUL 18 COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

11
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IS-Zona de institutii si servicii

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este la momentul actual in curs de dezvoltare, putandu-se identifica doua directii: se poate

observa o puternica tendinta spre functiunea rezidentiald, prin cartiere amplasate retras de la drumul
judetean, si totodata o dezvoltare cu un caracter predominant industrial si de servicii, prin constructii
amplasate cu acces direct din drumul judetean.

Aceasta dezvoltare necesitd o coerenta urbanisticd, prin amplasarea unor servicii care sa o poata

sustine si completa din punct de vedere functional.

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE

n zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice conform normelor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic Zonal,
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie
temporard de construire pané la inldturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului
favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

Pentru autorizarea tuturor constructiilor este necesar diagnosticul arheologic intruziv.

Dupa aprobarea PUZ, beneficiarul va reveni cu o noud documentatie la Autorizatia de construire,
pentru solicitarea Acordului tehnic ANIF privind stabilirea zonelor de protectie, a altor conditii
specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apad, s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si-a altor dotari
de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare Tmpotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE

Functiuni de alimentatie publica- restaurant, cafenea, etc.;

Functiuni de comert: supermarket, sali de evenimente, etc;

Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;
Dotari de invatamant: scoli, gradinite, crese, after-school, etc.;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Dotari complementare: spalatorie auto, parcaje;

Loc de joaca pentru copii;

Gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 4: UTILiZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,

12
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echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament, conform Normativului NP-064-02.
= Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile

dominante:

= Postd si telecomunicatii;

= Activitati de cercetare- dezvoltare, cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

= Statie de carburanti, cu mentiunea respectarii legislatiei in vigoare si a distantelor de siguranta
fata de celdlalte functiuni existente Tn zona, conform legislatiei actuale.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE
= Sunt interzise functiunile de locuire;
= Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la Articolele 3 si 4.

SECTIUNEAlIl:  CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE s CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
= suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2000 mp;
o frontul la strada sa fie de minim 20 metri;
= Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 6 metri.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELEI
Se vor respecta retragerile fata de limitele laterale si posterioare de pe plansa de Reglementdri
urbanistice-Zonificare, astfel:
= Fatd de limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim jumatate din ndltimea
constructiei masuratad la streasina sau cornisd, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5 metri;
= Fald de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
dar nu mai putin de 5 metri.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= Distanta minima dinitre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi mai mare sau egala cu Tnaltimea
constructiei mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel maifnalt, dar nu mai putin
de 5 metri;
= Se admit exceptii in situatia Tn care constructiile vor fi alipite, cu respectarea retragerilor impuse
de la limitele de proprietate si in conformitate cu prevederile privind apararea impotriva incendiilor.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces direct la
drumurile publice, conform destinatiei constructiei. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime
de minimum 4 metri;

* Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

= Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite
prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stéanjeneascd
circulatia pietonala si auto.

= Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
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persoanelor cu dificultati de deplasare.

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Modernizarea drumurilor publice(daca este cazul) va trata toatd ampriza drumului aflata in
proprietatea publica proiectul tratand inclusiv accesurile la proprietdti, spatiile verzi din lungul
drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte
amenajari specifice; in zona drumurilor publice comunale, judetene, vor fi previzute tubulaturi
pentru infrastructura de telecomunicatii;

Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii si
dirijarea lor catre constructii.

Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesurile siamenajarile
din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

Pentru toate constructiile, minim 10% dintre locurile de parcare vor fi prevazute cu statii de
incarcare electrica pentru masini;

Necesarul de parcaje se va dimensiona conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Regulamentului
general de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996;

La toate functiunile se va asigura 0 zona pentru parcarea/gararea pentru biciclete si motociclete,
totodatd in mod obligatoriu se vor prevedea parcdri speciale pentru persoanele cu dizabilitati
conform legislatiei in vigoare.

La calculul numarului locurilor de parcare valoarea rezuitata va fi rotunjitd in sus pentru orice
fractiune.

Asigurarea locurilor de parcare prevdzute mai sus se va realiza exclusiv pe terenul privat al
investitorului. In mod exceptional in cazul in care imobilul se afla in zona pietonald, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale posibilitatea utilizarii domeniului public pentru destinatie de
parcare (amenajat de utilizator) sau contract cu o parcare privata, dar acestea nu vor putea fi situate
la distantda mai mare de 250 m de la obiectivul propus.

ARTICOLUL 12: TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul maxim de indltime admis al constructiilor va fi de S+P+1;

Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la cornisd sau streasind n punctul cel mai inalt, va
fide 12 m.

Tnaltimea maxima a cladirilor, masuratd la coamd, in punctul cel mai inalt va fi 16 m.

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumetria constructiei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului zonei, valoarea
peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.
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ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

o Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa si de energie electrica.

= Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

= Contoarele vor fi obligatoriu amplasate Tn nisele prevazute n planul Tmprejmuirii; Prescriptiile
se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzis3;

o Tn vederea asigurarii calitatii mediului construit din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura; Montarea
echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

Apele pluviale

= Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale si se va evita deversarea
lor in canalizare; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de

evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

in vederea colectérii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior; Platformele

publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi

imprejmuite si impermeabilizate.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.
Terenul ramas liberin urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie Thalta si medie in
proportie de minim 40%.

Spre zonele fnvecinate cu functiuni industriale se recomanda plantarea unei perdele de vegetatie,
in vederea realizarii unei bariere fonice si vizuale;

Se vor planta specii locale de arbori si pomi;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

La calculul suprafetelor zone verzi si locurilor de joaca pentru copii, valoarea rezultata va fi rotunjita
n sus pentru orice fractiune.

ARTICOLUL 16: TMPREJMUIRI

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei si daca este posibil vor fi retrase
fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Tmprejmuirile orientate cétre spatiul public sunt optionale; daci acestea existd, vor avea un soclu
opac, cu o indltime minima de 30 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, care poate fi
dublats de gard viu. Indltimea maxim4 a gardului nu va dep3si 2,2 m.

naltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor avea
indltimea maxima de 2,20 m.
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SECTIUNEA IV:  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi dupa cum urmeaza:

*  POT maxim =45%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUT) va fi dupa cum urmeaza:

*  CUT maxim=1.0
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

n cadrul zonei studiate se propun urmatoarele unititi functionale:
® [S-Zona de institutii si servicii

Unitatile teritoriale de referintda de mai sus sunt ilustrate grafic in partea desenata a
documentatiei atasata, in cadrul plansei 3.Reglementadri urbanistice- Zonificare.

intocmit:
Arh. Teodora Popa
Arh. Nicolae-Florin Cosoreci

Verificat
Arh. Violeta luoras
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