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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Denumirea obiectivului de investitie:

INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE STATIE DE CARBURANTI SI SERVICII CONEXE -
PUZ

2. Initiatorul investitiei:

IMPACT PETROLEUM SRL cu sediul in:

Judetul Satu Mare, comuna Negresti Oas, strada Victoriei, nr.144, ap.11, inregistraté la nr. 19752 din
31.03.2021

3. Faza de proiectare: PUZ — Aviz de oportunitate

4. Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul):

Terenul pentru care se solicitd elaborarea documentatiei se afla in jud. Satu Mare, orasul Satu Mare, sau
indentificat prin C.F.nr. 171531, nr. Cad. 171531 si este situat extravilan, conform CF. nr. 171531 anexat.
Parcela studiatd are suprafata de 5.750 mp (in acte), 5.745 mp (masuratd) si categoria de folosinta
conform CF: teren arabil. Accesul se realizeaza prin intermediul drumului national DN19 existent situat
in partea de N a terenului.

5. Situatia juridica a terenurilor
Teren proprietatea lui Gava Vasile Vladimir si Gava Simona Florica cu drept de superficie pana la data
de 24.03.2023 in favoarea solicitantului Impact Petroleum SRL.

6. incadrarea in PUG

Conform C.F. nr. 171531 Satu Mare si C.U. nr.234 din 12/04/2021, terenul este amplasat in extravilanul
orasului Satu Mare si are suprafata totala de 5,750 mp (in acte), 5.745 mp (masuratd), iar folosinta actuala
este de teren arabil extravilan.

Terenul nu este grevat de trasee/ magistrale de utilitati, nu se suprapune cu zone de risc natural si nici
nu prezinta alte tipuri de servituti.

7. Prezentarea investitiei

Prin PUZ se propune introducerea terenului cu nr. cad.171531 Satu Mare in intravilan in vederea
reglementarii unei zone pentru construirea unei statii de carburanti si servicii conexe. De asemenea, se
va avea in vedere bransamentul la reteiele edilitare existente in localitate.

Accesul se va realiza prin partea de nord a parcelei, din drumul national DN19 existent care face legatura
cu orasul Satu Mare.

Propunerile planului urbanistic zonal vor asigura dezvoltarea urbanistica integrata a zonei studiate si
corelarea cu documentatiile de urbanism aprobate anterior. ’
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Utilizarea functionala propusa prin PUZ vizeaza dezvoltarea functionala astfel:
Utilizari admise propuse:

- constructii cu destinatia de servicii, comert, logistic3, reprezentante, structuri de primire
turistica, ateliere de intretinere, reparatii, statii de carburanti, birouri pentru servicii
profesionale, etc.

- Circulatii, parcari, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

Utilizari admise cu conditionari:

- Se permit activitati industriale de depozitare cu conditia ca intreaga activitate sa se
desfasoare in interioarul cladirilor
Utilizari interzise:

- orice utilizari care nu sunt descrise la categoria utilizéri admise, respectiv admise cu
condition&ri

- elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

- lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatjile
publice sau de pe parcelele adiacente.

8. Indicatori propusi

POT = 30%
CUT = 0,9
Regim de inaltime propus: P+2E
H max. coama: 15m
H max. cornisa: 10m
Suprafata spatii verzi amenajate: 40%
Suprafata alei carosabile/pietonale: 40%

Retrageri fata de limitele de proprietate: min 5 m, dar nu mai putin decat jumatate din H cladire
Retrageri fata de aliniament: 10m

9. Modul de integrare a acesteia in zona

Conform C.U. nr.234 din 12/04/2021 si C.F. nr. 171531, nr. Cad. 171531 terenul studiat este situat in
extravilanul orasului Satu Mare. Prin P.U.Z se doreste trecerea in intravilanul orasului a terenului studiat,
precum si schimbarea profilului functional al terenului din teren arabil extravilan in zona pentru
construirea unei statii de carburanti si servicii conexe.

Propunerea arhitecturald prezinta un volum coerent si functional in concordanta cu expresia
arhitecturala din cadrul orasului si in relationarea urbanistica cu zonele limitrofe.

Vor fi asigurate toate utilititile necesare functiondrii in conditii optime, respectiv alimentare cu energie
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electrica, alimentare cu ap potabild, si alimentare cu gaz prin bransament la retele edilitare din
localitate. Canalizarea se va realiza printr-un bazin vidanjabil.

10. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
Consecintele economice ale investitiei vor fi pozitive, prin stimularea dezvoltarii unei zone de servicii si

comert, care are asigura furnizarea de carburanti si servicii conexe necesare in raport cu deschidere la
drumul national DN19.

11. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatilor publice locale

Costurile pentru investitia- propusa vor fi in proportie de 100% suportate de catre initiatorul
documentatiei de urbanism si vor consta in construirea statiei de carburanti, bransament la utilitati
(extindere unde este cazul), lucrari de amenajare a terenului si lucrdri de construire.
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