Primaria

' Satu Mare Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

Fwd: referitor la anuntul de elaborare a planului urbanistic zonal imobil de locuit P+2-3
R cu spatii comerciale la parter, Satu Mare str. infré’;irii nr. 2, solicit clarificari privind
hot. 350/2021 prin care sa stabilit ca pentru un apartament nou construit trebuie
asigurate 1,5 locuti de parcare, in consecinta trebuie prevazute nr. de apartamente
nou propuse, daca respecta paragraful prin care se poate prin puz modifica regimul
de inaltime cu maxim un etaj.Daca este respectat studiul de umbrire pentru zona Str.
Rosetti... Pe amplasamentul existent sunt 2 nuci mari si daca sunt respectate cerintele
legii 348/2003(republicata) privind statutul taierii nucilor.

1 mesaj

Consultare Publica <consultarepublica@primariasm.ro> 15 aprilie 2026 la 11:37
Catre: Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

---------- Forwarded message ---------

De la: sorin silvasar _

Date: mie., 15 apr. 2026 la 11:28

Subject: referltor la anuntul de elaborare a planului urbanistic zonal imobil de locuit P+2-3 R cu spatii comerciale la parter,
Satu Mare str. Infrétirii nr. 2, solicit clarificari privind hot. 350/2021 prin care sa stabilit ca pentru un apartament nou construit
trebuie asigurate 1,5 locuti de parcare, n consecinta trebuie prevazute nr. de apartamente nou propuse, dacé respecta
paragraful prin care se poate prin puz modifica regimul de inaltime cu maxim un etaj.Dacé este respectat studiul de umbrire
pentru zona Str. Rosetti... Pe amplasamentul existent sunt 2 nuci mari si daca sunt respectate cerintele legii
348/2003(republicata) privind statutul taierii nucilor.

To: consultarepublica@primariasm.ro <consultarepublica@primariasm.ro>

SUMRCIRIOE

SATU MARE
SZATMARNEMET]

MEDYE] JO0C0 VAROS

MURICIPALITY OF

SATU MARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE

P-ta 25 Octombrie nr. 1, Municipiul Satu Mare

www.primariasm.ro

0261 702 600

Pentru sesizari si alte servicii online disponibile accesati Satu Mare City Portal

Urmariti-ne pe:

flolalc

Va puteti abona pe www.infosm.ro pentru a fi la zi cu cele mai recente informatii, actualizari si noutati
importante de la Primaria Municipiului Satu Mare.




Primaria

' Satu Mare Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

Fwd: Observatii si opozitie privind intentia de elaborare PUZ — Satu Mare, str. infratirii
nr. 2
1 mesaj

Consultare Publica <consultarepublica@primariasm.ro> 15 aprilie 2026 la 13:47
Catre: Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

---------- Forwarded message ---------

De la: George Todoran - >

Date: mie., 15 apr. 2026 la 13:39

Subject: Observatii si opozitie privind intentia de elaborare PUZ — Satu Mare, 91" Infratirii.nor.2 B

To: <consultarepublica@primariasm.ro> U.A.T. MUNICIPIU

i
£

Rl DL
| SERVICIUL INFGE

Buna ziua,

alitate de
vecin/proprietar al imobilului situat in imediata vecinatate a terenului din Satu Mare, str. Infratirii nr. 2,
formulez prezentele observatii si imi exprim in mod clar, ferm si neechivoc opozitia fatd de intentia de
elaborare a PUZ pentru ,,imobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil
privind exercitarea dreptului de proprietate fara a prejudicia vecinii si principiilor de protectie a vietii private

Subsemnatul/Subsemnata, Codat Tudoran George domiciliat( =

Zona in care se afld terenul este o zond preponderent rezidentiald de case, fard blocuri si fard cladiri inalte, iar o
asemenea constructie este, in opinia mea, profund nepotrivita si incompatibild cu caracterul actual al zonei.
Amplasarea unui imobil cu acest regim de Indltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct,
grav si permanent intimitatea, confortul si calitatea vietii locuitorilor de pe stradd, motiv pentru care ma opun
acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai nalt dect casele existente, ar duce la pierderea aproape completd a intimitatii
proprietatilor invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oamenilor, pe
terase, spre ferestrele camerelor de locuit si asupra activitatilor private desfasurate in gospodarii. Practic,
activititi firesti precum statul in curte, petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor
sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse In permanenta privirii celor din noua cladire. O asemenea
situatie produce un disconfort real, continuu si inacceptabil Intr-o zona de case si reprezintd un motiv serios
pentru care aceasta investitie nu ar trebui aprobata in forma propusa.

In plus, o cladire atit de inaltd ar afecta negativ si insorirea proprietatilor vecine, prin umbrirea curtilor, a
gradinilor si a incaperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonul rece. Aceasta ar reduce in mod
semnificativ confortul locuirii, lumina naturala si folosirea normala a spatiilor exterioare. Totodatd, un bloc cu
mai multe apartamente aduce inevitabil un numar semnificativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori i
activitate zilnica decét o casi, ceea ce inseamni trafic suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcéri, mai
multd aglomeratie si un nivel general de disconfort incompatibil cu specificul unei strizi rezidentiale de case.
Din acest motiv, consider ca proiectul trebuie respins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare la parter intr-o zond de
case rezidentiale contravine principiilor de coerentd urbanistica prevazute de Legea 350/2001 si ma opun in
mod expres unei asemenea solutii. O astfel de interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul
zonei si ar genera un disconfort permanent pentru locuitori. In mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar
aduce trafic suplimentar auto si pietonal pe o stradd rezidentiald, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor,
blocarea accesului in curti si ocuparea locurilor de parcare de cétre clienti sau furnizori. In acelasi timp,
aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutilitare, operatiuni de incdrcare-descarcare, zgomot
produs de manipularea marfurilor, functionarea instalatiilor tehnice, a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor
frigorifice, precum si un flux constant de persoane in imediata vecindtate a caselor. Toate acestea ar afecta
linistea. intimitatea si sieuranta locatarilor. De asemenea. astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la



ore matinale sau tarzii, lumind artificiald puternica pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de
tigara si un grad crescut de uzuri a infrastructurii strizii. In consecintd, consider ci o asemenea functiune este
inadmisibild intr-un asemenea amplasament.

Vi solicit s analizati cu maximi seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al zonei si si
nu emiteti un aviz favorabil pentru acest proiect firi o verificare completa si riguroasd a tuturor aspectelor
relevante. In forma actuali, consider ci aceasts initiativa nu trebuie sustinuti si nu trebuie aprobata.

Solicit in mod expres si fie analizate $1 comunicate public cel putin urmétoarele: regimul urbanistic actual
aplicabil terenului, functiunea exacti propusi pentru parter si dacd se intentioneazi amenajarea de spatii
comerciale sau alte activitdti deschise publicului, numarul de apartamente propus, numdrul si amplasarea
locurilor de parcare, retragerile fatd de limitele de proprictate si fatd de constructiile vecine, impactul asupra
Insoririi imobilelor Invecinate, impactul asupra intimitétii, circulatiei si utilitatilor din zona, precum si motivele
concrete pentru care s-ar considera oportuni o astfel de constructie intr-o zona de case.

Vi rog sd consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de informare si consultare a mihlicylyj sisi
Imi comunicati rispunsul in scris la  adresa postala

Consider cd o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negativ si disproportionat caracterul zonei si ar afecta
direct proprietatile invecinate, motiv pentru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei
initiative in forma propusa, respectiv neemiterea unui aviz favorabil fara clarificari complete si fara

demonstrarea clari a compatibilitatii urbanistice cu zona existents.

Data: 15.04.2026
Nume si prenume: George Codat Tudoran
Adresa: Infratirii nr. 1

Cu respect,

MURECIPIUE

SATU MARE
SZATMARNEMET]

MECYE]I 3000 VAROS

MURICSIPALITY SF

SATU MARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE

P-ta 25 Octombrie nr. 1, Municipiul Satu Mare

www.primariasm.ro

0261 702 600

Pentru sesizari si alte servicii online disponibile accesati Satu Mare City Portal

Urmariti-ne pe:

Va puteti abona pe www.infosm.ro pentru a fi la zi cu cele mai recente informatii, actualizari si noutati
importante de la Primaria Municipiului Satu Mare.




Primaria

Satu Mare Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

1 mesaj

Consultare Publica <consultarepublica@primariasm.ro> 16 aprilie 2026 la 14:04
Céatre: Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

—————————— Forwarded message ---------

De la: Istvan Potor -

Date: joi, 16 apr. 2026 la 12:46

Subject:

To: <consultarepublica@primariasm.ro>

Subsemnatul/Subsemnata,Potor Istvan domiciliat(&) in Satu Mare strada In n calitate de vecin/proprietar al
imobilului situat in imediata vecinatate a terenului din Satu Mare, str. Infratirii nr. 2, formulez prezentele observatii si imi
exprim in mod clar, ferm si neechivoc opozitia fata de intentia de elaborare a PUZ pentru ,imobil de locuit P+2-3R cu spatii
libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea dreptului de proprietate fara a prejudicia vecinii si
principiilor de protectie a vietii private

Zona in care se afla terenul este o zona preponderent rezidentiala de case, fara blocuri si fara cladiri inalte, iar o asemenea
constructie este, in opinia mea, profund nepotrivitd si incompatibila cu caracterul actual al zonei. Amplasarea unui imobil cu
acest regim de naltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct, grav si permanent intimitatea, confortul si
calitatea vietii locuitorilor de pe strada, motiv pentru care ma opun acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai inalt decat casele existente, ar duce la pierderea aproape completa a intimitatii proprietatilor
invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oamenilor, pe terase, spre ferestrele
camerelor de locuit si asupra activitatilor private desfasurate In gospodarii. Practic, activitati firesti precum statul in curte,
petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse
in permanenta privirii celor din noua cladire. O asemenea situatie produce un disconfort real, continuu si inacceptabil intr-o
zoné de case $i reprezinta un motiv serios pentru care aceasta investitie nu ar trebui aprobata in forma propusa.

In plus, o cladire atat de Tnalta ar afecta negativ si nsorirea proprietatilor vecine, prin umbrirea curtilor, a gradinilor si a
incéperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonul rece. Aceasta ar reduce in mod semnificativ confortul
locuirii, lumina naturala si folosirea normala a spatiilor exterioare. Totodata, un bloc cu mai multe apartamente aduce
inevitabil un numar semnificativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori si activitate zilnica decat o casa, ceea ce
inseamna trafic suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcari, mai multd aglomeratie si un nivel general de disconfort
incompatibil cu specificul unei strazi rezidentiale de case. Din acest motiv, consider ca proiectul trebuie respins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare la parter intr-o zona de case
rezidentiale contravine principiilor de coerenta urbanistica prevazute de Legea 350/2001 si m& opun in mod expres unei
asemenea solutii. O astfel de interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul zonei si ar genera un
disconfort permanent pentru locuitori. in mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar aduce trafic supllmentar auto si
pietonal pe o strada rezidentiald, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor, blocarea accesului Tn curti si ocuparea
locurilor de parcare de cétre clienti sau furnizori. In acelasi timp, aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de
autoutilitare, operatiuni de incarcare-descéarcare, zgomot produs de manipularea marfurilor, functionarea instalatiilor tehnice,
a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor frigorifice, precum si un flux constant de persoane in imediata vecinatate a
caselor. Toate acestea ar afecta linistea, intimitatea si siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera
aglomeratie, zgomot la ore matinale sau tarzii, lumin artificiala puternica pe timpul noptii, deseuri supllmentare ambalaje,
fum de tigara si un grad crescut de uzura a infrastructurii strazii. In consecinta, consider ca o asemenea functiune este
inadmisibila Tntr-un asemenea amplasament.

Va4 solicit s& analizati cu maxima seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al zonei si sa nu emiteti un
aviz favorabil pentru acest proiect fara o verificare completa si riguroasa a tuturor aspectelor relevante. Tn forma actuala
consider ca aceastd initiativa nu trebuie sustinuta si nu trebuie aprobata.
Solicit Tn mod expres sé fie analizate si comunicate public cel putin urméatoarele: regimul urbanistic actual aplicabil terenului,
functiunea exacta propuséa pentru parter si dacd se intentioneaza amenajarea de spatii comerciale sau alte activitati
deschise publicului, numarul de apartamente propus, numarul si amplasarea locurilor de parcare, retragerile fata de limitele
de proprietate si fata de constructiile vecine, impactul asupra insoririi imobilelor invecinate, impactul asupra mtlmltatn
circulatiei si utllltatllor din zona, precum si motivele concrete pentru care s-ar considera oportuna o astfel de constructle ntr-

0 zona de case.

Va rog si consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de infarmare ei canenltara a nihlicilii of o5 Tmi
comunicati raspunsul in scris la adresa postald ...Satu Mare str. , . .



Consider ca o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negativ si disproportionat caracterul zonei si ar afecta direct
proprietatile Tnvecinate, motiv pentru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei initiative in forma
propus3, respectiv neemiterea unui aviz favorabil fara clarificari complete si fara demonstrarea clara a compatibilitatii
urbanistice cu zona existenta.

Data: ...16 .04 .2026

Nume si prenume: Potor Istvan
Adresé: 1

Telefon: (

E-mail: pt

Cu respect,

MUMICIPIOE

SATU MARE
SZATMARNEMET!

MEGYE] JOCH VAROS

MUMICIPALETY QF

SATU MARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE

P-ta 25 Octombrie nr. 1, Municipiul Satu Mare

www.primariasm.ro

0261 702 600

Pentru sesizari si alte servicii online disponibile accesati Satu Mare City Portal

Urmariti-ne pe:

flololo)

Va puteti abona pe www.infosm.ro pentru a fi la zi cu cele mai recente informatii, actualizari si noutati
importante de la Primaria Municipiului Satu Mare.
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_Subserhhatul Siivégan Sorin Gheorghe domiciliat in Satu Mare str. T incalitate de vecin al
imobilului situate in imediata vecinitate a térenului din Satu Mare, str. infratirii nr. 2, formulez prezentele
observatii si imi exprim in mod clar, ferm si neechivoc opozitia fati. de intentia de elaborare a PUZ pentru
~mobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil prlvmd exercitarea

dreptului de propnetate faria prejud1c1a1 vecinii si principiilor de protectie a vietii private -

Zona in care se afld terenul este o zona preponderant rezidentiali de case, far3 blocuri si fara cladiri inalte, iar
0 asemenea constructie este, in opinia mea, profund nepotrivita si.incompatibili cu caracterul actual al zonei.
Amplasarea unui imobil cu acest regim de iniltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct,
grav si permanent intimitatea, confortul si calitatea vietii locuitorilor de pe stradi, motiv pentru care ma opun

acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai inalt decét casele existente, ar duce la pierderea aproape completd a intimitatii
propriettilor invecinate. De la nivelul etajelor si al' balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oame'nﬂor, pe
terase, spre ferestrele camerelor de locuit si asupra activititilor private desfasurate in gospodaru Practic,
activitdti firegti precum statul in curte, petrecerea timpului cu faImha, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor
sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse in permanenta privirii celor din houa clidire. O asemenea
situatie produce un disconfort real, continuu si inacceptabil intr-o zond de case i reprezintd un motiv serios

pentru care aceastd investiie nu ar trebui aprobati in forma propusi.

In plus, o cladire atdt de fnaltd ar afecta negative si insorirea proprietatilor vecine, prin Umbrirea curtilor, a -
gradinilor si a incéperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonul rece. Aceasta ar reduce in
mod semnificativ confortul locuirii, lumina natural si folosirea normali a spatiilor exterioare. Totodata, un bloc
cu mai multe apértamente aduce inevitabil un numar semnificativ mai mare de loéataxi, autoturisme '%vizitatoﬁ
si activitate zilnicd decat o casd, ceea ce inseamni traffic suplimentar, zgomot mai mare, prcsxune pe parcér,
mai multa aglomeratie si un nivel general de discomfort 1ncompat1b11 cu specxﬁcul unei strizi rezidentiale de

case. Din acest motiv, consider ca proiectul trebuie respins.

De ase;ﬁenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare la parter intr-o zon de
case rezidentiale contravene principiilor de coerentd urbanistici previzute de Legea 350/2001 si md opun in
mod expres unei asérnenea solutii. O astfel de interventie.ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul
zonei si ar genera un disconfort permanent pentru locuitori. inimod concret, aparitia unor spatii comerciale ar
aduce trafic suplimentar auto si pietonal pe o stradi rezidentiali, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor,
blocarea accesului in curti si ocuparea locurilor de parcare de citre clienti sau furnizori. in acelé.si timp, .
aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutlhtare operatiuni de mcarcare-descarcare zgomot
produs de manipularea marfurilor, functionarea mstalatulor tehmce a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor

frigorifice, precum §i un flux constant de personae in imediata vecinitate a caselor. Toate acestea ar afecta



s

linistea, intimitatea i siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la
ore matinale sau tarzii, luming artificial puternici pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de
tigara si un grad crescut de uzuri a infrastructurii strizii. In consecinta, consider ci 0 asemenea functiune este

~ inadmisibila intr-un asemenea amplasament.

Vi solicit sd analizati cu maxima seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al
zonei si sd nu emiteti un aviz favorabil pentru acest proiect fard o verificare completi si riguroasi a tuturor

aspectelor relevante. In forma actuals, consider ci aceastd initiativa nu trebuie sustinutd si nu trebuie aprobata.

Solicit in mod expres sa fie analizate si comunicate public cel putin urmatoarele: regimul urbanistic actual
aplicabil terenului, functiunea exacti propusi pentru barter si dacd se intentioneazd amenajarea de spatii
comerciale sau alte activititi deschise publicului, numarul de apartamente propus, numérul si amplasarea
~ locurilor de parcare, retragerile fata de limitele de proprietate si fatd de conétx'uctiile‘vecine impactul asupra
insoririi imobilelor in vecinate, impactul asupra intimitti, cxrculanex §1 utilitatilor dm Zond, precum si

motivele concrete pentru care s-ar considera oportuna o astfel de constructie intr-o zon3 de case.

Vi rog sd consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului i s3

imi comunicati raspunsul in scris la ‘ adresa postald

Satu Mare ¢
Consider cé o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negatlve si dlsproportlonat caracterul zonei si ar afecta
direct propnetatlle lnvecmate motiv pentru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei

A

initiative in forma propusd, respective neemiterea unui aviz favorabil fird clarificiri complete si fard

demonstrarea clari a compatlblhtatu urbanistice cu zona existent.

Data: 17.04.2026

Nume si prenume: Silvasan Sorin Gheorghe
-Adresi:

Telefon:

E-mail:

Cu respe



. MUNICIPIUL SATU MARE |
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Catre: * Ny j 6 9 CQ/C
!

f
Primaria Municipiului Satu Mare ‘ wia [ ,‘/_ 520 /ﬁ ;
Consiliul Local al Municipiului Satu Mare A~ ST ] &

Arhitectul-sef al Municipiului Satu Mare
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

In atentia: autoritatilor competente implicate in procedura de informare, consultare, avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism aferente terenului situat in municipiul Satu Mare, str.
Infratirii nr. 2 :

Subiect: Opozitie colectiva ferma si solicitare de respingere integrald a documentatiei de
urbanism privind realizarea unui ,,imobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” pe terenul
- situat in Satu Mare, str. Infratirii nr. 2

Subsemnatii, in calitate de vecini si proprietari ai imobilelor situate in imediata vecindtate a
terenului din municipiul Satu Mare, str. Infratirii nr. 2, formuldm prezenta petitie colectiva si ne
exprimam in mod clar, ferm, categoric si neechivoc opozitia fata de intentia de elaborare, avizare
si aprobare a documentatiei de urbanism pentru realizarea unui ,,imobil de locuit P+2-3R cu
spatii libere la parter”, pe care il consideram incompatibil cu caracterul zonei, nefundamentat
suficient din punct de vedere tehnic si juridic si de naturd sa produca prejudicii grave, directe si
permanente locuitorilor si proprietatilor invecinate.

Zona in care este amplasat terenul este una preponderent rezidentiald, formatd in mod traditional
din locuinte individuale si imobile de scari redusd, cu un caracter urbanistic coerent, stabil si
compatibil cu locuirea individuala. Introducerea unei constructii colective cu regim de inaltime
P+2-3R, intr-o zona de case cu regim predominant redus, reprezinta o veritabila ,,insuld de
densitate”, o ruptura evidenti de tesut urbanistic, o modificare disproportionata a scarii construite
si o afectare gravi a echilibrului urbanistic existent. in aceastd zona, un regim de iniltime care
depaseste media fondului construit existent este inoportun, disproportionat si de naturd sd
distruga atat coerenta urbanisticd, cat si intimitatea proprietatilor invecinate.

Ne opunem in integralitate acestui proiect, atat sub aspectul regimului de indltime propus, cat si
sub aspectul introducerii de spatii comerciale, magazine, servicii sau alte functiuni similare la
parter. In mod expres, nu solicitim adaptarea sau corectarea proiectului in forma actuald, ci
respingerea sa integrald, intrucat apreciem ca proiectul este, in esenta lui, neadecvat
amplasamentului, incompatibil cu interesul public local si prejudiciabil pentru actualii locuitori
ai zonei.

Un asemenea imobil, semnificativ mai inalt decat casele existente, ar afecta in mod direct, grav si
ireversibil intimitatea proprietatilor invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea
vedea direct in curtile, terasele si ferestrele locuintelor existente, ceea ce ar transforma viata
privata a locuitorilor intr-o realitate permanent expusi. Folosinta normala a proprietatii ar fi
serios afectats, iar activitati obisnuite precum petrecerea timpului in curte, folosirea terasei,
gridinii sau simpla deschidere a ferestrelor ar fi supuse unui disconfort continuu si inacceptabil
pentru o zond de case.



In plus, o cladire de o asemenea scari va afecta negativ insorirea proprietatilor invecinate, prin
umbrirea curtilor, gradinilor si a incéperilor de locuit, cu diminuarea luminii naturale si a
confortului locuirii. Solicitdm verificarea strictd a respectarii normelor privind insorirea si
realizarea unui studiu de insorire, in conditiile legii, avand in vedere c&, atunci cand distanta
dintre cladiri este mai mica sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, un asemenea
studiu este necesar pentru a confirma respectarea exigentelor minime de insorire. (Ordinul nr.
119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din 21 februarie 2014.)

Ne opunem in mod expres si categoric introducerii oricarei functiuni comerciale la parterul unei
asemenea constructii. Intr-o zona rezidentiala de case, functiunea comerciali este profund
inoportuna si incompatibila cu dreptul locuitorilor la liniste, siguranta si confort. Aparitia unor
magazine sau spatii comerciale ar genera inevitabil trafic suplimentar auto si pietonal, stationéri
repetate, blocaje temporare, aprovizionare cu autoutilitare, zgomot, iluminat artificial, deseuri,
noxe §i prezenta permanentd a unor persoane stréine in imediata vecinétate a locuintelor. Toate
aceste efecte sunt de natura si degradeze grav calitatea vietii in zona si sd schimbe nejustificat
destinatia si functiunea fireasca a strazii.

In mod particular, semnalim impactul major pe care proiectul il va genera asupra traficului si
sigurantei rutiere. Potrivit datelor cunoscute, dezvoltarea presupune aparitia a cel putin 44 de
autovehicule suplimentare aferente locuirii, la care s-ar adauga traficul generat de eventualele
functiuni comerciale, vizitatori, aprovizionare si servicii conexe. O stradd secundara, linistita, cu
. profil rezidential si capacitate redusé, nu poate suporta in mod rezonabil un asemenea volum de
trafic fara consecinte directe: blocaje, manevre periculoase, risc sporit pentru pietoni, in special
pentru copii si varstnici, poluare fonicd, noxe si scdderea severa a confortului urban.

Accesul auto pentru parcarile aferente unor eventuale spatii comerciale dintr-o stradd secundara
rezidentiala reprezintd o gravi eroare de functionalitate urbana. Traficul specific functiunilor
comerciale este diferit de cel rezidential, presupunéand rotatie rapida a autovehiculelor, opriri si
manevre frecvente, aprovizionare, stationari cu motorul pornit si potentiale blocaje. Intr-o
asemenea configuratie, strada rezidentiala risca sa preia un flux auto pentru care nu a fost
conceputd, cu afectarea directd a linistii, sigurantei si accesului normal la proprietatile existente.

Semnalam In mod distinct si problema amplasarii parcarilor. Conform normelor sanitare in
vigoare, spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei trebuie situate la
distante de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit. In masura in care in documentatia
propusa parcdrile apar desenate prea aproape de una dintre locuintele vecine, solicitim
verificarea strictd a respectérii acestei distante minime legale si refacerea documentatiei daca ea
nu este respectatd. (ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul Oficial nr.
127 din 21 februarie 2014).

De asemenea, in méasura in care se intentioneaza introducerea unor activitati comerciale sau de
prestéri servicii susceptibile sd creeze zgomot, vibratii, fum, gaze ori alt disconfort pentru
populatie, atragem atentia ca normele sanitare prevad amplasarea unor astfel de unitati numai in
cladiri separate si la o distanti de minimum 15 metri de ferestrele locuintelor. in aceste conditii,
introducerea unor asemenea functiuni intr-o zona de case este cu atdt mai problematica si trebuie



analizatd cu maxima rigoare. (ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul
Oficial nr. 127 din 21 februarie 2014.)

Apreciem, de asemenea, cd documentatia ridicd probleme serioase in privinta procentului de
ocupare a terenului, coeficientului de utilizare a terenului, suprafetei reale de spatiu verde pe sol
natural, capacititii infrastructurii de utilitéti si impactului general asupra mediului de viata.
Retelele de apa, canalizare si electricitate dintr-o zond de locuinte individuale sunt, in mod firesc,
dimensionate pentru un anumit nivel de consum si solicitare, nu pentru o dezvoltare colectiva de
asemenea amploare, Insotitd eventual si de functiuni comerciale.

Consideram deosebit de grav faptul ci o asemenea propunere este promovata fard o
fundamentare completa, reald si transparenta prin studii de specialitate adecvate. Lipsa unui
studiu de trafic, a unei analize serioase privind zgomotul si noxele, a unei evaludri a impactului
asupra sandtatii populatiei, a unei analize privind capacitatea utilitétilor si a unei justificari
urbanistice convingatoare face ca orice aprobare a proiectului sa fie arbitrara, superficiala si
vulnerabila juridic.

Din plansa de situatie rezulté existenta unor accese auto si a unor suprafete importante de parcare
care vor genera trafic suplimentar in imediata vecinétate a zonei rezidentiale, cu impact direct
asupra strazilor Infratirii si C.A. Rosetti.

In mésura 1n care accesarea parcajelor si functiunilor propuse se va realiza total sau partial din
strada Infratirii, apreciem ca aceasta reprezintd o eroare de functionalitate urbana, incompatibilad
cu profilul rezidential si capacitatea redusi a strazii.

Tot din plansa de situatie rezulta ca proiectul afecteaza direct fronturile stradale ale str. Infratirii
si str. C.A. Rosetti, intr-o zona de colt sensibila din punct de vedere urbanistic, ceea ce impune o
analizd mult mai riguroasa a traficului, a acceselor auto, a sigurantei pietonale si a

Plansa confirma caracterul disproportionat al interventiei, Intrucat constructia propusé cu regim
P+2-3R se insereaza intr-un context de locuire joasa, generand o veritabild insuld de densitate si
o rupturd de scard urbanistica.

Solicitam, in plus, verificarea riguroasa a identificarii si reprezentérii cadastrale a terenului.
Documentatia de urbanism trebuie sa fie insotita de plan topografic/cadastral actualizat, cu zona
de studiu, iar limitele propuse prin documentatiile de urbanism trebuie stabilite in coordonate in
sistemul national de referinta Stereo 1970. Dacé parcela este identificatd incomplet, neclar sau
intr-o forma care nu permite verificarea exactd a suprafetei reale si a limitelor, solicitdm
completarea documentatiei si clarificarea expresa a identificarii imobilului prin date cadastrale si
de carte funciar, astfel incit verificarea legalittii si a situatiei reale din teren sa fie posibila.
(Legea nr. 350 din 6 iunie 2001)

In opinia noastrd, PUZ-ul este utilizat In acest caz nu ca instrument de reglare urbanistica
echilibrata, ci ca mijloc de derogare punctuala in favoarea unui interes privat, cu sacrificarea
caracterului rezidential al zonei si cu transferarea costurilor sociale, urbanistice si de mediu



asupra comunitatii existente. Urbanismul nu poate fi redus la maximizarea valorii economice a
unui teren in detrimentul vecinilor, ci trebuie s serveasca interesului general, dezvoltarii
armonioase a localitatii, calitatii cadrului construit si conditiilor de locuire adecvate. Legea nr.
350/2001 trateaza urbanismul ca activitate de interes general, orientatd spre dezvoltare
echilibratd, conditii de locuire adecvate si imbunatatirea conditiilor de viata. (Legea nr. 350 din 6
iunie 2001)

Solicitam autoritétii publice locale sa analizeze proiectul exclusiv prin prisma interesului public,
a indicelui de confort urban si a protejarii caracterului rezidential al zonei. Revitalizarea unui
teren sau a unei cladiri aflate in stare de degradare nu poate justifica o interventie
disproportionatd, incompatibild si diunitoare pentru vecinitate. Orice investitie trebuie s&
reprezinte un beneficiu real pentru cartier i pentru comunitate, nu o sursi de poluare,
aglomeratie, pierdere a intimitétii si degradare a conditiilor de viata.

Vi aducem la cunostinta, in mod expres si neechivoc; ci in cazul in care acest proiect va fi
avizat sau aprobat in forma actuala, cu ignorarea opozitiei colective a vecinilor, a lipsei
studiilor necesare si a argumentelor de legalitate si oportunitate urbanistica expuse prin
prezenta, ne rezervam dreptul de a formula toate demersurile administrative si judiciare
previazute de lege, inclusiv plingere prealabili, actiune in contencios administrativ pentru
suspendarea si anularea actelor administrative emise, precum si actiuni pentru repararea
integrali a prejudiciilor materiale si morale produse. In acest cadru, vom solicita inclusiv,
dupa caz si in conditiile legii, angajarea raspunderii persoanelor care au contribuit la
elaborarea, sustinerea, avizarea sau aprobarea unui act administrativ nelegal, inclusiv a
persoanelor care voteaza favorabil acest proiect, cu solicitarea de despigubiri materiale,
daune morale, cheltuieli de judecata, costuri de expertiza si orice alte prejudicii dovedite.

In concret, prejudiciile pentru care ne rezervim dreptul de a solicita despagubiri includ, firi a se
limita la: diminuarea valorii de piata a proprietatilor invecinate, afectarea folosintei normale a
imobilelor si curtilor, costuri pentru méasuri de protectie fonica si vizuala, cheltuieli cu expertize
tehnice, urbanistice si judiciare, cheltuieli de judecatd, precum si daune morale pentru pierderea
intimitatii, stresul continuu, disconfortul locuirii, afectarea vietii familiale si degradarea
conditiilor de trai.

Faté de toate cele de mai sus, solicitam:

1. Respingerea integrala a documentatiei de urbanism propuse pentru terenul situat in Satu
Mare; str. Infratirii nr. 2; :

2. Neemiterea niciunui aviz favorabil si neadoptarea niciunui act administrativ de aprobare
pentru proiectul propus in forma actuald;

3. Suspendarea procedurii pana la realizarea, depunerea si comunicarea publica a tuturor
studiilor si analizelor de specialitate necesare;

4. Mentinerea caracterului rezidential al zonei si neadmiterea realizarii unei constructii
colective supradimensionate intr-o zona de case;

5. Mentinerea unui regim de 1naltime care sa nu depaseasca media zonei construite
existente, ca exigentd miniméa de coerenta urbanistica;



6. Neadmiterea oricéror functiuni comerciale, servicii sau alte activitati deschise publicului
in acest amplasament;

7. Analizarea proiectului prin prisma impactului asupra circulatiei, sigurantei pietonale,
sandatatii populatiei, utilitatilor, Insoririi, intimitatii, spatiilor verzi si mediului de viata;

8. Verificarea strictd a modului de asigurare a acceselor auto, a amplasarii parcarilor fata de
locuintele vecine si a respectarii distantelor minime legale;

9. Verificarea si clarificarea identificdrii cadastrale a terenului si completarea documentatiei
cu plan topografic/cadastral actualizat, corect si verificabil,

10. Consemnarea integrald a prezentei petitii si a tuturor argumentelor sale in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului;

11. Comunicarea in scris, motivata si punctuald, a raspunsului oficial la prezenta petitie, la
adresa de corespondentd / adresa de e-mail indicate mai jos.

Prezenta reprezintd opozitia noastrad colectiva ferma, oficiala si definitiva fata de acest proiect.

Locul: Satu Mare



Adresi de corespondenti comuni / e-mail pentru raspuns:

Silvasan Sorin Gheorghe s

Semnatari:

1. Boldan Lucian,

2. Codat Tudoran George,
3. Codat Tudoran Virgil,
4. Vida Costica,

5. Potor Cristina,

6. Tasi Csaba Istvan, (

7. Ghete Sorin, (

8. Szatmari Istvan Martin
9. Andor Claudiu

10. Silvasan Sorin,

11. Mariana Saldgean, !
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Subsemnétul Andor Claudiu Sebastian loan domiciliat in Satu Mare « in calitate de vecin
al imobilului situate in imediata vecinitate a terenului din Satu Mare, str. infrétirii nr. 2, formulez prezentele
observatii si imi exprim in mod clar, ferm $i neechivoc opozitia fatd de intentia de elaborare a PUZ pentru
»imobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea

dreptului de proprietate fird a prejudicial vecinii si principiilor de protectie a vietii private

Zona in care se afla terenul este 0 zona preponderant rezidentiala de case, fara blocuri si fara cladiri inalte, iar
0 asemenea constructie este, in opinia mea, profund nepotrivits si incompatibild cu caracterul actual al Zonei.
Amplasarea unui imobil cu acest regim de inaltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct,
grav si perfﬁanent intimitatea, confortul si calitatea vietii locuitorilor de pe stradd, motiv pentru care ma opun

acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai inalt decét casele existente, ar duce la pierderea aproape completa a intimititii
proprietatilor Invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oamenilor, pe
terase, spre ferestrele camerelor de locuit si asupra activitatilor private desfasurate in gospodarii. Practic,
activitati firesti precum statul in curte, petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor
sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse in permanenta privirii celor din noua cladire. O asemenea
situatie produce un disconfort real, continuu si inacceptabil intr-o zon de case si reprezintd un motiv serios

pentru care aceasti investitie nu ar trebuj aprobaté in forma propuss.

In plus, o cladire atat de inalta ar afecta negative si Insorirea proprietitilor vecine, prin timbrirea curtilor, a
gradinilor si a incaperilor din case, in special in a doua parte a zilej si In sezonul rece. Aceasta ar reduce in
mod semnificativ confortul locuirii, lumina natural si folosirea normali a spatiilor exterioare. Totodati, un bloc
cu mai multe apartamente aduce inevitabil un numar semnificativ mai mare de locatari, autoturisme, ‘vizitatori
§i activitate zilnici decat o casd, ceea ce Inseamni traffic suplimentar, zgomot maj mare; presiune pe parciri,
mai multi aglomeratie si un nivel general de discomfort incompatibil cu specificul unei strizi rezidentiale de

case. Din acest motiv, consider ci proiectul trebuie respins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare [a parter intr-o zoni de
case rezidentiale contravene principiilor de coerenta urbanistics prevazute de Legea 350/2001 si ma opun in
mod expres unei asemenea solutii. O astfel de interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul
zonei si ar genera un disconfort permanent pentru locuitori. {n mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar
aduce trafic suplimentar auto §i pietonal pe o strads rezidentiala, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor,
blocarea accesului in curti si ocuparea locurilor de parcare de catre clienti sau furnizori. in acelasi timp,
aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutilitare, operatiuni de incércare-descarcare, Zgomot
produs de manipularea madrfurilor, functionarea instalatiilor tehnice, a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor

frigorifice, precum si un flux constant de personae in imediata vecinatate a caselor. Toate acestea ar afecta




linistea, intimitatea §i siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la
ore matinale sau tarzii, lumind artificial puternicd pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de
tigard si un grad crescut de uzura a infrastructurii strazii. in consecintd, consider cd o asemenca functiune este

inadmisibils intr-un asemenea amplasament.

Vi solicit si analizati cu maxima seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al
zonei si s3 nu emiteti un aviz favorabil pentru acest proiect fard o verificare completd si riguroasd a tuturor

aspectelor relevante. in forma actuald, consider ca aceastd initiativd nu trebuie sustinutd si nu trebuie aprobatd.

Solicit in Tod expres s fie analizate si comunicate public cel putin urmatoarele: regimul urbanistic actual
aplicabil terenului, functiunea exactd propusa pentru parter si dacd se intentioneazd amenajarea de spatii
comerciale sau alte activitati deschise publicului, numérul de apartamente propus, numirul si amplasarea
locurilor de parcare, retragerile fata de limitele de proprietate si fatd de constructiile vecine, impactul asupra
insoririi imobilelor in vecinate, impactul asupra intimitatii, circulatiei §i utilitatilor din zond, precum si

motivele concrete pentru care s-ar considera oportund o astfel de constructie intr-o zond de case.

Vi rog si consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului si sa

imi comunicati raspunsul in seris la adresa postala
Satu Mare str.

Consider ci o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negative i disproportionat caracterul zonei si ar afecta
direct proprietdtile invecinate, motiv pemtru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei
initiative in forma propusd, respective neemiterea unui aviz favorabil fara clarificiri complete si fard

demonstrarea clari a compatibilitatii urbanistice cu zona existenta.

Data: 17.04.2026

Nume si prenume: Andor Claudiu Sebastian loan
Adresa: §

Telefon:

E-mail: ¢

Cu respe




Primaria

Satu Mare Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

“wd: Observatii si opozitie privind intentia de elaborare PUZ — Satu Mare, str. infratirii nr.
2

| mesaj

>onsultare Publica <consultarepublica@primariasm.ro>
>atre: Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro>

————————— Forwarded r

De la: Ghete Eniko » o
Date: mie., 22 apr. 2026 la 21:59
Subject: Observatii si opozitie privind intentia de elaborare PUZ — Satu Mare, str. Infratirii nr. 2
To: <consultarepublica@primariasm.ro>

Subsemnatul Tasi Csaba Istvan domiciliat in Satu Mare, strada Tndrétirii nr 7A in calitate de vecin/proprietar al imobilului situat
in imediata vecinatate a terenului din Satu Mare, str. Tnfré’girii nr. 2, formulez prezentele observatii si Tmi exprim inmod clar, ferm
si neechivoc opozitia fata de intentia de elaborare a PUZ pentru ,imobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” care
contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea dreptului de proprietate fara a prejudicia vecinii si principiilor de protectie a vietii
private

Zona in care se afla terenul este o zona preponderent rezidentiala de case, fara blocuri si fara cladiri Tnalte, iar o asemenea
constructieeste, Tn opinia mea, profund nepotrivitd si incompatibila cu caracterul actual al zonei. Amplasarea unui imobil cu
acest regim de Tnaltime Tn imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct, grav si permanent intimitatea, confortul si
calitatea vietii locuitorilorde pe stradd, motiv pentru care ma opun acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai inalt decat casele existente, ar duce la pierderea aproape completa a intimitatii proprietatilor
invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtileoamenilor, pe terase, spre ferestrele
camerelor de locuit si asupraactivitatilor private desfasurate in gospodarii. Practic, activitatifiresti precum statul in curte,
petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor sau chiar simpla deschiderea ferestrelor ar fi expuse in
permanenta privirii celor din nouacladire. O asemenea situatie produce un disconfort real, continuu siinacceptabil intr-o zona de
case si reprezinta un motiv serios pentrucare aceasta investitie nu ar trebui aprobata in forma propusa.

In plus, o cladire atat de inalti ar afecta negativ si insorireaproprietatilor vecine, prin umbrirea curtilor, a gradinilor si a
incaperilor din case, Tn special in a doua parte a zilei si in sezonulrece. Aceasta ar reduce In mod semnificativ confortul locuirii,
lumina naturala si folosirea normala a spatiilor exterioare. Totodat&, un bloc cu mai multe apartamente aduce inevitabil un
numarsemnificativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori siactivitate zilnica decat o casa, ceea ce inseamna trafic
suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcari, mai multad aglomeratie si un nivel general de disconfort incompatibil cu
specificul unei strazirezidentiale de case. Din acest motiv, consider ca proiectul trebuierespins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau altefunctiuni similare la parter intr-o zona de case
rezidentialecontravine principiilor de coerenta urbanistica prevazute de Legea350/2001 si ma opun inh mod expres unei
asemenea solutii. O astfelde interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterulzonei si ar genera un disconfort
permanent pentru locuitori. In mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar aduce trafic suplimentarauto si pietonal pe o strada
rezidentiala, opriri repetate ale masinilorin fata imobilelor, blocarea accesului in curti si ocuparea locurilorde parcare de catre
clienti sau furnizori. in acelasi timp, aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutilitare, operatiuni de Tncarcare-
descarcare, zgomot produs de manipulareamarfurilor, functionarea instalatiilor tehnice, a aparatelor de climatizare sau a
vitrinelor frigorifice, precum si un flux constant de persoane in imediata vecinatate a caselor. Toate acestea ar afectalinistea,
intimitatea si siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la ore matinale sau tarzii,
lumina artificiala puternica pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de tigara si un grad crescut de uzura a
infrastructuriistrazii. in consecinta, consider ca o asemenea functiune esteinadmisibila intr-un asemenea amplasament.

Va solicit sa analizati cu maxima seriozitate compatibilitatea acesteipropuneri cu specificul real al zonei si sa nu emiteti un
avizfavorabil pentru acest proiect fara o verificare completa si riguroasaa tuturor aspectelor relevante. In forma actuala, consider
ca aceastainitiativa nu trebuie sustinuta si nu trebuie aprobata.

Solicit Tn mod expres sa fie analizate si comunicate public cel putinurmatoarele: regimul urbanistic actual aplicabil terenului,
functiuneaexacta propusa pentru parter si dacé se intentioneaza amenajarea de spatii comerciale sau alte activitati deschise
publicului, numarul de apartamente propus, numarul si amplasarea locurilor de parcare, retragerile fata de limitele de proprietate



si fata de constructiilevecine, impactul asupra insoririi imobilelor invecinate, impactulasupra intimitatii, circulatiei si utilitatilor din
zona, precum simotivele concrete pentru care s-ar considera oportuna o astfel de constructie intr-o zona de case.

Va rog sa consemnati oficial aceste observatii in cadrul proceduriide informare si consultare a publicului si sa imi
comunicatirdspunsul in scrisla  adresa de

Consider cd o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negativ sidisproportionat caracterul zonei si ar afecta direct
proprietatileinvecinate, motiv pentru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei initiative n forma propusa,
respectiv neemitereaunui aviz favorabil fara clarificari complete si fara demonstrareaclara a compatibilitatii urbanistice cu zona
existenta.

Data: 21.04.2026

Nume si prenume: Tasi Csaba Istvan
Adresa:

Telefon:

E-mail:

Curesp

Tasi Cs
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Registratura Primaria Satu Ma_r;e:»<kegistratUra@primarigém.ro>

Fwd: Observatii si opozitie privind intentia de elaborare PUZ — Satu Maré, str. Infratirii
nr. 2

1 mesaj

Consultare Publica <consultarepublica@primariasm.ro> RUTERG I At ' 3 aprilie 20226 la 08:12

Catre: Registratura Primaria Satu Mare <registratura@primariasm.ro> ! vzﬁ g e
e (SN

---------- Forwarded messaae ---------

De la: Sorin Ghete

Date: mie., 22 apr. 2026 la 22:00

Subject: Observatii si opozitie privind intentia de elaborare PUZ — Satu Mare, str. Tnfratirii nr. 2
To: <consultarepublica@primariasm.ro>

Subsemnatul Ghete Sorin, domiciliat in Satu Mare, strada Indratirii nr9, in calitate de vecin/proprietar al imobilului situat in
imediata vecindtate a terenului din Satu Mare, str. Infratirii nr. 2, formulez prezentele observatii si imi exprim inmod clar, ferm
si neechivoc opozitia fatd de intentia de elaborare a PUZ pentru ,imobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” care
contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea dreptului de proprietate fard a prejudicia vecinii si principiilor de protectie a
vietii private

Zona in care se afla terenul este o zona preponderent rezidentiala de case, fara blocuri si fara cladiri inalte, iar o asemenea
constructieeste, Tn opinia mea, profund nepotrivitd si incompatibila cu caracterul actual al zonei. Amplasarea unui imobil cu
acest regim de Tnéltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct, grav si permanent intimitatea, confortul si
calitatea vietii locuitorilorde pe strada, motiv pentru care ma opun acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai Tnalt decat casele existente, ar duce la pierderea aproape completd a intimitatii proprietatilor
invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtileoamenilor, pe terase, spre ferestrele
camerelor de locuit si asupraactivitatilor private desfasurate in gospodarii. Practic, activitatifiresti precum statul Tn curte,
petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor sau chiar simpla deschiderea ferestrelor ar fi expuse
in permanenta privirii celor din nouacladire. O asemenea situatie produce un disconfort real, continuu siinacceptabil Tntr-o
zona de case si reprezintd un motiv serios pentrucare aceasta investitie nu ar trebui aprobata in forma propusa.

In plus, o cladire atat de Tnalt& ar afecta negativ si insorireaproprietatilor vecine, prin umbrirea curtilor, a gradinilor si a
incaperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonulrece. Aceasta ar reduce in mod semnificativ confortul
locuirii, lumina naturala si folosirea normala a spatiilor exterioare. Totodata, un bloc cu mai multe apartamente aduce
inevitabil un numarsemnificativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori siactivitate zilnica decat o casa, ceea ce
inseamna trafic suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcari, mai multa aglomeratie si un nivel general de disconfort
incompatibil cu specificul unei strazirezidentiale de case. Din acest motiv, consider ca proiectul trebuierespins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau altefunctiuni similare la parter intr-o zona de case
rezidentialecontravine principiilor de coerenta urbanisticé prevazute de Legea350/2001 si ma opun n mod expres unei
asemenea solutii. O astfelde interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterulzonei si ar genera un
disconfort permanent pentru locuitori. Tn mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar aduce trafic suplimentarauto si
pietonal pe o strada rezidentiala, opriri repetate ale masinilorin fata imobilelor, blocarea accesului Tn curti si ocuparea
locurilorde parcare de catre clienti sau furnizori. In acelasi timp, aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de
autoutilitare, operatiuni de incarcare-descéarcare, zgomot produs de manipulareamarfurilor, functionarea instalatiilor tehnice,
a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor frigorifice, precum si un flux constant de persoane n imediata vecinatate a
caselor. Toate acestea ar afectalinistea, intimitatea si siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera
aglomeratie, zgomot la ore matinale sau térzii, lumina artificiala puternica pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje,
fum de tigara si un grad crescut de uzuré a infrastructuriistrazii. In consecinta, consider ca o asemenea functiune
esteinadmisibila intr-un asemenea amplasament.

V3 solicit s& analizati cu maxima seriozitate compatibilitatea acesteipropuneri cu specificul real al zonei si s& nu emiteti un
avizfavorabil pentru acest proiect fara o verificare completa si riguroasaa tuturor aspectelor relevante. In forma actuala,
consider c& aceastainitiativa nu trebuie sustinuta si nu trebuie aprobata.

Solicit in mod expres sa fie analizate si comunicate public cel putinurmatoarele: regimul urbanistic actual aplicabil terenului,
functiuneaexacta propusa pentru parter si daca se intentioneaza amenajarea de spatii comerciale sau alte activitati deschise
publicului, numérul de apartamente propus, numarul si amplasarea locurilor de parcare, retragerile faté de limitele de
proprietate si fatd de constructiilevecine, impactul asupra Tnsoririi imobilelor invecinate, impactulasupra intimitatii, circulatiei
si utilitatilor din zon&, precum simotivele concrete pentru care s-ar considera oportuna o astfel de constructie intr-o zona de
case.

V& rog s consemnati oficial aceste observatii in cadrul proceduriide informare si consultare a publicului si s& Tmi
comunicatirdspunsul in scris la  adresa de e-mail

Consider c3 o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negativ sidisproportionat caracterul zonei si ar afecta direct
proprietatileinvecinate, motiv pentru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei initiative in forma
propusé, respectiv neemitereaunui aviz favorabil fara clarificari complete si fara demonstrareaclara a compatibilitatii
urbanistice cu zona existenta.

Data: 21.04.2026 Nume si prenume: Ghete Sorin Gheorghe Adresa:



Cu respect, )
Ghete Sorin :
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Va puteti abona pe www.infosm.ro pentru a fi la zi cu cele mai recente informatii, actualizari si noutéti
importante de la Primaria Municipiului Satu Mare.
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Subsemnatul Vida Constantin Iosif domiciliat in Satu Mare str. I —v ‘In calitate de vecin al imobilului
situate in imediata vecinatate a terenului din Satu Mare, str. Infratirii nr. 2, formulez prezentele observatii si
imi exprim in mod clar, ferm si neechivoc opozitia fatd de intentia de elaborare a PUZ pentru ,,imobil de locuit
P+2-3R cu spatii libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea dreptului de proprietate

fara a prejudicial vecinii si principiilor de protectie a vietii private

Zona in care se afla terenul este o zona preponderant rezidentiald de case, fara blocuri si fara cladiri inalte, iar
0 asemenea constructie este, in opinia mea, profund nepotrivita si incompatibild cu caracterul actual al zonei.
Amplasarea unui imobil cu acest regim de indltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct,
grav si permanent intimitatea, confortul si calitatea vietii locuitorilor de pe stradd, motiv pentru care ma opun

acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai inalt decét casele existente, ar duce la pierderea aproape completd a intimitatii
proprietitilor invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oamenilor, pe
terase, spre ferestrele camerelor de locuit si asupra activitétilor private desfdsurate in gospodarii. Practic,
activitati firesti precum statul in curte, petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor
sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse in permanenta privirii celor din noua cladire. O asemenea
situatie produce un disconfort real, continuu si inacceptabil intr-o zona de case si reprezintd un motiv serios

pentru care aceasta investitie nu ar trebui aprobatd in forma propusa.

In plus, o cladire atit de inalta ar afecta negative si insorirea proprietitilor vecine, prin umbrirea curtilor, a
gradinilor si a Incéperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonul rece. Aceasta ar reduce in
mod semnificativ confortul locuirii, lumina natural si folosirea normala a spatiilor exterioare. Totodata, un bloc
cu mai multe apartamente aduce inevitabil un numar sgmniﬁcativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori
si activitate zilnicd decét o casd, ceea ce inseamna traffic suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcari,
mai multd aglomeratie si un nivel general de discomfort incompatibil cu specificul unei strézi rezidentiale de

case. Din acest motiv, consider ca proiectul trebuie respins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare la parter intr-o zona de
case rezidentiale contravene principiilor de coerentd urbanistica previzute de Legea 350/2001 si ma opun in
mod expres unei asemenea solutii. O astfel de interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul
zonei si ar genera un disconfort permanent pentru locuitori. in mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar
aduce trafic suplimentar auto si pietonal pe o strada rezidentiald, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor,
blocarea accesului in curti si ocuparea locurilor de parcare de cétre clienti sau furnizori. In acelasi timp,
aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutilitare, operatiuni de incarcare-descarcare, zgomot
produs de manipularea marfurilor, functionarea instalatiilor tehnice, a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor

frigorifice, precum si un flux constant de personae in imediata vecindtate a caselor. Toate acestea ar afecta



linistea, intimitatea si siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la
ore matinale sau tarzii, lumina artificial puternicd pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de
tigard si un grad crescut de uzurd a infrastructurii strazii. In consecint3, consider ¢ o asemenea functiune este

inadmisibila intr-un asemenea amplasament.

Vi solicit sa analizati cu maximd seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al
zonei si sd nu emiteti un aviz favorabil pentru acest proiect fard o verificare completd si riguroasa a tuturor

aspectelor relevante. In forma actuald, consider c# aceast3 initiativa nu trebuie sustinuti si nu trebuie aprobata.

Solicit in mod expres si fie analizate si comunicate public cel putin urmitoarele: regimul urbanistic actual
aplicabil terenului, functiunea exactd propusi pentru parter si dacd se intentioneazi amenajarea de spatii
comerciale sau alte activititi deschise publicului, numérul de apartamente propus, numirul si amplasarea
locurilor de parcare, retragerile fatd de limitele de proprietate si fatd de constructiile vecine, impactul asupra
insoririi imobilelor in vecinate, impactul asupra intimitatii, circulatiei si utilitatilor din zona, precum si

motivele concrete pentru care s-ar considera oportuna o astfel de constructie intr-o zona de case.

Vi rog sa consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului si si

imi comunicati raspunsul in scris la adresa postala
Satu Mare str.Infritirii nr. 5 / e-mail vida.constantin@yahoo.com

Consider ca o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negative si disproportionat caracterul zonei si ar afecta
direct proprietdtile Invecinate, motiv pentru care ma opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei

initiative in forma propusd, respective neemiterea unui aviz favorabil fard clarificiri complete si fard

Data: 23.04.2026

Nume si prenume: Vida Constantin Tosif
Adresa: §

Telefon:

E-mail: v

Cu respe:



Subsemnatul Szatmari Istvan Martin domiciliat in Satu Mare str in calitate de vecin al imobilului
situate in imediata vecinitate a terenului din Satu Mare, str. Infratirii nr. 2, formulez prezentele observatii si
imi exprim in mod clar, ferm si neechivoc opozitia fata de intentia de elaborare a PUZ pentru ,,imobil de locuit
P+2-3R cu spatii libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea dreptului de proprietate

fird a prejudicial vecinii si principiilor de protectie a vietii private

Zona 1n care se afla terenul este o zond preponderant rezidentiald de case, féara blocuri si fara cladiri inalte, iar
0 asemenea constructie este, in opinia mea, profund nepotrivitd si incompatibild cu caracterul actual al zonei.
Amplasarea unui imobil cu acest regim de iniltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct,
grav si permanent intimitatea, confortul si calitatea vietii locuitorilor de pe strada, motiv pentru care ma opun

acestui proiect.

Un astfel de bloc, mult mai inalt decit casele existente, ar duce la pierderea aproape completd a intimittii
proprietétilor invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oamenilor, pe
terase, spre ferestrele camerelor de locuit si asupra activitatilor private desfisurate in gospodarii. Practic,
activitdti firesti precum statul in curte, petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilor
sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse in permanenti privirii celor din noua cladire. O asemenea
situatie produce un disconfort real, continuu si inacceptabil intr-o zona de case si reprezinta un motiv serios

pentru care aceastd investitie nu ar trebui aprobata in forma propusa.

In plus, o cladire atét de inalfé ar afecta negative si insorirea proprietétilor vecine, prin umbrirea curtilor, a
gradinilor si a incaperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonul rece. Aceasta ar reduce in
mod semnificativ confortul locuirii, lumina natural si folosirea normald a spatiilor exterioare. Totodatd, un bloc
cu mai multe apartamente aduce inevitabil un numér semnificativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori
si activitate zilnica decét o casa, ceea ce inseamna traffic suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcari,
mai multa aglomeratie si un nivel general de discomfort incompatibil cu specificul unei strazi rezidentiale de

case. Din acest motiv, consider ca proiectul trebuie respins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare la parter intr-o zond de
case rezidentiale contravene principiilor de coerentd urbanisticd previzute de Legea 350/2001 si md opun in
mod expres unei asemenea solutii. O astfel de interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul
zonei si ar genera un disconfort permanent pentru locuitori. In mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar
aduce trafic suplimentar auto si pietonal pe o strada rezidentiald, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor,
blocarea accesului in curti si ocuparea locurilor de parcare de citre clienti sau furnizori. In acelasi timp,
aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutilitare, operatiuni de incarcare-descarcare, zgomot
produs de manipularea marfurilor, functionarea instalatiilor tehnice, a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor

frigorifice, precum si un flux constant de personae in imediata vecinitate a caselor. Toate acestea ar afecta




linistea, intimitatea si siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la
ore matinale sau tarzii, lumind artificial puternicd pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de
tigard si un grad crescut de uzurd a infrastructurii strazii. In consecinté, consider ci o asemenea functiune este

inadmisibila intr-un asemenea amplasament.

Vd solicit sa analizati cu maximd seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al
zonei $i sd nu emiteti un aviz favorabil pentru acest proiect fard o verificare completd si riguroasa a tuturor

aspectelor relevante. In forma actuald, consider ca aceasta initiativa nu trebuie sustinuti si nu trebuie aprobata.

Solicit in mod expres s fie analizate si comunicate public cel putin urmétoarele: regimul urbanistic actual
aplicabil terenului, functiunea exactd propusd pentru parter si dacd se intentioneazd amenajarea de spatii
comerciale sau alte activitdti deschise publicului, numéarul de apartamente propus, numarul si amplasarea
locurilor de parcare, retragerile fatid de limitele de prdprietate si fatd de constructiile vecine, impactul asupra
insoririi imobilelor in vecinate, impactul asupra intimitatii, circulatiei si utilititilor din zond, precum si

motivele concrete pentru care s-ar considera oportuna o astfel de constructie intr-o zona de case.

Vi rog sd consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului si s3

imi comunicati rdspunsul in scris la adresa postala

Satu Mare ¢

Consider céd o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negative si disproportionat caracterul zonei si ar afecta
direct proprietdtile invecinate, motiv pentru care mé opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei

initiative in forma propusa, respective neemiterea unui aviz favorabil fard clarificari complete si fard

Data: 23.04.2026

Nume si prenume: Szatmari Istvan Martin
Adresa:

Telefon:

E-mail:

Cu respx

~



Subsemnatul Olah(Salagean) Mariana Geta domiciliati in Satu M calitate de vecin al
imobilului situate in imediata vecinatate a terenului din Satu Mare, str. fnfré;irii nr. 2, formulez prezentele
obser\}atii si imi expﬁm in mod clar, ferm si neechivoc opozitia fa;? de intentia de elaborare a PUZ pentru
»imobil de locuit P+2-3R cu spatii libere la parter” care contravine art. 602 Cod Civil privind exercitarea

dreptului de proprietate fara a prejudicial vecinii si principiilor de protectie a vietii private

Zona in care se afla terenul este o zona preponderant rezidentiala de case, fard blocuri si fara cladiri inalte, iar
0 asemenea constructie este, in opinia mea, profund nepotrivitd si incompatibild cu caracterul actual al zonei.
Amplasarea unui imobil cu acest regim de inéltime in imediata apropiere a unor case ar afecta in mod direct,
grav si peﬁnanent intimitatea, confortul si calitatea vietii locuitorilor de pe stradd, motiv pentru care ma opun

acestui proiect.

Un astfe] de bloc, mult mai inalt decat casele existente, ar duce la pierderea aproape completi a intimititii
proprietatilor invecinate. De la nivelul etajelor si al balcoanelor s-ar putea vedea direct in curtile oamenilor, pe
terase, spre ferestrele camerelor de locuit si asupra activitatilor private desfdsurate in gospodarii. Practic,
activitati firesti precum statul in curte, petrecerea timpului cu familia, folosirea terasei, gradina, joaca copiilot
sau chiar simpla deschidere a ferestrelor ar fi expuse in permanents privirii celor din noua cladire. O asemenea
situatie produce un disconfort real, continuu §i inacceptabil Intr-o zond de case si reprezinta un motiv serios

pentru care aceastd investitie nu ar trebui aprobatd in forma propusa.

in plus, o clidire atat de Inaltd ar afecta negative si Insorirea proprietitilor vecine, prin umbrirea curtilor, a
gradinilor si a incaperilor din case, in special in a doua parte a zilei si in sezonul rece. Aceasta ar reduce in
mod semnificativ confortul locuirii, lumina natural si folosirea normala a spatiilor exterioare. Totodats, un bloc
cu mai multe apartamente aduce inevitabil un numar semnificativ mai mare de locatari, autoturisme, vizitatori
. sl activitate zilnicd decat o casi, ceea ce inseamna traffic suplimentar, zgomot mai mare, presiune pe parcari,
mai multd aglomeratie si un nivel general de discomfort incompatibil cu specificul unei strazi rezidentiale de

case. Din acest motiv, consider c& proiectul trebuie respins.

De asemenea introducerea unor spatii comerciale, magazine sau alte functiuni similare la parter intr-o zoni de
case rezidentiale contravene principiilor de coerentd urbanistica previzute de Legea 350/2001 si ma opun in
mod expres unei asemenea solutii. O astfel de interventie ar schimba in mod nejustificat destinatia si caracterul
zonei i ar genera un disconfort permanent pentru locuitori. in mod concret, aparitia unor spatii comerciale ar
aduce trafic suplimentar auto si pietonal pe o strada rezidentiald, opriri repetate ale masinilor in fata imobilelor,
blocarea accesului in curti si ocuparea locurilor de parcare de citre clienti sau furnizori. In acelasi timp,
aprovizionarea magazinelor ar presupune sosirea de autoutilitare, operatiuni de incircare-descarcare, zgomot
produs de manipularea marfurilor; functionarea instalatiilor tehnice, a aparatelor de climatizare sau a vitrinelor

frigorifice, precum si un flux constant de personae in imediata vecinitate a caselor. Toate acestea ar afecta




linistea, intimitatea si siguranta locatarilor. De asemenea, astfel de functiuni pot genera aglomeratie, zgomot la
ore matinale sau tarzii, lumina artificial puternicd pe timpul noptii, deseuri suplimentare, ambalaje, fum de
tigard si un grad crescut de uzurd a infrastructurii strazil. In consecinta, consider ¢ o asemenea functiune este

inadmisibild intr-un asemenea amplasament.

Vi solicit si analizati cu maximi seriozitate compatibilitatea acestei propuneri cu specificul real al
zonei si s nu emitefi un aviz favorabil pentru acest proiect fara o verificare completd si riguroasd a tuturor

aspectelor relevante. in forma actuald, consider ci aceasta initiativi nu trebuie sustinuta si nu trebuie aprobatd.

Solicit in mod expres si fie analizate si comunicate public cel putin urmatoarele: regimul urbanistic actual
aplicabil terenului, functiunea exactd propusd pentru parter si daci se intenfioneaza amenajarea de spatii
comerciale sau alte activititi deschise publicului, numérul de apartamente propus, numarul si amplasarea
locurilor de parcare, retragerile fata de limitele de proprietate si fatd de constructiile vecine, impactul asupra
insoririi imobilelor in vecinate, impactul asupra intimititii, circulatiei i utilitatilor din zond, precum si

motivele concrete pentru care s-ar considera oportund o astfel de constructie intr-o zona de case.

Vi rog si consemnati oficial aceste observatii in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului si s&

imi comunicati raspunsul in scris la adresa postald

Satu Mare !

.

Consider ci o asemenea dezvoltare ar schimba in mod negative si disproportionat caracterul zonei §i ar afecta
direct proprietatile invecinate, motiv pentru care md opun ferm acestui proiect si solicit respingerea acestei

initiative in forma propusd, respective neemiterea unui aviz favorabil fara clarificdri complete §i fard

Data: 23.04.2626

Nume si prenume: Olah(Salagean) Mariana Geta
Adresd:

Telefon:

E-mail: :

Cu respt




