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A. PIESE SCRISE
VOLUMUL 1- MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — RECONVERSIA S| REFUNCTIONALIZAREA TERENURILOR
DEGRADATE S| NEUTILIZATE DE PE MALURILE SOMESULUI — MAL STANGBeneficiari:

MUNICIPIUL SATU MAREProiectantul general: S.C.
Arhabitat 2015 S.R.L.

Data elaborarii: lanuarie 2026

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul ~prezentei documentatii * il = constituie elaborarea PUZ « RECONVERSIA SI
REFUNCTIONALIZAREA TERENURILOR DEGRADATE SI NEUTILIZATE DE PE MALURILE SOMESULUI — MAL
STANG”

Terenul studiat este proprietatea beneficiarului MUNICIPIUL SATU MARE, si este inscris in
urmatoarele C.F.-uri: - extras C.F. 189809, nr. cad. 189809 = 14 909 mp - neproductiv si drum extravilan, -
extras C.F. 189867, nr. cad. 189867 = 35 075 mp - arabil si drum extravilan, - extras C.F. 189805, nr. cad.
189805 =57 842 mp — arabil si drum extravilan, - extras C.F. 189810, nr. cad. 189810 = 43 714 mp — arabil
si drum extravilan.

Terenul studiat este situat Tn partea de sud a municipiului Satu Mare de-a lungul raului-Somes,
aflandu-se in zona inundabild, conform planului de incadrare anexat si are o suprafata insumata de 151 540
m?, cu categeria de folosinta teren arabil, drum extravilan si neproductiv si este liber de constructii.

Se elaboreaza un Plan Urbanistic Zonal - prin care se propune introducerea in intravilan a suprafetei
de 151 540 mp si stabilirea functiunii de SP — spatii plantate, agrement si sport.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior terenurile studiate, prin
eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea functionarii organismului urban Tn prezent si intr-o perspectiva
previzibild - dezvoltare durabila.

Prin prezenta documentatie se precizeaza si delimiteaza loturile destinate zonei de agrement,
asigurarea circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-edilitara, si se propune introducerea terenului studiat
n intravilanul municipiului Satu Mare. Se doreste ca prin acest studiu sa se stabileasca reglementari
specifice pentru zona studiata, asigurandu-se corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile
Planului Urbanistic General propus al municipiului Satu Mare.

1.3. Surse documentare

La intocmirea lucrarii s-a tinut seama de:

- planul de situatie - documentatia tehnica topografica efectuata de catre ing. Vascan Adrian si

Certificatul de Urbanism nr 267 din 02.04.2024

- Studiul geotehnic intocmit de ing. geolog Lapuste Dragos-Gelu.

- Strategia integratd de dezvoltare urband a municipiului Satu Mare 2023-2030

- H.G.nr.525 /1996, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Prezentul Plan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile ordinului M.L.P.A.T.
NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.
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Tn documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 453/2001 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicatd in 2002, Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul
modificata si completata prin Legea nr. 289/2006.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Raul Somes, al cincilea rau ca marime si debit din Romania, mentionat in documente inca din epoca
Imperiului Roman, a jucat un rol cheie in dezvoltarea regiunii. Pe malurile sale au inflorit asezari medievale,
iar orase precum Cluj-Napoca, Satu Mare si Baia Mare au cunoscut o dezvoltare economica si culturalad
acceleratd datorita accesului la aceasta ruta de transport natural.

Asezat Tn mijlocul campiei Somesului pe o terasa ceva mai inalta (Wurmica) si datat inca din sec. X-
lea, partile initiale ale orasului (Satu Mare si Mintiu) erau inconjurate de apa pe toate partile.

Tn anul 1543, cu scopul de a intdri cetatea din Satu Mare, se deviazd cursul Somesului, trecandu-|
intr-o albie noud. Aceasta albie a parasit cursul vechi in dreptul strdzii Fantanii, urmand apoi cursul actual
al Somesului spre vest. Noul canal va apara orasul dinspre sud, insa Mintiu ramane Tnafara insulei.

Atat In dreptul orasului Satu Mare cat si Mintiu au fost ridicate diguri, care — se pare ca - existau
deja in secolul al XIV- lea.

[y pussin SoMEsULG
e CRRURY

Fig. 8. Gravuri reprezentand oragul Satu Mare in secolul al XVII-lea. Apdrutd in
cartea lui Gualdi Galeazzo Priorato, Historia di Leopoldo Cesare, Wien, 1670
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De-a lungul anilor au avut loc mai multe lucrari de curatare si intretinere a Somesului, gatuiri si
indiguiri. La sfarsitul secolului trecut, n cadrul lucrarilor de asanare si de hidroameliorare a Mlastinii
Ecedea, se construiesc si digurile de pe malul stang a raului Somes, cu scopul de a opri patrunderea apelor,
ncepand de la podul de cale ferata in directia nord-vest. Regularizarea definitiva a albiei Somesului a fost
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finalizata Intre anii 1898-1907, astfel in aceastd zona Somesul curge in continuare intr-o albie artificial3,
fard a fi amenajate.

Desi a jucat un rol esential Tn dezvoltarea municipiului, raul Somes si malurile sale nu au fost
integrate pana acum in structura sa urbanad. Suprafata totald pentru care se elaboreazd PUZ incepe de la
limita de UTR Paulesti aflata pe latura estica si se opreste langd podul de cale feratd aflat pe latura vestica.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Conform ridicarii topografice vizate, amplasamentul studiat in prezenta documentatie este
considerat ca teren cu categoria de folosinta arabil si drum extravilan conform C.F. 189810, 189805 si
189867 si teren neproductiv, respectiv drum aflat in extravilan, conform 189809 si nu este reglementat.

Terenul studiat, creat prin lucrdrile de indiguire realizate intre anii 1898-1907, are o forma
neregulatd in plan, este neconstruit si neimprejmuit. Accesul pe amplasament se realizeaza prin 2 puncte
amenajate care pornesc de pe coronamentul digului unul dinspre strada Ostrovului, acces care traverseaza
coronamentul digului, iar celdlalt dinspre U.A.T. Pdulesti, Tn continuarea strazii Petru Rares, traverseaza
digul si face legdtura cu drumul aflat pe latura sudicd a extrasului C.F. nr. 189810. Acest drum continua la
baza digului, pe latura sudicd a terenurilor si le strdbate facand posibila circulatia. Se intalnesc si alte puncte
de acces amenajate pe latura sudica a digului, insd aceste duc pana la coronamentul acestuia si nu fac
legatura directa cu terenurile studiate.

e Potential de dezvoltare

Zona studiatd este teren extravilan nereglementat, iar functiunea propusa este de SP - spatii
plantate, agrement si sport.

Zona cuprinsa intre Semes si dig rdmane o zond indragitd si frecventatd de pescari, observatori de
pasari si folosita in scopuri recreative, plimbari, gratare, plaja etc. Pana in prezent malurile Somesului au
ramas neamenajate, si se afla in continua stare de degradare, astfel ca aceste activitati se prezintd a fi
periculoase atat pentru utilizatori cat si pentru mediu. Transportul pe apd este inexistent Tn radul Somes
datorita fluxului de apa variabil si scazut, fiind cunoscute doar doua asociatii care fac caiac.

Tn perspectiva transformérilor semnificative ale zonei, previzibile pe termen mediu si lung, Somesul
are vocatia unui element structurant, capabil sa asigure atat atractivitatea data de o intinsd si bogata zona
verde, cat si un coridor pietonal Tmpanzit de tendintele vizibile de desfasurare a activitatilor de recreere si
sport fntr-un mediu sigur.

2.2. Incadrarea in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata se afla in UAT Satu Mare, respectiv in partea estica a municipiului, de partea stanga a
raului Somes, in extravilan.

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general
Zona se invecineaza:
- la nord —raul Somes
- la est —continuarea malului stang al raului Somes, respectiv U.A.T. Paulesti
- lavest —podul de fier(Cale ferata)
- lasud —drum de acces, strada Brasov si strada Ostrovului — coronamentul digului, respectiv
cartierul micro 17
Accesul pe amplasament se realizeaza prin 2 puncte amenajate care pornesc de pe coronamentul
digului unul dinspre strada Ostrovului, acces care traverseaza coronamentul digului, iar celdlalt dinspre
U.A.T. Paulesti, Tn continuarea strazii Petru Rares.
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Tn apropierea zonei studiate exista retele de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale si energie
electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Amplasamentul studiat se gdseste in extravilanul municipiului Satu Mare, conform planului de
incadrare (plansa A.01) si a planului de situatie existent (plansa U.01), planse anexate. Elementul definitoriu
fiind raul Somes. Terenurile se afld in stare cvasi-naturald, nefiind consolidate cu beton sau piatra si unde
se remarcad vegetatia Tnalta in apropierea raului.

Geomorfologie

Intreaga localitate Satu Mare apartine unititii de relief CAmpia Somesului. Aceasta este o campie
de divagare pe suprafata cdreia vechiul Somes, ca rau principal, si-a desfacut albiile, raspandindu-si
aluviunile, urmele albiilor parasite fiind evidente.

Topografia

Terenul studiat este relativ plat dar prezinta si portiuni in pantd, precum si deniveldri, acestea
prezinta o configuratie stabild, lipsitda de alunecari, tasdri pronuntate/ diferentiate sau alte accidente
geologice defavorabile constructiilor.

Clima

Orasul Satu Mare beneficiaza de o clima temperata continentald moderata. Perioadele de iarna,
datorita asezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci, valoarea termica medie a anotimpului rece fiind mai
scazutd (-1,7°C) decat valorile inregistrate in celelalte orase din vest. Media anuala a temperaturii este de
+9,6°C, avand la bazd urmatoarele valori termice: primavara= +10,2°C, vara=+19,6°C, toamna= 10,8°C,
iarna= 1,7°C. Sub aspect climatic acesta se incadreaza in zona presiunii de referintd a vantului de 0,50
kN/mp (v. Cod de proiectare, indicativ NP-082-04) si in zona valorii caracteristice a Tncarcarii din zapada pe
sol de 1,50 kN/mp (v. Cod proiectare indicativ CR1-1-3-2005).

Reteaua hidrograficd

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul orasului Satu Mare este amplasat pe lunca Somesului,
ocupand ambele laturi ale rdului, mai ingusta Tn zona orasului si mai intinsa in amonte si aval de acesta.

Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adéncimi variabile, de aproximativ
5-6 m, nivelul acestora fiind dependent de precipitatii si nivelul raului Somes.

Orizontul freatic nu a fost interceptat pe adancimea investigata.

Regimul hidrologic este 2b. corespunzator conditiilor hidrologice defavorabile, conform STAS
1709/2-90,

Conditii geotehnice

Din punct de vedere geotehnic s-a constatat ca terenul cercetat face parte din categoria terenurilor
medii pentru fundare.

Conform forajelor geotehnice s-au obtinut urmatoarele straturi:

+/-0,00 - -0,50 m sol vegetal si umpluturi neomogene

-0,50--2,00 m nisip prafos-argilos fin si mijlociu

Nivelul apei freatice nu s-a interceptat in foraje.

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului Satu Mare, este de
0,70m, ce rezultd din lucrari de specialitate (conf. STAS 6054/77).

Presiunea conventionald de baza Pconv=150-300kPa pentru fundatii avand latimea talpii B=1,00m
(corectiile pe adancime si latime urmand a fi aplicate de catre inginerul structurist), calculata la adancimea
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D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,nisip prafos-argilos fin si mijlociu”, respectandu-se STAS
6054/77 si conform normativului NP 112/2014.

Adancimea de fundare se va alege de cdtre proiectantul de structurd, in functie de presiunea
conventionald de baza mentionata in studiul geotehnic, respectiv adancimea maxima de inghet din zona.

Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreaza in clasa
Il de importanta, iar conform HG 766/1997 se incadreaza in categoria cladirilor de importanta normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afld, conform normativului P100/2013, in zona cu valorile coeficientilor
ag =0,15g si Tc=0,7sec.

- Conform normativului de proiectare NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda
constructia, datoritd caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,terenurilor pentru fundare” si dupa
punctajul acumulat n studiul geotehnic lucrarea poate fi incadrata in ,categoria geotehnicd de grad 1 —cu
risc geotehnic redus”

- presiunea conventionala de baza Pconv = 150-300kPa pentru fundatii avand latimea talpii B=1,00m
(corectiile pe adancime silatime urmand a fi aplicate de cdtre inginerul de structuri), calculata la adédncimea
D=2,00m sub CTA, la stratul constituit din ,nisip prafos-argilos fin si mijlociu”, respectandu-se STAS 6054/77
si conform NP 112/2014

- adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului Satu Mare este de
0,70m, ce rezulta din lucrari de specialitate, conf. STAS 6054/77.

2.4. Circulatia

Circulatia auto
In prezent circulatia auto se desfasoara pe un drum de exploatare neamenajat prezent pe toate cele
4 terenuri pe latura sudica a acestora.

Circulatia velo
Zona prezintd piste dedicate biciclistilor doar pe coronamentul digului

Circulatia pietonala
In prezent nu exista alei de promenada, frecventarea unor portiuni de mal de cdtre pescari a dus
totusi la aparitia unor poteci greu practicabile Tn anumite zone.

Accesele existente sunt notate pe plansa U.01 cu indicativele cuprinse intre A.01-A.11

Accesul la terenul cu numarul C.F. 189809 se realizeaza dinspre strada Ostrovului, printr-o rampa
existenta care traverseaza coronamentul digului notat A.01. Mai existd un acces, notat cu A.02, ce consta
dintr-o scard dinspre strada Ostrovului Tnsa acesta duce doar pana pe coronamentul digului.

Accesul pe terenul cu numarul C.F. 189810, notat A.11 pe plansa U.01, se realizeaza printr-o rampa
care traverseaza digul de protectie al raului Somes si se afla in U.A.T. Paulesti, si continua cu un drum aflat
n extravilan pe terenul beneficiarului, de-a lungul bazei digului.

Accesul in mod direct pe terenurile cu numereie C.F. 189867, respectiv 189805 se realizeaza in
prezent de pe drumul aflat pe C.F. 189810, care continud si pe acestea. Accesele notate de la A.03 pana la
A.11 sunt accese amenajate pana pe coronamentul digului, A.03 respectiv A.08 sunt prezente sub forma
de rampe, restul fiind trepte.

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat are categoria de folosinta: arabil, drum extravilan conform C.F. 189810, 189805 si
189867 si neproductiv, drum extravilan, conform CF 189809. Terenul studiat este neconstruit, si fara retele
de utilitati.
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Relationari intre functiuni
n prezent pe terenul studiat nu se desfdsoard nicio activitate.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pe terenul studiat nu se afla nici o constructie.

Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiata este neamenajata.
Tn proximitate se regdsesc predominant zone de locuinte cu functiuni complementare cu regim mic
si mediu de indltime, precum si zone de institutii publice si servicii.

e Asigurarea cu spaiii verzi.
n zona studiata nu exista spatii verzi amenajate.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Inundabilitatea amplasamentului: Terenul studiat se afla in zona inundabild cu probabilitatea de
depasire de 0,5%, conform hartilor de hazard si risc la inundatii.

e Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta urmatoarele disfunctionalitati:
- Zona este nereglementata;
- Zona degradata cu necesitate de reconversie si refunctionalizare;
- Regimul economic al terenului este — partial arabil si drum extravilan si partial neproductiv
si drum Tn extravilan;

- Teren situat in zona inundabild
-~ Lipsa plan de gestionare al deseurilor
- Lipsa echiparii tehnico — edilitare (apa, energie electrica, gaz) pe amplasamentul studiat.

2.6. Echipare edilitara

e Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Alimentarea cu apa
Pe amplasamentul propus a fi reglementat nu existi retea de ap3 potabild. Tn proximitatea
amplasamentului, pe strada Ostrovului, respectiv strada Brasov, existd retea stradala de alimentare cu apa.

Canalizarea
Pe amplasamentul propus a fi reglementat nu existd retea de canalizare. In proximitatea
amplasamentului, pe strada Ostrovului, respectiv strada Brasov, existad retea stradala de canalizare.

Alimentarea cu energie electricd

Conform avizului de amplasament * favorabil, DEER Sucursala Satu Mare, cu numarul
6040260201036 din 17.02.2026, in zon& exista retea electrica de distributie de Medie tensiune | Tnalt3
tensiune, respectiv LEA MT, LES MT, PT si LEA IT, insa terenurile nu sunt racordate la acestea. Se impune
respectarea distantelor minime fata de acestea.

n prezent pe coronamentul digului existd corpuri de iluminat.

Alimentarea cu gaze naturale
Conform avizului de principiu nr. 214688198 din data de 02.07.2024, obtinut de la distribuitorul
DELGAZ GRID SA, pe amplasamentul propus a fi reglementat nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
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Tn proximitatea amplasamentului, pe strada Ostrovului, respectiv strada Brasov, exist3 retea stradald de
alimentare cu gaze naturale PE 100-90 mm.

Telefonie

Terenul studiat se afla Tn zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila.

e Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta urmadtoarele disfunctionalitati legate de echiparea edilitara:
- Terenurile nu sunt racordate la utilitati;
- Existenta retelelor de distributie energie electrica de medie tensiune | Tnhalta tensiune, respectiv
LEA MT, LES MT, PT si LEAIT

2.7. Probleme de mediu

Un prim punct evident in vizitele pe teren realizate a fost lipsa gestiondrii deseurilor care a dus la
acumularea acestora in mod rdspandit pe intreaga zona.

Extras din Planuri de management actualizate ale Bazinelor/Spatiilor Hidrografice 2022-2027,
Administratia Bazinala de apa Somes-Tisa:

Pentru corpul de apa subterana ROSOO01, suprafata terenului corespunzator municipiului Satu Mare
este acoperita de culturi agricole, fiind posibil ca poluarea produsd din aceste surse sa afecteze starea
calitativd. Sursele de poluare difuzd provenite din activitdti agricole, menajere si industriale (exploatari
miniere) au fost identificate in zona urmatoarelor localitdti: Satu Mare, Turt, Botiz, Mediesu Aurit, Livada,
Seini, Pomi. Impactul determinat de aceste surse poate fi cuantificat ca nesemnificativ pentru modificarea
starii calitative a corpului de apd subterana.

Conform evaludrii intocmite cu scopul realizarii Strategiei integrate de dezvoltare urbané a
municipiului Satu Mare starea raului Somes este moderata.

e Relatia cadrul natural — cadrul construit

Raul Somes este elementul natural principal al orasului; acesta a determinat istoric configuratia
orasului si a spatiilor verzi. Cadrul natural este neconstruit. Potentialul prezentei marcante a acestuia nu
este valorificat. Lunca Somesului ramane un spatiu liber cu caracter verde, neafectat de constructii datorita
prezentei digurilor care protejeaza acest culoar care insa nu este amenajat si folosit ca spatiu verde public.

Malul raului Somes prezinta un grad ridicat de degradare ambientald, caracterizat prin acumulari
de deseuri si lipsa unor interventii constante de salubrizare, intretinere si gestionare a spatiului riveran

Principala problema a zonei este data de lipsa de accesibilitate sau, dupa caz, de accesibilitate
limitatd a malurilor Somesului. Pe toata suprafata analizatd se remarca starea degradata a cadrului natural,
datorata lipsei de toaletare a vegetatiei si a lipsei de gestionare corecta a deseurilor.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile cailor de
comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Calea feratd, noul pod peste Somes, LEA 110 si LEA 6.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zona.

2.8. Optiuni ale populatiei
Coridorul Somesului are potential de ax de dezvoltare spatiald, desi structura urbana a municipiului
Satu Mare siinfrastructura aferenta nu valorifica decat pe alocuri proximitatea fata de raul Somes, in ultimii
ani devine evidenta o schimbare de atitudine a locuitorilor orasului in ceea ce priveste apropierea de apa.
Popularitatea de care se bucura zonele deja amenajate si accesibile pietonilor cuprinse intre podul
Decebal si podul Golescu, respectiv zona amenajata din dreptul cartierului Micro 16 este comparabild cu
cea a centrului orasului. Atractivitatea pe care o exercitad raul, dublata de nevoia generald de spatii verzi,
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agrement si sport la nivelul intregului oras, exprimate in multiple forme de cdtre comunitate de-a lungul
anilor, subliniaza oportunitatea integrarii Somesului in reteaua de spatii si de agrement.

Tn prezent, avand in vedere starea degradatd in care se afld, zona studiatd prezintd nesigurantd si
ramane rar utilizat in scopuri de recreere. Activitdti precum pescuitul si gratarele au loc pe poteci
neamenajate cu vegetatie netoaletata si pot implicit pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Spatiile verzi propuse au fata de mediul inconjurator un rol multiplu si foarte variat si anume — rol
social, rol sanitar si igienic, rol tehnico-economic, rol de protectie si rol estetic si decorativ.

Tn etapa premergitoare — anuntarea intentiei de elaborare s-au intocmit:

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal nr. 27478/29.04.2024
- Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru PUZ nr.
27477/29.04.2024

Tn data de 29.04.2024 au fost afisati la avizierul primariei si pe site www.primariasm.ro:

- Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal;
- Memoriu non tehnic;

- Plan deincadrare in zong;

- Plan de situatie existenta.

Acestea au fost afisate la sediul institutiei in perioada 29.04.2024 - 10.05.2024. S-a intocmit Proces
verbal de afisare nr. 27560/29.04.2024. Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri pana pe
data de 10.05.2024 prin scrisori depuse la registraturd, transmise pe posta sau pe email
consultarepublica@primariasm.ro. Anuntul a aparut in ziar in data de 29.04.2024.

La sediul primariei au fost inregistrate in termenul limita de transmitere sesizarea cu nr.
28202/7.05.2024 transmisa de Ziman loan, sesizarea nr.28768/9.05.2024 transmisa de Salajean Razvan i
sesizarea nr.28982/10.05.2024 semnata de mai multi locuitori din zond. Prin adresele cu nr.
28705/9.05.2024, respectiv 29926/14.05.2024, s-au comunicat sesizarile de mai sus proiectantului si
Directiei arhitectului sef. Proiectantul a raspuns prin adresele nregistrate cu nr. 29325/13.05.2024, nr.
31382/21.05.2024 si nr.31381/21.05.2024. Primdria Satu Mare a publicat pe site si la avizier observatiile
primite si raspunsul argumentat la acestea, in data de 22.05.2024. S-a intocmit Proces Verbal de afisare nr.
31668/22.05.2024.

n etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare s-a intocmit:

- Anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare nr. 39836/4.07.2024.

Tn data de 4.07.2024 au fost afisate la avizierul primariei si pe site www.primariasm.ro:

- Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare;
- Plan de reglementari urbanistice - zonificare;

- Plan de reglementari urbanistice - propunere mobilare;

- Plan de reglementari retele tehnico-edilitare.

Acestea au fost afisate la sediul institutiei in perioada 4.07.2024 - 29.07.2024. Publicul a fost invitat
sd transmitd observatii si propuneri pana pe data de 29.07.2024 prin scrisori depuse la registratura,
transmise pe posta si email consultarepublica@primariasm.ro.

La sediul primariei nu au fost Tnregistrate sesizari cu privire la documentatia de urbanism.

Mentiunile si observatiile rezidentilor au fost legate de posibilitatea utilizarii terenurilor Tn scop
agricol personal, dar s-au regdsit si propuneri-de mobilare precum instalatii de pump-track, pontoane,
terenuri de baschet si amenajari de plantatii de pomi si insamantare gazon.

Elaboratorul documentatiei de urbanism Tntelege solicitarile beneficiarului si solutioneaza aceste
solicitari in cadrul Planului Urbanistic Zonal. De asemenea se cere stabilirea aliniamentelor pentru garduri
si constructii, asigurarea circulatiilor, acceselor si echipamentelor tehnico-edilitare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul - Plan urbanistic zonal — RECONVERSIA Sl
REFUNCTIONALIZAREA TERENURILOR DEGRADATE S| NEUTILIZATE DE PE MALURILE SOMESULUI — MAL
STANG

Zona studiatd se situeaza limitrof podului de cale ferata pe latura de est, raul Somes pe latura
nordica, U.A.T. Paulesti pe latura vestica si digul de protectie pe latura sudica. Amplasamentul este
despartit de podul Transilvania situat intre extrasele C.F. nr. 189809 si C.F. nr. 189867.

n versiunea actualizatd a Strategiei integrate de dezvoltare urban3 a municipiului Satu Mare 2023-
2030, raul Somes este elementul natural principal al orasului; acesta a determinat istoric configuratia
orasului si a spatiilor verzi. Potentialul prezentei marcante a acestuia nu este valorificat. Lunca Somesului
ramane un spatiu liber cu caracter verde, neafectat de constructii datorita prezentei digurilor care
protejeaza acest culoar care insa nu este amenajat si folosit ca spatiu verde public.”

Prezentat in subcapitolul ,Matricea coordonarii analizei diagnostic cu obiectivele de dezvoltare” ca
probleme si provocari, Planul de Management al Riscului la inundatii-arata ca Bazinul raului Somes include
zone inundabile, iar Satu Mare este parte a unei zone cu risc de inundatii, populatia afectata de un potential
de inundatii este relativ scazuta dar zona potential inundabila este insa relativ mare. Aceste puncte sunt
incluse Tn obiectivul specific de dezvoltare denumit OS 1. ORAS VERDE S| REZILIENT care propune
Tmbunatatirea zonelor verzi din municipiu si valorificarea sustenabilda a patrimoniului natural pentru
agrement si sport.

Tot in documentatia mai sus amintita este mentionata si dorinta de a implementa conceptul de
,walkable city”, de dezvoltare a orasului pentru pietoni, creare de zone de petrecere a timpului liber si de
alei pietonale.

Spatiul public este o componenta definitorie a atractivitatii unui oras si a calitatii vietii pe care acesta
o asigurd locuitorilor, reprezentand locul in care oamenii isi pot petrece timpul liber, se pot intalni si unde
pot construi spiritul de comunitate. Calitatea si gradul de accesibilitate al spatiului public joacd un rol
important pentru calitatea vietii din oras.

Studiul topografic, ~avizat OCPI, PV nr. 1426/26.06.2024, 1421/26.06.2024, respectiv
1449/01.07.2024 evidentiaza oportunitatea amenajarii prin prezentarea terenului ca fiind unul aflat in
extravilan, relativ plat in marea majoritate a sa, cu diferente de pana la 1,00m. Diferente mai mari de nivel
de pana la 3,00m se regasesc in apropierea de rau, unde in unele zone malul este abrupt si necesita lucrari
de terasare pentru a putea folosi siguranta necesard pentru exploatare. Drumul aflat pe latura sudica a
extraselor de carte funciara este neamenajat, fiind un drum de pamant batatorit, iar potecile prezente
necesita o reconfigurare si modernizare.

Prezenta vegetatiei Tnaltd se remarca pe ridicarea topografica ca fiind mai densa in aproprierea apei
si necesitad toaletare, restul zonei fiind marcata de vegetatie joasa crescutd necontrolat si foarte putini
copaci nalti.

Atat In studiul topografic cat si in documentatiile de avizare obtinute de la distribuitorii de retele
edilitare se remarcd prezenta unor trasee electrice de distributie de Medie tensiune | Tnaltd tensiune,
respectiv LEA MT, LES MT, PT si LEAIT

Studiul geotehnic nr. 794/2023, mentioneaza urmatoarele:

- Conform Codului de Proiectare Seismicd, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreaza in clasa
Il de importanta, iar conform HG 766/1997 se incadreaza in categoria cladirilor de importanta normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afla, conform normativului P100/2013, in zona cu valorile coeficientilor
ag =0,15g si Tc=0,7sec.

- Conform normativului de proiectare NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda
constructia, datoritd caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,terenurilor pentru fundare” si dupa
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punctajul acumulat in studiul geotehnic lucrarea poate fi incadrata in ,categoria geotehnicd de grad 1 —cu
risc geotehnic redus”

- presiunea conventionald de baza Pconv = 150-300kPa pentru fundatii avand ldtimea talpii B=1,00m
(corectiile pe adancime si latime urmand a fi aplicate de catre inginerul de structuri), calculata la adancimea
D=2,00m sub CTA, la stratul constituit din ,,nisip prafos-argilos fin si mijlociu”, respectandu-se STAS 6054/77
si conform NP 112/2014

- adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului si Tn cadrul arealului Satu Mare este de
0,70m, ce rezultd din lucrari de specialitate, conf. STAS 6054/77.

Mai concret, in zona aflatd in studiu, principala miza este scoaterea Somesului din izolare si
transformarea sa intr-un element central, cu rol structurant, al transformarilor pe care arealul le va
parcurge In mod previzibil in viitorul apropiat. Somesul primeste rolul de spina verde de mobilitate lenta
(pietoni si biciclisti) la nivelul ansamblului orasului.

Tn acest sens, este esentiald introducerea zonei in intravilanul municipiului Satu Mare, asigurarea
accesului publicului la albia raului si realizarea infrastructurii necesare circulatiei pietonale si ciclistice in
lungul malurilor. Putinele poteci si trasee existente astazi, distribuite fragmentar si degradate, trebuie
unificate ti legate intr-un sistem de a carui continuitate depinde calitatea relatiei intre oras si unicul sau
curs de apa. Prin urmare, este necesard si utilizarea digurilor pentru facilitarea accesului la parcele si
crearea unei conexiuni bune intre zona de locuire si cea de recreere.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Municipiul Satu Mare nu-are PUG aflat in termen de valabilitate. Zona studiata este un teren aflat
n extravilan neconstruit si este nereglementat (conform CF-urile atasate). Obiectivul general al proiectului
consta in regenerarea tesutului existent studiat si oferirea unui mediu calitativ superior destinat realizarii
unei zone de spatii plantate, agrement si sport. Rezultatul acestor propuneri vor duce la imbunatatirea
imaginii integrale a ansamblului si implicit a zonei In prezent neutilizate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata este arabil si drum extravilan conform C.F. 189810, 189805 si 185867 si neproductiv
si drum extravilan, conform 189809.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior acest teren prin
introducerea suprafetei de 151 540 mp in intravilanul municipiului, cu propunerea de amenajare a acestuia
n vederea obtinerii unor loturi destinate functiunii de spatii plantate, agrement si sport precum si
amenajarea accesului si a circulatiei pietonale. Peisajele si cadrele naturale existente nu vor avea de suferit
ca urmare aimplementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu elementele
cadrului natural descrise.

Se doreste o dezvoltare neostentativd, neagresiva, reversibild si in relatie cu apa. Prin faptul ca
aceastd zona va atrage un numar important de locuitori si-turisti, prezentul P.U.Z. mizeaza pe o valorificare
prudenta a cadrului natural. Se urmareste toaletarea copacilor si indepartarea vegetatiei cu risc de cadere
si poluare a Somesului, insdmantare de gazon, realizarea acceselor pietonale si velo, precum si a
circulatiilor, crearea de terenuri de sport si diverse activitati, dar si a unor locuri de joacd, barbeque si
pontone.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la terenul de amplasament se va face de pe coronamentul digului prin mai multe puncte.
Coronamentul digului are legdtura directa cu strada Ostrovului, respectiv strada Brasov. Accesele si
circulatiile propuse pe parcelele studiate si reglementate vor avea o latime minima de 2,00 m si maxima de
4,50 m cu destinatie pentru circulatii pietonale. Ocazional vor fi accesate de masini de salubritate, de
autospeciale interventii pentru salvare persoane, masini pentru ingrijirea utilitatilor si a mobilierului
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amplasat, si de autospeciale interventii PSI. Tn cazul evenimentelor ce se doresc a fi organizate, se va
permite accesul vehiculelor doar cu autorizatie speciald, autorizatie ce va fi emisa de Primdria Municipiului.

Tntregul amplasament este traversat de un drum pe latura de sud, la baza digului, drum care se
propune a fi modernizat cu profil B, de 4,50 m.

Se propune modernizarea accesului direct, notat A.01 din zona strazii Ostrovului, si conformarea
acestuia pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitati pe C.F. nr. 189809.

n vederea facilitarii accesului atat pietonal cat si ocazional rutier, se propune continuarea rampei
de acces, notata A.03, pe coronamentul digului cu o rampa pana la baza digului, respectiv la drumul ce
traverseaza situl.

Se propun 3 tipuri de profile pentru cdile de circulatie:

- Profil A— Pista de alergare si alee pietonald comuna cu pista de biciclete, cu o Iatime totald de

7,00 unde pista de alergare va avea 2 m si despartita de o banda verde de 50 cm de aleea
pietonald comuna cu pista de biciclete si vaavea 4,50 m, unde 2,50 m sunt dedicati pistei de
biciclete.

- Profil B - alee pietonala comuna cu pista de biciclete, va avea un total de 4,5 m din care 2,5 sunt

dedicati pistei de biciclete cu dublu sens si 2,00 m sunt dedicati aleii pietonale.

- Profil C—Aleea pietonald cu Iatimea de 2,00 m.

Accesele si circulatiile propuse vor fi rezolvate conform plansei U 02- Reglementari urbanistice
zonificare si U 04 — Propunere de mobilare.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona care urmeaza a fi reglementata prin P.U.Z. este formata din 4 parcele cu o suprafata insumata
de 151 540 mp.

Suprafata propusa pentru introducerea in intravilan in vederea realizarii unei zone de agrement
apartine municipiului Satu Mare cu folosinta actuala de teren arabil si drum extravilan conform C.F. 189810,
189805 si 189867, respectiv neproductiv si drum extravilan, conform 189809. Tn momentul actual terenul
este neutilizat si se afla intr-o stare avansata de degradare.

Prin prezenta documentatie se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 151 540 mp.
Functiunea propusa este de zona de SP — spatii plantate, agrement si sport cu regimul de indltime P, cdi de
circulatie

Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza loturile destinate zonei de agrement, circulatiilor
propuse si echiparii tehnico-edilitare.

Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitati:

- Regimul economic al terenului este —arabil si drum extravilan, respectiv neproductiv si drum

extravilan;

- Teren cu potential de amenajare datorita pozitiei avantajoase in care se afl3;

- Lipsa spatiilor verzi amenajate, a zonelor pentru agrement si sport in zona

- Lipsa echiparii tehnico — edilitare (apad, energie electricd) pe amplasamentul studiat.

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt :

- Introducere in intravilan

- Echipare edilitara

- Crearea unor zone de agrement si sport.

- Amenajare cai de acces

- Amenajare circulatii pietonale si bicicliste

Reglementari:
Se prevad limite in ce priveste zona construibila, indicatori urbanistici: procentul de ocupare al

terenului, coeficientul de utilizare al acestuia precum si regimul de Tnaltime.
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Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere / retragere
prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile inscrise in plansa —, Reglementdri urbanistice”, respectiv:

Pentru terenul cu C.F. nr. 189809 :

retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes) —
min. 10,00 m

retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
5,00 m

retragerea fata de limita de proprietate din est (limita paralela cu noul pod peste Somes) —
min. 5,00 m

retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de podul de fier) — min. 5,00m

Pentru terenul cu C.F. nr. 189867 :

retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes) —
min. 10,00 m

retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
10,00 m

retragerea fata de limita de proprietate din est — min. 10,00 m

retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de noul pod peste raul Somes) — min.
10,00m

Pentru terenul cu C.F. nr. 189805 :

- retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes)
—min. 10,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
10,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din est (terenul beneficiarului inclus Tn studiu) —
0,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de noul pod peste raul Somes) —min.
10,00m

Pentru terenul cu C.F. nr. 189810:

- retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes)
—min. 10,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
10,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din est — 10,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din vest (terenul beneficiarului inclus Tn studiu))-
0,00m

Amplasarea in interiorul parcelei

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare vor respecta prevederile plansei
,Reglementari urbanistice” si prevederile Codului Civil. Distanta dintre doua constructii aflate pe aceeasi
parceld va fi egala cu % din indltimea cladirii mai inalte, masurata de la cornisa sau atic in punctul cel mai

Tnalt punct.

Indici urbanistici propusi :Procentul de ocupare al terenului (POT) — si Coeficientul de utilizare al

terenului (CUT)

Pe fiecare parcela au fost stabiliti urmatorii indici, conform plansei “Reglementari urbanistice.
Zonificare”, astfel:
C.F. nr. 189809 :

Supraf. = 14 909 mp din care:
S constr max = 149,09 mp

15


mailto:arhabitat2015@gmail.com

* ARHabitat 2015 SRL
str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
N g tel. 0361.806.608, email: arhabitat2015@gmail.com

- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regim de inadltime P
- hmaxstreasind =4m
- hmaxcoama=5m
- accesul la parcela se va realiza de pe coronamentul digului prin 2 puncte, unul fiind
dimensionat pentru o rampa pentru persoanele cu dizabilitati si acces auto care se va realiza
doar cu scopul de salubrizare, intretinere si interventii de urgenta, iar celalalt punct de acces
se va compune dintr-o scarg;
C.F. nr. 189867 :
- Supraf. = 35075 mp din care :
- S constr max= 350 mp
- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regimul de tnaltime P
- hmaxstreasind=4m
- hmaxcoama=5m
- accesul la parcela se va realiza de pe coronamentul digului prin 2 puncte, unul fiind
dimensionat pentru o rampa pentru persoanele cu dizabilitati si acces auto care se va realiza
doar cu scopul de salubrizare, intretinere si interventii de urgenta, iar celalalt punct de acces
se va-compune dintr-o scard;
C.F. nr. 189805 :
- Supraf. = 57842 mp dincare :
- S constrmax= 578 mp
- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regimul de Tnaltime P
- hmaxstreasind =4 m
- hmaxcoama=5m
- accesul pietonal la parcela se va realiza de pe coronamentul digului prin 3 puncte distincte,
doud fiind compuse din scéri, iar cel de-al treilea va fi alcatuit din gradene care cuprind si
doua rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati. Accesul auto se va realiza de pe
terenul beneficiarului aflat in partea de vest si inclus in acest studiu, mentionand faptul ca
acesta se va face doar cu scopul de salubrizare, intretinere si interventii de urgenta
C.F. nr. 189810:
- Supraf. = 43714 mp din care :
- Sconstrmax= 437 mp
- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regimul de Tnaltimi P
- hmaxstreasind=4m
- hmaxcoama=5m
- accesul pietonal la parcela se va realiza de pe coronamentul digului, iar accesul auto se va
realiza de pe terenul beneficiarului aflat Tn partea de vest si inclus in acest studiu,
mentionand faptul cd acesta se va face doar cu scopul de salubrizare, intretinere si
interventii de urgenta
Autorizarea executarii lucrarilor de construire sia amenajarilor se face cu conditia Incadrarii in indicii
POT si CUT maximali stabiliti pentru zona .
Indicatorii POT si CUT stabiliti pentru zona sunt valabili si obligatorii pentru fiecare parceld
apartinatoare zonei.
n cadrul PUZ au fost stabiliti POT=1,00 %
CUT=0,01
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Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
EXTRAVILAN INTRAVILAN
SUPRAFATA SUPRAFATA
me) e
ZONE FUNCTIONALE ROCENT PROCENT
/ DIN TOTAL DIN TOTAL
SUPRAF. SUPRAF.
TEREN REGLEMENTAT din care: 151 540,00 100% - -
- neproductiv 14 000,00 9,24% - -
- arabil 133 246,00 | 87,93% - -
- drum 4294,00 2,83% - -
Spatii verzi - - 90 920,00 60,00%
Constructii aferente zonei de agrement - - 1 520,00 1,00%
Circulati \ - 15 150,00 10,00%
Agrement - - 22 730,00 15,00%
Sport 3 - - 21220,00 14,00%
TOTAL SUPRAFATA 151 540,00 100% 151 540,00 100%

Nota: Pe suprafata propusa a fiintrodusa in intravilan de 151 540 mp, suprafata propusa pentru
decopertare compusa din constructii, agrement, sport, dotari tehnico-edilitare, cai de circulatii este de 60
620 mp, iar zonele verzi sunt 90 920 mp.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila a zonei reglementate va fi realizata de la reteaua de apa existenta pe
str. Ostrovului, respectiv strada Brasov prin subtraversarea digului.

Canalizarea

Nu se propune extinderea retelelor de canalizare existente pe strazile Ostrovului si Brasov. Grupurile
sanitare propuse pe amplasament vor fi de tipul celor ecologice.

Alimentarea cu energie electrica

Pe terenurile beneficiarului nu exista retea de alimentare cu energie electrica. In prezent, exist3
iluminat public ornamental doar pe coronamentul digului, se propune extinderea retelei existente de pe
strada Ostrovului, respectiv strada Brasov si racordarea iluminatului si a constructiilor propuse la reteaua
extinsd. In zona de interventie nu se vor realiza retele aeriene noi de distributie a curentului electric.

Se vor propune corpuri de iluminat omologate normelor si certificatelor in vigoare, cu design
atractiv, care sa confere un plus de confort si de siguranta pe timp de noapte. Tot de energie electrica vor
avea nevoie si camerele de supraveghere si acoperirea cu WiFi a amplasamentului.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata nu exista retea de gaz. Prevederile P.U.Z.-ului — RECONVERSIA Sl
REFUNCTIONALIZAREA TERENURILOR DEGRADATE SI NEUTILIZATE DE PE MALURILE SOMESULUI — MAL
STANG nu prevede extinderi sau modificdri ale retelelor existente de distributie de pe strada Ostrovului,
respectiv strada Brasov.

Telefonie

Terenul studiat se afld in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobild. Prevederile P.U.Z.-ului -
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENURILOR DEGRADATE SI NEUTILIZATE DE PE MALURILE
SOMESULUI — MAL STANG nu afecteaza instalatiile existente sau dezvoltarea acestora si nu se propune
extinderea acestora.
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3.7. Protectia mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Elaborarea P.U.Z. de fata este determinata de intentia de a refunctionliza zona si de a dezvolta
malurile raului Somes, dupa cum reiese si din planul de reglementari urbanistice anexat. Caracterul
determinant al acestuia este de pastrare, protejare si extindere a parcurilor si a spatiilor verzi existente n
oras si interzicerea cu desavarsire a activitatilor industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode pentru caracterul propus al zonei. Propunerile de
dezvoltare urbanisticd creeaza premise pentru prevenirea impactului asupra mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigura corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv_protectia proprietatii private si apdrarea
interesului public.

Protectia apelor

Calitatea apelor de suprafatd din Judetul Satu Mare este urmaritd de ANAR Apele Romane —
Administratia Bazinala Apa Somes-Tisa, Sistemul de gospodarire al Apelor Satu Mare.

Mentinerea calitatii si integritatii resurselor de apa este o preocupare permanenta a Primadriei
Municipiului Satu Mare. Prin prezentul P.U.Z. nu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si
supraterane.

Pentru diminuarea poludrii cursului de apa se pot lua mdsuri de verificare a stdrii de salubrizare,
masuri de depistare a persoanelor fizice si juridice care depoziteaza diverse deseuri, a celor care deverseaza
reziduuri Tn apa cu ajutorul camerelor de supraveghere propuse.

Pontoanele propuse v-or fi flotante si ancorate de malurile raului Somes.

Protectia aerului

Nu se vor produce agenti poluanti pentru aer. In privinta calitdtii aerului, se poate ameliora
continutul de aeropolen, prin control mecanic, chimic si biologic al principalelor plante alergene.

Protectia Impotriva zgomotului si a vibratiilor

Pentru reducerea zgomotului si crearea unei ,,0aze” de liniste pe malurile Somesului se recomanda
construirea de piste pentru biciclete, plantarea de arbori si arbusti sub forma de ,ziduri verzi”, pentru
crearea unui,coridor de aer curat” de-a lungul raului. Mentionam ca propunerile prezentului P.U.Z. nu sunt
surse de poluare fonica.

Protectia solului si subsolului

Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica si urbana.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.

Se vor avea in vedere lucrari de amenajare a malurilor pentru reducerea a posibilelor alunecari de
teren acolo unde este cazul.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Tn municipiul Satu Mare Apaserv S.A. gestioneazd epurarea si preepurarea apelor, precum si
prelevarea de probe de apa si efectuarea de analize fizico-chimice si microbiologice in cadrul Laboratorului
de analize fizico chimice si microbiologice de la Uzina de apa Martinesti.
Se interzice deversarea apelor uzate in raul Somes si propune amplasarea unor bazine vidanjabile
etanse pentru grupurile sanitare ecologice.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Se propune nivelarea terenului si Tnsdmantarea gazonului pe platformele orizontale ale taluzului
malului stang, precum si lucrari de terasare in vederea ameliorarii riscului de alunecare de teren.
In vederea transformérii malurilor intr-o zon& de agrement, relaxare si sport se propun plantari,
montare de mobilier urban, realizare de alei de circulatie, piste de alergare, locuri de joaca, terenuri de
sport si de alte activitati.
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e Depozitarea controlata a deseurilor
Este interzisa depozitarea deseurilor pe maluri sau in apa, in mediul protectiei mediului, Politia
Locala are atributia de a verifica igienizarea surselor de apa, a malurilor, a albiilor sau cuvetelor acestora.
Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului Satu Mare.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Zona de agrement va cdpata un aspect urban prin plantari si amenajari de teren. Majoritatea
parcurilor din municipiu se concentreaza in cartierele existente, in centrul orasului si langa obiective
turistice. Se observa o tendinta de amenajare a malurilor Somesului pe toata lungimea. Aceste viitoare
amenajari, beneficiind de un element peisagistic deosebit de important, apa, pot deveni un element de
originalitate si atractie turisticd. De asemenea, navigatia de agrement poate contribui semnificativ la
valorificarea turistica a municipiului.

Urmeaza a fi realizate:

- Aleile principale si secundare;

- Salubrizarea terenului degradat, cosire si insamantare iarba

- Toaletare copaci existenti;

- Defrisarea copacilor care prezintd pericol de cadere;

- Amenajari floricole;

- Pontoane plutitoare.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Conceptul peisagistic general al parcurilor trebuie sa uneasca imaginea urbanisticda a municipiului,
fiind propuse madsuri de salubrizare, reabilitare, protectie si conservare a mediului, prin amenajarea unor
spatii verzi care tin seama de situl arhitectonic al cartierelor de blocuri si de specificul zonei.

Activitatile de amenajare si extindere a spatiilor verzi vor fi coordonate de un grup de specialisti in
peisagistica si urbanism, cu scopul evitarii monotoniei peisagistice si functionale, astfel Tncat noile
amenajari sa fie integrate intr-o conceptie unitara. Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural
prin reabilitare peisagistica si urbana.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear

Punerea in valoare a potentialului oferit de raul Somes din punct de vedere urbanistic prin
restructurdri peisajere, plantari, reconditionari de poteci, amenajari noi in zona malurilor pentru a pune in
valoare elementul apa sunt importante pentru viitorul turistic al municipiului Satu Mare. Cresterea calitatii
amenajarilor peisagistice din zona malurilor Somesului si punerea in valoare a oglinzii de apa vor contribui
la transformarea acestei zone a orasului intr-o ,,0aza de relaxare” pentru cetdteni.

Pentru punerea in valoare a vegetatiei existente in parcurile orasului este necesar un program de
lucrari sezoniere stabilit de un grup de specialisti, astfel incat taierile sa fie facute la timp si in concordanta
cu situatia fitosanitara a plantelor in cauza (sa fie executate taieri de corectie la exemplarele imbatranite,
bolnave sau periculoase).

In scopul imbunatatirii aspectului peisagistic general al parcurilor, este nevoie de o conceptie
peisagistica unitara, care sa confere in acelasi timp diversitate si unicitate fiecarei zone.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

Se stabilesc retrageri fata de fiecare element existent ce prezinta riscuri pentru zond, si se

marcheaza zone de siguranta si zone de protectii conform legislatiei existente in vigoare fata de retelele de

medie si Thaltd tensiune existente pe teren, precum si retragere fata de digurile de protectie existente pe
latura sudica si a caii ferate prezente pe latura vestica a zonei studiate.
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3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona, conform
Legii 213/1998
Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.04 au fost identificate urmdatoarele tipuri de proprietate
asupra terenului:
- terenuri proprietate publica de interes national
- terenuri proprietate publica de interes local

3.8.2. Listarea / stabilirea obiectivelor de utilitate publica (tabel, pe domenii — denumirea lucrarii,
categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii)

DOMENIU DENUMIREA LUCRARII CATEGORIA DE SUPRAFATA sau
INTERES LUNGIMEA LUCRARII
Extinderea Introducere Tn intravilan Zonal / Local 151 540 mp
intravilanului existent
Spatii verzi Amenajare Zonal / Local 90.920,00 mp
Constructii Edificare Zonal / Local 1.520,00 mp
Circulatii publice Modernizare/extindere Zonal / Local $=15.150,00 mp/L= 4.800,00m
Agrement Amenajare Zonal/ Local $=22.730,00 mp
Sport Amenajare Zonal/ Local $=21,220 mp
Retele edilitare Extinderea retelei de electricitate Zonal / Local L min.=350m
Extinderea retelei de apa Zonal / Local L min. =350 m

3.8.3. Circulatia terenurilor
Aceasta zona cuprinde terenuri aflate in.domeniul public al municipiului Satu Mare si nu este
necesara circulatia terenurilor.

4. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTARE INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PLANUL
URBANISTIC ZONAL

4.1. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre beneficiari /
proprietari.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiari / proprietari /
investitori.

Toate lucrarile necesare sunt realizate din fonduri publice.

4.2. Defalcarea costurilor

Tipuri de cheituieli | Responsabil de cheltuieli | Perioada estimata a lucrarilor
A.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico- economice

Intocmire si aprobare PUZ Beneficiarul documentatiei apr. 2024 —apr. 2026

Documentatie tehnica pentru | Beneficiarul documentatiei apr.2026 —apr. 2028

obtinerea autorizatiei de construire,
inclusiv proiecte pentru realizare
acces nou, bransamente si racorduri,
avize si acorduri

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
Cheltuieli pentru amenajarea | Beneficiarul documentatiei apr. 2028 —apr. 2029
terenuluiin perioada de santier
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Cheltuieli pentru investitia de baza —
accese, drumuri, instalatii si
constructii, dotari

Beneficiarul documentatiei apr. 2028 —apr. 2029

Cheltuieli pentru asigurarea
utilitatilor necesare obiectivului

Beneficiarul documentatiei apr. 2028 —apr. 2029

Alte cheltuieli (comisioane, taxe,
chetuieli diverse si neprevazute)

Beneficiarul documentatiei apr. 2028 —apr. 2029

4.3. Etapizarea realizarii investitiilor

Beneficiarii doresc realizarea investitiei Tn prima etapa constand din:
- intocmirea si aprobarea PUZ
- solicitare autorizatie de construire pentru investitiile propuse
e retele utilitati, bransamente,
e modernizarea accesului existent, circulatii carosabile

e cladiri
- Realizarea:

e bransamentelor si racordurilor la retelele edilitare,
e drumurilor si acceselor,

e constructiilor,

- amenajarea teren,imprejmuiri - dupa caz
- finalizarea investitiei prin receptii
- intabularea constructiilor

5. CONCLUZII, MASUR! IN CONTINUARE

Solutia de organizare urbanistica raspunde dorintei beneficiarului (dar si celorlalti detinatori de
teren din zond) de a valorifica superior terenurile degradate si neutilizate ale malurilor Somesului si
corespunde cu obiectivele pe termen lung ale primdriei Municipiului Satu Mare.

Tn urma disfunctionalititilor identificate pe parcursul elaborarii prezentului P.U.Z., se propun

urmatoarele:

- Introducereain intravilanul municipiului a intregii suprafete;
- Definirea zonei ca SP — Spatii plantate, agrement si sport;
- Amenajarea cdilor de acces si circulatie

Tmbun&tatirea aspectului zonei verzi prin toaletarea vegetatiei existente, insdmantarea de
gazon si plantare;

Ridicarea calitatii spatiului public prin lucrari de asanare, conversie si reabilitare a spatiului
neutilizat

Cresterea gradului de interes fata de zona studiata prin amplasarea unor functiuni atractive
precum zone amenajate pentru sport si.locuri de joaca;

Cresterea utilizarii luciului de apa prin introducerea pontoanelor flotante in vedere

facilitarii sportului deja practicat sianume caiacul;

Indici urbanistici:

POTexistent = 0,00 %
POTpropus = 1,00 %
Regimul de inaltime:

CUTexistent = 0,00
CUTpropus = 0,01
P

Propunerile prezentului P.U.Z. urmaresc imbunatatirea in general a calitatii spatiului urban si
ridicarea nivelului de trai prin transformarea malurilor raului Somes intr-o zona atractiva de promenada,
recreere si sport pentru toti locuitorii.

Documentatia va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului Tn conformitate cu
Ordinul MDRT nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
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privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Responsabilitatea
deruldrii procedurii revine primariei municipiului Satu Mare, care este si autoritatea responsabild cu
aprobarea PUZ. Asigurarea finantarii acesteia revine beneficiarului.

Dupa obtinerea avizelor legale documentatia PUZ urmeaza a fi supusa dezbaterii si aprobarii Tn
Consiliului Local al municipiului Satu Mare. Certificatele de urbanism vor fi solicitate de cdtre investitori si
vor fi emise in baza reglementarilor din PUZ.

Termenul de valabilitate propus pentru prezenta documentatie este de 4 ani, de la aprobarea ei
prin Hotarare a Consiliului Local al mun. Satu Mare

Tntocmit,
Arh. luoras Violeta
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VOLUMUL Il = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Plan urbanistic zonal — RECONVERSIA SI
REFUNCTIONALIZAREA TERENURILOR DEGRADATE Sl
NEUTILIZATE DE PE MALURILE SOMESULUI - MAL STANG

1. INTRODUCERE

1.1. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de
baza in aplicarea P.U.Z. el intdrind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan-din zona studiata, explicitand prevederile PUG-ului si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor (vezi art. 1 din Regulamentul
General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.nr. 21/N/10.04.2000.
Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi in contradictie cu Regulamentul General de
Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupa aprobarea prezentului PUZ, reglementarile se vor prelua
in cadrul Planului Urbanistic General al localitatii si Regulamentului de Urbanism aferent.

1.2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu prevederile actelor
legislative sau normative specifice in vigoare.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitatii.

1.3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica Tn proiectarea, autorizarea si
realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul extravilan cuprins in zona studiata in limitele
teritoriului administrativ al municipiului (vezi art. 2 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparea terenurilor
cuprinse in actele normative care statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in
extravilanul localitatilor si in incinte. Orice autorizatie de construire va fi eliberata cu respectarea cu
prioritate a protectiei domeniului public si a regimului juridic.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanisticd propusd prin PUZ

Prin documentatie se precizeazd si delimiteaza loturile destinate zonei de agrement, pentru
circulatii si echipare tehnico-edilitara.
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Regimul juridic al terenului studiat este extravilan. Se propune introducerea suprafetei de 151
540,00 mp in intravilan. Regimul economic se schimba din teren arabil si drum extravilan, respectiv
neproductiv si drum, in teren arabil intravilan, drum de circulatii intravilan.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Terenuri libere in intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere (intravilan) din zona studiata este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.

Tn zona studiatd nu sunt monumente istorice, ansambluri sau zone construite protejate.
Functiunea predominanta va fi de spatii verzi, plantate, sport si agrement, respectiv amenajari
specifive propuse, zond pietoanld, piatete, grupuri sanitare, piste de biciclete.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public. Expunerea la riscuri
naturale.

Terenul se afla in zona inundabild a municipiului Satu Mare.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, este
permisa in conditii stabilite de organele teritoriale ale autoritatii centrale responsabile.

Seismic, amplasamentul se afla, conform normativului P100/2013, in zona cu valorile coeficientilor
ag =0,15g si Tc=0,7sec.

La proiectarea, autorizarea Si executarea constructiilor se vor respecta prescriptiile actelor
normative in vigoare.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obiigatorii

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat
si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

De-a lungul raului Somes, a digurilor si prizelor precum si a celorlalte lucrari hidrotehnice se instituie
zona de protectie conform Legii Apelor nr. 107/1996.

Amplasarea fatd limitele de proprietate

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere / retragere
prevazut in PUZ, respectiv:

Pentru terenul cu C.F. nr. 189809 :

- retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes) —

min. 10,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
5,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita paralela cu noul pod peste Somes) —
min. 5,00 m

- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de podul de fier) — min. 5,00m
Pentru terenul cu C.F. nr. 189867 :
- retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes) —
min. 10,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
10,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din est — min. 10,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de noul pod peste raul Somes) — min.
10,00m
Pentru terenul cu C.F. nr. 189805 :

24


mailto:arhabitat2015@gmail.com

* ARHabitat 2015 SRL
str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
N g tel. 0361.806.608, email: arhabitat2015@gmail.com

- -retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes)
—min. 10,00 m

- -retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
10,00 m

- - retragerea fata de limita de proprietate din est (terenul beneficiarului inclus in studiu) —
0,00 m

- -retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de noul pod peste raul Somes) —min.
10,00m

Pentru terenul cu C.F. nr. 189810:

- -retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu raul Somes)
—min. 10,00 m

- -retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu digul ) — min.
10,00 m

- -retragerea fata de limita de proprietate din est — 10,00 m

- -retragerea fata de limita de proprietate din vest (terenul beneficiarului inclus n studiu))—
0,00m

Pentru orice alte probleme privind amplasarea constructiilor se vor respecta regulile impuse de
Codul Civil si de Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea constructiilor viitoare se vor accepta conform ,Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si la apararea interesului public , — respectand distantele minime de siguranta. In cazuri
justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate , investitorii pot stabili distante mai mici pe proprie
raspundere, daca adopta masuri de protectie compensatorii conf. Norm. P 118 -99 cap.2, pct. 2.2.3..

Activitatile care se propun pe acest amplasament nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura
a zonei inconjuratoare.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea —executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale prevazute in anexa 3 la R.G.U., in Normele de igiena aprobate cu ord.
M.Sanatatii 536/1997 si in STAS 6221 - iluminatul natural al incdperilor.

Indici urbanistici propusi :Procentul de ocupare al terenului (POT) — si Coeficientul de utilizare al
terenului (CUT)
Pe fiecare parceld au fost stabiliti urmatorii indici, conform plansei “Reglementari urbanistice.
Zonificare”, astfel:
C.F. nr. 189809 :
- Supraf. =14 909 mp din care:
- S constrmax= 149,09 mp
- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regim de inadltime P
- hmaxstreasind =4m
- hmaxcoamda=5m
- accesul la parcela se va realiza de pe coronamentul digului prin 2 puncte, unul fiind
dimensionat pentru o rampa pentru persoanele cu dizabilitati si acces auto care se va realiza
doar cu scopul de salubrizare, intretinere si interventii de urgenta, iar celalalt punct de acces
se va compune dintr-o scara;
C.F. nr. 189867 :
- Supraf. = 35075 mp din care :
- S constr max= 350 mp
- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regimul de Thaltime P
- hmaxstreasind=4m
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- hmaxcoama=5m
- accesul la parcela se va realiza de pe coronamentul digului prin 2 puncte, unul fiind
dimensionat pentru o rampa pentru persoanele cu dizabilitati si acces auto care se va realiza
doar cu scopul de salubrizare, intretinere si interventii de urgenta, iar celalalt punct de acces
se va compune dintr-o scarg;
C.F. nr. 189805 :
- Supraf. = 57 842 mp din care :
- S constrmax= 578 mp
- cladire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regimul de Tnaltime P
- hmaxstreasind =4 m
- hmaxcoama=5m
accesul pietonal la parcela se va realiza de pe coronamentul digului prin 3 puncte distincte,
doua fiind compuse din scari, iar cel de-al treilea va fi alcatuit din gradene care cuprind si
doua rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati. Accesul auto se va realiza de pe
terenul beneficiarului aflat in partea de vest si inclus in acest studiu, mentionand faptul ca
acesta se va face doar cu scopul de salubrizare, intretinere si interventii de urgenta
C.F. nr. 189210:
Supraf. = 43714 mp din care :
- S constrmax= 437 mp
clddire/cladiri destinata pentru zona de agrement cu regimul de Tnaltimi P
h max streasind =4 m
- hmaxcoama=5m
accesul pietonal la parcela se va realiza de pe coronamentul digului, iar accesul auto se va
realiza de pe terenul beneficiarului aflat Tn partea de vest si inclus in acest studiu,
mentionand faptul ca acesta se va face doar cu scopul de salubrizare, intretinere si
interventii de urgenta
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in indicii POT si
CUT maximali stabiliti pentru zona .
Indicatorii POT si CUT stabiliti pentru zond sunt valabili si obligatorii pentru fiecare parceld
apationatoare zonei.
Tn cadrul PUZ au fost stabiliti POT=1,00 %
CUT=0,01
Indicatorii POT si CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea fata de
aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor, pentru stabilirea Tnhaltimii
constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul
parcelei si fata de vecinatati.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa cu conditia existentei posibilitatii de acces
la drum pubilic, direct sau prin servitute.

Terenurile studiate au latura sudica paralela cu coronamentul digului de unde se propun si
accesele pietonale si accidental carosabile, conform plansei U.02. Totodata se va facilita si accesul
persoanelor cu dizabilitati prin amenajarea unor rampe conform normativelor in vigoare atat in
zona de gradene, precum si in zona de acces dinspre strada Ostrovului.

Parcelele studiate vor fi accesibile pentru circulatie rutiera de pe coronamentul digului
dinspre strada Ostrovului, respectiv strada Brasov, doar in scopul de salubrizare, intretinere sau
situatii de urgentd, de pe strada Ostrovului, respectiv strada Brasov. Viteza de circulatie cu masina
va fi de maxim 5km/h.
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Intregul amplasament este transversat de un drum pe latura de sud, la baza digului, drum
care se propune a fi modernizat cu profil B, de 4,50 m.

Se propune modernizarea accesului direct notat A.01 din zona strazii Ostrovului, si
conformarea acestuia pentru a facilita accesul persoanel cu dizabilitdti pe C.F. nr. 189809.

n vederea facilitrii accesului atat pietonal cat si ocazional rutier, se propune continuarea
rampei de acces, notata A.03, pe coronamentul digului cu o rampa pana la baza digului, respectiv la
drumul ce traverseaza situl.

Este interzis pavajul de tip asfalt si se recomanda folosirea pavajelor tip dala, din piatra
naturald sau beton si se recomanda folosirea materialelor naturale precum piatrd, pietris, pamant
batatorit, nisip, gazon, lemn macinat, etc.

Se propun 3 tipuri de profile pentru cdile de circulatie:

Profil A

Alee pietonala comuna
cu pista de biciclete

} 2,00 b 50 J 2,50 | 2,00 !

Profil A—Pista de alergare si alee pietonald comuna cu pista de biciclete, cu o |dtime totala de 7,00
unde pista de alergare va avea 2 m si despartitd de o banda verde de 50 cm de aleea pietonald
comuna cu pista de biciclete si va avea 4,50 m, unde 2,50 m sunt dedicati pistei de biciclete

Alee pietonala comuna
cu pista de biciclete

| 4,00 |

Profil B - alee pietonala comuna cu pista de biciclete, va avea un total de 4,5 m din care 2,5 sunt
dedicati pistei de biciclete cu dublu sens si 2,00 m sunt dedicati aleii pietonale.
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| I
|
:Alee pietonalij:

Zona Verde | : Zona Verde

2,00
- Profil C— Aleea pietonald cu latimea de 2,00 m.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se va executa racordarea la retelele de utilitati, in conditiile legislatiei in vigoare.

Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare se vor executa cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul studiat, sa fie amplasate in subteran sau n asa fel incat sa aiba un impact vizual minim, sa
nu producd poluare fonicd sau de alta natura

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Nu e cazul.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Functiunea terenului este de SP — spatii plantate, agrement si sport.

Spatiile verzi nu se vor acoperi cu gazon sintetic, acrilic, zgurd, beton sau asfalt si alte materiale
sintetice, totodata este interzisa folosirea spatiilor verzi ca loc de parcare. Este interzisa plantarea speciilor
de plante erbacee si plante alohtone, specii care nu sunt native si pot deveni invazive afectand
biodiversitatea locald, astfel ca se recomanda doar plantarea speciilor autohtone, caracteristice peisajului.

Imprejmuirile vor urma linia de proprietate. Inaltimea maxima va fi. de 2,2 m. Pentru realizarea
imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. nr. 35 din R.G.U. Pentru toate categoriile. Se
recomanda o geometrie plana si garduri transparente. in cazul unui soclu opac inaltimea maxima este de
80cm. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prin P.U.Z. sunt propuse, reprezentate grafic in planse, reglementate si explicate in prezentul RLU
urmatoarele tipuri de subunitati functionale:
- Spatii plantate, agrement si sport;
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- Constructii si lucrari tehnico-edilitare

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Avand Tn vedere faptul ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact, si ca avem o singura
functiune propusa, au fost prevazute urmatoarele subunitati functionale.
- Sport: Pista de alergat, pista pentru biciclete, zone de fitness in aer liber, terenuri de sport in aer
liber (teren multifuctional, teren volei, teren baschet, teren tenis, etc)
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- Spatii de joaca (Locuri de joaca pentru copii, skatepark, parkour, pistad karting electric, etc )

- Spatii verzi si plantate (plantatii inalte, medii si joase) de folosinta generala;

- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, piste de alergare;

- Piatete

- Zone de picnic si barbeque

- Mobilier urban, dotari urbane, amenajari spatii de joacd, de odihna, relaxare in aer liber

- Grupuri sanitare

- Pontoane;

- Locuri de plimbat caini

- Spatii de administrare si intretinere parc

- Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a
plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile
libere vor fi readuse la starea initiala.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
studiat, sa fie amplasate in subteran sau in asa fel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura

A. FUNCTIUNI

A.1. Functiuni existente mentinute
- nu este cazul
A.2. Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitati
- teren agricol in extravilan Ta (teren liber)
- drumin extravilan
- teren neproductiv aflat in extravilan
A.3.Functiuni noi propuse
- - SP—SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT;
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
A.4. Functiuni admise cu conditionari
- Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul studiat, sa fie amplasate in subteran sau in asa fel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura

B. INTERDICTII
- Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul A.3. si punctul A.4.

C. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA SI URBANISTICE

- Amplasamentul se afld in zona de protectie LEA MT, LES MT, PT si LEAIT.
- Amplasamentul se afld in zona inundabild

- Amplasamentul se afld in zona de protectie si zona de siguranta CFR.

- Amplasamentul se afld in zona de protectie a digului;

- Amplasamentul se afld in zona de protectie a cursului de apa Somes.

D. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
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e utilizari permise:

o Spatii verzi si plantate (plantatii Tnalte, medii si joase) de folosinta generala;

o Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, piste de alergare;

o Piatete

o Terenuri de sport (teren multifunctional, teren baschet, volei, tenis, etc)

o Terenuride fitness in aer liber

o Zone de picnic si barbeque

o Zone pentru skatepark, parkour, karting electric

o Mobilier urban, dotari urbane, amenajari spatii de joaca, de odihna, relaxare in aer liber

o Grupurisanitare

o Pontoane flotante ancorate de terenul beneficiarului;

o Locuri de plimbat caini

o Spatii de administrare si intretinere parc

o Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveascd exclusiv
spatiul studiat, sa fie amplasate in subteran sau in asa fel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de altd natura

e utilizdri interzise :

o orice utilizari, altele decat cele admise la punctul A.3. si punctul A.4.

o orice fel de activitati sau exploatare de terenuri care pot duce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei sau poluarea vizuala

o activitatile producatoare de noxe sau depozitarea deseurilor

CONDITIONARI:

Conform avizului de amplasament favorabil eliberat de catre Distributie Energie Electrica Romania
— Sucursala Satu Mare cu numarul 6040260201036 din 17.02.2026
Avizul este conditionat de:

TN ZONA EXISTA LEA MT, LES MT, PT SILEAIT.
AVIZ FAVORABIL EXCLUSIV PENTRU FAZA PUZ.
Se vor respecta conditiile impuse prin Ord. ANRE nr.239/2019 - Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborat cu normativul NTE 007/08/00-Normativ pentru proiectarea
retelelor de cabluri electrice si cu normativele, norme tehnice si prescriptii aplicabile in vigoare.

Conform avizului de amplasament favorabil eliberat de catre M.A.D.R. cu numarul 641 din
16.12.2025
Avizul este conditionat de:

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri
prealabile executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-lI niveleze pe terenuri
neprductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Satu Mare
n vederea puneriiin valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea
nr .18/ 1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofa, altele decéat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.
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- Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 267 /02.04.2024 emis de catre Primaria Municipiului
Satu Mare, Judetul Satu Mare, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

- Beneficiarul investitiei va lua mdsuri corespunzdtoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

- Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn documentatia transmisa spre avizare.

- Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Conform avizului de amplasament favorabil eliberat de catre CFR cu numarul 9/4/3177 din

02.10.2024

1.

Avizul este conditionat de:

Tn conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 83/2016, de modificare si
completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 12/1998, privind transportul pe
caile ferate romane si reorganizarea SNCFR, aprobata prin legea nr. 89/1999, se atrage atentia ca
in limita a 20,00 m de o parte si de alta fata de axul liniei cf publice este constituita zona de
sigurant3 ainfrastructurii feroviare. In aceastd zond C.N.C.F. ,,CFR" S.A. poate initia in caz de nevoie
exproprieri pentru cauza de utilitate publica in conditiile legii. in conditiile legii.

C.N.C.F.,,CFR" S.A. nurecomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a cdii ferate (fasie
de 100 m la stanga si la dreapta caii ferate). Prin specificul activitatii, calea ferata poate afecta
amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care
C.N.C.F. ,,CFR" S.A. nu-si asuma raspunderea pe toata durata de existenta a constructiilor, pentru
eventualele degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici
pentru poluarea fonica.

Intrucat terenul beneficiarului se nvecineaza cu terenul CFR, imprejmuirea va respecta limita de
proprietate. Se interzice incalcarea terenului CFR.

Suntem de acord cu propunerea Planului Urbanistic Zonal de amplasare a constructiilor la distanta
minima de 38,00 m fata de linia feratd Ep. Bihor - Halmeu.

La faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviara, se
va solicita avizul CFR, in conformitate cu prevederile Ordinului 2031/2020, si autorizatia CFR pentru
inceperea lucrarilor, emise de Sucursala Regionala de Cai Ferate Cluj.

Se vor respecta conditiile si prevederile din Documentul de avizare nr. 41/1.6/2.09.2024 al CTE -
Sucursala Regionala CF Cluj si din Procesul verbal nr. 1914/2024 al comisiei intrunita la fata locului
-Sectia L6 Satu Mare.

Conform avizului de gospodarire a apelor eliberat de cdtre Administratia Nationald Apele Romane,

Administratia Bazinald de apa Somes-Tisa cu numarul 89 din 12.12.2025.

Avizul este conditionat de:

- Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea Autorizatiei
de Construire pentru obiectivul propus, pentru lucrarile in legdtura cu apele este necesara
obtinerea avizului de gospodarire a apelor, in baza unei documentatii tehniceintocmite conform
Odrinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, privind aprobarea Procedurii si
competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, de un proiectant certificat de Ministerul Apelor si Padurilor.

- Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa, dupa
caz, precum si raspunderea civild sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr.107 /1996, cu
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modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice si/sau
juridice.

- Responsabilitatea proiectarii si dimensionarii lucrdrilor propuse prezentate in documentatia
tehnicd revine proiectantului; datele si informatiile cuprinse in documentatia tehnicd sunt
asumate de cdtre beneficiar.

- Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Terenul de amplasament se afla in extravilanul Municipiului Satu Mare.

Loturile propuse pentru realizarea investitiei cu destinatie de SP — Spatii plantate, agrement si sport
apartin municipiului Satu Mare si au folosinta actuala: teren arabil si drum, respectiv neproductiv si drum,
aflate in extravilan. Tn prezent terenul se afl3 in stare avansatd de degradare, acesta fiind neutilizat.

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesara introducerea terenului studiat in suprafata de 151
540 mp in intravilan.

Indicii urbanistici propusi :

P.O.T. propus max. 1,00 %
C.U.T. propus max. 0,01
Regim de Tnaltime: P

A fost stabilit un perimetru edificabil, conform plansei “Reglementari urbanistice. Zonificare”

Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea normelor si normativelor
n vigoare, referitoare la protectia mediului, sdnatatea populatiei, protectia civila, prevenirea si stingerea
incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va respecta legislatia Tn vigoare referitoare la amenajarea
teritoriului, autorizarea constructiilor si la sigurantain constructii.

INTOCMIT,
arh. Urb Violeta luoras

32


mailto:arhabitat2015@gmail.com

