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Memoriu Justificativ
Documentatie pentru aviz de oportunitate

1. INTRODUCERE

11 Date de recunodgstere a documentatiei

111 Denumire proiect . PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE PADURE
URBANA NOROIENI

1.1.2. Amplasament - PADUREA NOROIENI, SATU MARE

1.1.3. Beneficiar . PRIMARIA MUNICIPIULU! SATU MARE

11.4. Proiectant . s.c. ABSIS 3D STUDIO s.r.l.

11.5.  Proiectnr. . 016/2024

1.1.6. Faza de proiectare  : P.U.Z

1.1.7. Data elabordrii . iulie 2025

2. PREZENTAREA SITUATIEI ACTUALE
2.1 Locatia

Terenul care face obiectul prezentului proiect este situat in judetul Satu
Mare, la nordul municipiului Satu Mare, pe drumul judetean care duce la Micula si
Halmeu.

2.2. Regimul juridic si destinatia

Terenul este domeniu public si se afld in proprietatea municipiului Satu Mare,
conform Extrasului de Carte Funciard nr. 183276/Satu Mare.

Regimul economic: teren intravilan, partial extravilan; folosintd actuald:
pd&dure; destinatie: nespecificatd, intru-cat nu existd Planul Urbanistic General
pentru Municipiul Satu Mare; reglementdri fiscale: situat in zona D de impozitare;

2.3. Situatia actuald

Zona propusd pentru elaborarea  Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este
neimprejmuitd, cu toate c& are o importantd deosebitd atdt din punct de vedere
ecologic, cat si din punct de vedere social si urbanistic.

Suprafata totald reglementatd este de 217.839 mp incluzdnd zone
impd&durite, o fostd zond de agrement, alte terenuri aflate in administrarea
Municipiului Satu Mare precum si © parceld aflatd in proprietate privatd.

Vecindtdtile zonei studiate:

- la NE: terenuri acoperite de pddure
- la NV: drumul P&durea Noroieni DJ 194A
- la E: terenuri acoperite de pd&dure
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- la SE: curs de apd (canalul Noroieni) si insula unde se afla fosta zond de
agrement

Referitor la vecingtdtile zonei, este important de mentionat imobilul situat in
sud-vest, fost& zond de agrement (nr. CF. 188651), care va fi reamenajatd, conform
unui proiect in derulare, in faza D.A.LLI. Se conteazd pe faptul cd va avea o
importantd semnificativd in context turistic. Relatia si sinergia dintre terenul studiat
si acest imobil sunt foarte importante, deoarece conform cerintelor beneficiarului,
terenul studiat va servi ca zond complementard pentru fostul teren de agrement.
Aici vor fi amplasate diverse functiuni, precum zone de parcare, statii de autobuz,
zone de picnic, trasee suspendate si tematice pietonale, piste de biciclete de tip
“dirt jump” si “pump track”, si alte functiuni compatibile cu zona naturald protejatd.

2.4, Circulatia

Terenul este accesibil din str. P&ddurea Noroieni (DJ 194A).
2.5.  Utilitatile
Utilitatile prezente sunt: curent electric si apd potabild.

3. PREZENTAREA PROPUNERII

3.1 Andliza functionald a zonei

Terenul studiat se afld in P&ddurea Noroieni, in municipiul Satu Mare, avénd o
pozitionare favorabild, usor accesibild, ia nordul municipiului.

P&durea Noroieni face parte din mai multe zone protejate, dupd cum
urmeazd: situl de importantd comunitard ROSCI0214 — Réul Tur, aria de protectie
speciald avifaunisticd ROSPAOO48 - Lunca Inferioard a Turului si Rezervatia
Naturald P&durea Noroieni. Aceste arii naturale protejate oferd habitat pentru
numercase specii valoroase si contribuie la mentinerea biodiversitdtii locale.

In acelasi timp, zona este afectatd de degradare ecologicd, prin prezenta
speciilor invazive, prin poluare a apei, lipsa infrastructurii precum si lipsa unor
reglementdri urbanistice clare.

Fondul ‘construit existent este alcdtuit din cdteva clddiri aflate pe o
proprietate privatd (nr. CF 159302), inconjuratd de terenul care face obiectul
acestui PUZ. Complexul de cladiri este cunoscut sub numele de “"Casa Forestierd”
siin prezent poate fiinchiriat pentru evenimente, fiind o potentiald sursd de poluare
fonica.

In sud-estul propriet&tii private existd o suprafaté de aproximativ 800 mp,
lipsitd de vegetatie, care nu este separatd in extrasele de carte funciard (nr. 183276)
de restul terenului acoperit de pddure.

3.2 Operatiuni propuse

Avand in vedere cerintele formulate de cdtre beneficiar, primdria
municipiului Satu Mare, precum si puncte de vedere exprimate de actori relevanti
in procesul de consultare, prezentul Plan Urbanistic Zonal propune o serie de
interventii menite sd transforme zona intr-un spatiu de agrement modern, adaptat
nevoilor comunitdtii si integrat in contextul natural existent.

Astfel, sunt vizate urmdtoarele investitii strategice:

-amenagjarea unei zone de parcare cu o capacitate de 140-150 de
autovehicule si 2 autobuze, amplasatd intr-o zond lipsitd de vegetatie,
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pentru a evita impactul asupra ecosistemelor existente. Estimdrile de trafic
indicd un flux anual cuprins intre 30.000 si 50.000 de vizitatori, ceea ce
justificd dimensionarea parcdrii la aceastd capacitate. Circa 30-35 de
parcdri vor avea latime mdritd, fiind dedicate famililor numeroase si
persoanelor cu mobilitate redusd, in conformitate cu reglementdrile in
vigoare privind accesibilitatea.

-asigurarea unei conectivitdti eficiente intre zona de acces si celelalte
functiuni prin solutii de mobilitate alternativd (trasee pietonale, piste pentru
biciclete, etc.)

-crearea unei zone de picnic cu dotdri moderne si mobilier urban de
calitate, realizate din materiale naturale si durabile, astfel incét s& ofere
confort, functionalitate si integrare peisagisticd.

-realizarea unui traseu suspendat in coronamentul arborilor, ca element
inovator de recreere, educatie si observare a biodiversitdtii locale, cu
impact minim asupra solului si vegetatiei.

-dezvoltarea unor functiuni recreative prietenoase cu mediul, precum
trasee tematice interpretative si o pistd de biciclete tip ,dirt-jumps”,
adoptatd pentru utilizatori tineri- si activi, fard a compromite integritatea
spatiului natural.

-asigurarea cadrului necesar pentru dezvoltarea de servicii turistice, care
s& contribuie la activarea zonei, cresterea atractivitdtii si sustinerea unui
model economic local bazat pe turism responsabil si ecologic.

-identificarea unui  scenariu functional durabil pentru activitdtile
comerciale sezoniere, prin reglementarea amplasdrii de bufete, terase,
autorulote si alte unitdti mobile de alimentatie publicd, intr-un mod
controlat siintegrat din punct de vedere estetic si functional.

Prin aceste mdsuri, zona P&durii Noroieni va fi reactivatd ca spatiu public
valoros, intr-un mod care respectd principile de conservare a biodiversitdtii,
pdstreazd caracterul natural al peisajului si oferd locuitorilor un cadru coerent
pentru activitdti recreative, educationale si turistice.

3.8. Modul de integrare in zona

Prezentul PUZ isi propune s& reglementeze interventiile antropice astfel
incat sd fie compatibile cu obiectivele de conservare ale sitului Natura 2000.
Propunerile de amenajare vor respecta principiile dezvoltdrii durabile, cu accent pe
refacerea peisajului, utilizarea speciilor autohtone, limitarea interventiilor la sol si
reducerea impactului vizual si ecologic al constructiilor si infrastructurii. Astfel,
proiectul devine un exemplu de reconversie functionald responsabild intr-o zond cu
regim de protectie ridicat.

3.4. Consecintele economice si sociale la nivelul unit&tii teritoriale si la nivelul
localit&tii

Amenajarea terenului va contribui la definirea unei identitdti proprii, la
dezvoltarea de servicii turistice, care s& contribuie la activarea zonei, cresterea
atractivitdtii si sustinerea unui model economic local bazat pe turism responsabil si
ecologic.

Investitia propusd va avea un impact pozitiv social prin crearea de noi locuri
de muncd, care va sustine indirect si familile respective, iar in faza de
implementare, investitia va genera locuri de muncd pe plan local in domeniul
constructiilor.
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3.5.  Accesul carosabil si pietonal

Prin PUZ se propune reorganizarea circulatiei, construirea unei statii de
autobuz si amenajarea unei parcdri cu o capacitate de 140-150 de locuri.
Totodatd, se incurajeazd circulatia pe bicicletd si cea pietonald.

Md&suri propuse:

- Reorganizarea circulatiei

- Amenagjarea unei parcdri cu 140-150 de locuri pentru autovehicule

- Construirea unei statii de autobuz pentru extinderea transportului public
- Asigurarea accesului pentru vehiculele de urgentd

- Mascarea zonei de parcare cu o perdea verde

- Facilitarea circulatiei pietonale si velo

3.6.  Utilitati

In ceea ce priveste echiparea edilitaré a zonei se constatd cd unele retele
tehnico-edilitare sunt partiale sau absente complet. Zona reglementatd prin PUZ
poate fi racordatd la reteaua de canalizare, care apartine localitdtii Micula,
precum sila reteaua de fibrd opticd de internet, telefonie siteleviziune.

Conectarea la reteaua de apd potabild se realizeazd din zona sudicd, care
face parte din perimetrul proiectului aferent fazei DALL

Racordarea la reteaua de energie electricd este posibild in imediata
vecindtate a imobilului cu nr. CF 159302, care se insereazd in perimetrul zonei
studiate. In apropiere se afld mai multi posturi de transformare, ceea ce permite
asigurarea infrastructurii electrice necesare. Alimentarea cu energie electricd este
necesard atdt pentru iluminatul parcdrilor, cat si pentru alimentarea punctelor
functionale din zona de picnic, spatiul de depozitare, precum si pentru turnul de
belvedere, in cazul implementdrii variantei 2 propuse.

3.7. Indicatori propusi

Valorile acestor indicatori vor fi determinate in functie de obiectivele PUZ si
de reglementdarile urbanistice specifice (precum destinatia cladirilor, regimul de
indltime etc.), care vor fi detaliate in Regulamentul PUZ. Tabelul bilantului teritorial
va fi intocmit in etapa de detaliere a proiectului PUZ.

Criterii de proiectare pentru situl actual si alte amenaijcri viitoare in zond:

- sevatine cont de vecindtatea de la sud unde existd © documentatie in faza
D.A.L.I cu titlul Amenajare pddure urband Noroieni.

- Se va urmdri o amenajare contextuald, organizatd atdt din punct de vedere
urbanistic, cat si arhitectural, av@nd un caracter si o identitate distincte;

- Se va respecta principiul adaptdrii la contextul existent prin volumetrie,
caracter, materiale si indicatori urbanistici specifici;

- Se vor respecta aliniomentele fatd de drumul national; in restul zonei, se
preferd o amplasare mai liberd a constructiilor, in spiritul unei amenajdri
peisagistice;

- Se vor amenaja spatii plantate adecvate contextului, cu vegetatie joasd si
arbori din specii locale.

3.8. Categorii de costuri suportate de investitorii privati
- nueste cazul.

3.9. Categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdtii publice locale
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- costurile PUZ, intocmirea si aprobarea

- autorizatiile de construire

- constructiile, drumurile, semnalisticd rutierd, lucrdrile edilitare din
interiorul terenului studiat

- legarea drumurilor interioare la drumurile publice

- constructiile usoare si functiunile propuse, parcdri, mobilarea
acestora cu mobilier urban

- amenaqjdrile peisagistice necesare: plantdri vegetatie, trasee
tematice

- iluminatul din interiorul terenului studiat si a str&zii PGdurea Noroieni

3.10. Etapizarea realizdrii investitiilor

- intocmirea si aprobarea PUZ

- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
- extinderea retelelor in baza unor proiecte de specialitate

- realizarea investitiilor finalizate prin receptii

- intabularea constructiilor

3.1. Propuneri privind metoda de informare si consultare a publicului privind

Conform legilor in vigoare vecinii afectati de prevederile PUZ vor fi instiintati
la demararea proiectului urbanistic: verbal, prin afisare la fata locului, iar dupd
intocmirea PUZ vor fi anuntati postal si prin anunt la ziar despre locul si data
procedurii de consultare a populatiei organizatd de Primdria  Municipiului Satu
Mare.

Verificat, Intocmit,
arh. urb. Gheorghiu Petru Al. ing. peis. Urb. T&sldvan M. Robert



