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A. Memoriu de prezentare

1. Introducere:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul planului urbanistic zonal consta in rezolvarea complexa a problemelor urbanistice, tehnice si estetice
a zonei in vederea amplasarii unei case de vacanta.
Obiective principale:

- stabilirea amprentei maxime a constructiilor, a regimului de Tnaltime.

- stabilirea amplasarii constructiilor in interiorul parcelei: reglementarea distantei fata de drum si fata
de limitele laterale precum si limita posterioara a parcelei.

- asigurarea dotarii tehnico-edilitare prin racordarea la reteaua de apa, canalizarea, reteleaua de energie
electricd si gaze naturale.

1.3. Surse documentare
* Ridicare topografica sc. 1:1000
*  Studiul geotehnic

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice
2.1. Incadrarea in localitate
Terenul studiat este situat 1n intravilanul municipiului Satu Mare 1n zona de agrement Bercu Rosu la sud-est
de drumul Petalelor conform plansei de Tncadrare in teritoriu.
Terenul cuprinde parcela cu nr. cad. 180433 cu suprafata de 2500 mp.
Acest teren 1n prezent teren arabil se va reglementa prin prezentul P.U.Z. cu zonificarea functionald de
agrement privat.
Zona studiata este marginitd astfel:
- la nord-vest de drumul Petalelor.
- la nord-est si sud-vest de zond de agrement privat
- la sud de digul Somesului




2.2. Elementele cadrului natural
Conditii geotehnice
Analiza geotehnica se bazeaza pe un foraj geotehnic. Pozitia acestuia este reprezentata pe plansa A2.
Din concluziile si recomandarile studiului geotehnic mentionam:
-coloana litologica se prezinta astfel:

intre £0,00 m si -0,30 m : pdmant vegetal

intre -0,30 m si -1,50 m: argila prafoasa cafenie galbuie

intre -1,50 m si -1,90 m: argila nisipoasd gélbuie rosietica

intre -1,90 m si -2,90 m: argila cenusie rosietica

ntre -2,90 m si -4,30 m: nisip prifos argilos

intre -4,30 m si -6,00 m: nisip fin galbui rosietic
Nivelul suprafreatic nu a fost interceptat.
Conform normativului P100/1-2013 privind zonarea macroseismica, teritoriul se Tncadreaza In zona seismica
de calcul “E” avand Ag = 0,15 g si Tc = 0,7 sec.

2.3. Caile de circulatie
Terenul este marginit spre nord-vest de dr. Petalelor care este drum de pamant partial balastat si care necesita
modernizare. Existd acces direct din dr. Petalelor.

2.4. Ocuparea terenurilor

2.4.1. Aspecte functionale, zonificare teritoriala, bilant teritorial

Suprafata zonei cuprinse in P.U.Z. este de 0,25 ha avand o singurd zona functionala:
1. Teren arabil nereglemntat. Suprafata zonei este de 0,25 ha cu o pondere de 100%.

Bilant teritorial existent
Nr. Zone functionale Existent
crt. Ha %o
1. | Teren arabil nereglementat 0,25 100
TOTAL TERITORIU PUZ 0,25 100

2.5. Echiparea tehnico - edilitara
2.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa este asiguratd de pe dr. Petalelor cu bransaiment existent.

2.5.2. Canalizarea
Nu existd canalizare in zond. Se propune canalizare 1n sistem local cu bazin vidanjabil.

2.5.3. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica este asiguratd de pe dr. Petalelor cu bransament existent.

2.5.4. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale este asiguratd pe dr. Petalelor.

2.6. Disfunctionalititi, probleme de mediu
Amplasamentul nu prezinta probleme de mediu.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1.Prevederi ale certificatului de urbanism nr. 855/16.11.2021 si ale avizului de oportunitate
nr.35/06.10.2022
Terenul studiat este amplasat 1n intravilan.
Conform avizului de oportunitate s-au prescris urmatoarele:
-Elaborare si aprobare P.U.Z.: Pe parcela cu nr. cad. 180433 si relatia cu vecinitatile
-Functiuni: zond de agrement privat, zona cdi de comunicatie rutierd, zone verzi
-Regim de Tnaltime: P+ P+1
-P.O.T.maxim: 5%
-C.U.T. maxim: 0,3
-Aliniamente: se studiaza in P.U.Z.
-Rezolvare accese si utilitati: se prezintd in capitolele din prezentul P.U.Z.
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3.2.Valorificarea cadrului natural
Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Fundarea se va executa pe stratul de argila prafoasa la minim 1,20 m fata de nivelul terenului natural.

Presiunea conventionald de baza pentru addncimea de fundare 2,00 m si latimea talpii de fundare de 1,00 m
rezultd: 300-350 kPa.

3.3.0rganizarea si modernizarea circulatiei

Accesul este rezolvat cu retragere din drumul Petalelor.Este prevazutd modernizarea drumului care este in
prezent drum de pamant partial balastat. Se propune asfaltarea fara trotuare. Profilul asigurat este de 7 m din
limitele de proprietate.

Realizarea parcarilor

Casa de vacantd va avea spatiu de parcare, garare 1n interiorul lotului.

3.4.Zonificarea functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici.
3.4.1.Zonificarea functionala
Se disting urmatoarele zone functionale propuse:

-Zona de agrement privat

-Zona circulatie rutiera

3.4.2. Bilant teritorial existent — propus

Nr. Zone functionale Existent Propus
crt. Ha Yo Ha %
1. | Zona agrement privat - - 0,2488 | 99,52
2. | Zona circulatie rutierd - - 0,0012 0,48
3 Teren arabil nereglementat 0,2500 100 - -
TOTAL TERITORIU PUZ 0,2500 100 0,2500 100

1. Zona de agrement privat. Cuprinde parcela destinatd construirii casei de vacanta. Suprafata zonei este de
0,2488 ha cu o pondere de 99,52 %.

2. Zona circulatie rutierd. Cuprinde circulatia rutiera in retragere fata de limita de proprietate spre drum.
Suprafata zonei este de 0,0012 ha cu o pondere de 0,48 %.

3.4.3. Amplasare, regimul de aliniere, distante fata de iimitele de proprietate
Amplasarea se va face astfel:
* Casa de vacanta izolata.
Limita edificabilului este marcata pe plansa de Reglementari urbanistice A3.
Aliniamentul este stabilit pe limita de proprietate.
Retragerea fata de aliniament este stabilita astfel:
e La min. 18 m de limita de proprietate spre drumul Petalelor cu respectarea zonei de protectie a liniei
electrice aeriene de 20 kV conform plangei A3.
Este permisa retragerea nelimitatd in cadrul limitei edificabile.
Distanta minima fata de limitele de proprietate laterale este stabilita astfel:
* Lamin 2 m de limite.
Distanta minima fata de limita de proprietate posterioara este stabilita astfel:
* Lamin. 9 m de limita.
Conform normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor P118-1999, intre cladirile independente,
comasate sau grupate la distante nenormate in limita unor compartimente de incendiu specifice se asigurd
distante minime de sigurantd, ori se adoptd masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect si scenarii
de siguranta la foc.

Grad de rezistenta Distante minime de siguranta (m) fatd de constructii
la foc avand gradul de rezistenta la foc
I-II I Iv-v
I-11 6 8 10
I 8 10 12
V-V 10 12 15




3.4.4. Regimul de iniltime
Minim: Parter eventual cu subsol
Maxim: P+1 eventual cu subsol

3.4.5. Indici urbanistici

Indici urbanistici maximi:
P.O.T. maxim 5%
C.U.T. maxim 0,3

3.5.Echiparea tehnico-edilitara

3.5.1.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa este rezolvata cu bransament executat cu camin de bransament cu apometru. Este nevoie
de retea de incintd de cca. 20 m.

3.5.2.Canalizarea

Nu existd canalizare comunala Tn zona. Se propune canalizarea in sistem local cu bazin vidanjabil. Reteaua de
incinti este de cca. 20 m. In urma realizarii canalizarii comunale se va executa racordarea la aceasta retea.
Canalizarea se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate, conform avizului emis de
gestionarul retelelor de canalizare.

3.5.3.Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrica este rezolvatd cu bransament executat cu bloc de masura si protectie. Este
nevoie de retea electrica subterana de incinta de cca. 20 m.

3.5.4.Alimentarea cu gaze naturale

Reteaua de alimentare cu gaze naturale de presiune redusa este situatd in partea de nord-vest a drumului
Petalelor. Este nevoie de executarea unui bransament de cca 30 m.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate, conform avizului
emis de gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale.

3.5.5.Gospodéiria comunala
Deseurile menajere se vor depozita in pubele si vor fi evacuate de societatea de salubritate.

3.6.Protectia mediului

Evacuarea apelor uzate menajere se va face la bazinul vidanjabil propriu care se va evacua conform
contractului cu Apasery.

Deseurile menajere depozitate in pubele, vor fi transportate de societatea de salubritate.

3.7.Securitatea la incendiu
Regulile privind modul de ocupare a terenurilor, protectia Tmpotriva incendiilor si a masurilor necesare in caz
de calamitati sunt cuprinse si detaliate 1n capitolele 3.3, 3.4.3 si 3.5.1.

3.8.Proprietatea asupra terenurilor
3.8.1.Tipul de proprietate asupra terenurilor
Suprafata totald a terenului cuprins in P.U.Z.= 2500 m°.
Terenuri in domeniul privat :
-parcela cu nr. cad. 180433 inscrisa in C.F. nr. 180433 S = 2500 m’

3.8.2. Circulatia terenurilor
Nu este nevoie de donatie in domeniul public. Terenul 1n retragere fatd de limita de proprietate pentru
facilitarea accesului se mentine Tn domeniul privat.

4. Concluzii - misuri in continuare

4.1.Etapizarea investitiei Costurile pentru realizarea investitiei se vor suporta de investitor




Caregorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei
Etapa | Categoria de cost Cheltuiala Cheltuiala suportata
suportata de autoritatea
de investitor | publica locala
1.0 Cheltuieli pentru 1.1. Studii specifice, cadastru Da -
documentatii de 1.2. Documentatii autorizare Da -
specialitate, avize | 1.3. Documentatii de avize Da -
acorduri, 1.4. Elaborare documentatii de executie Da -
autorizail 1.5. Verificarea documentatiilor de executie Da -
1.6. Avize, acorduri, autorizatii Da -
2.0 Cheltuieli conexe | 2.1. Consultanta Da -
aferente etapei 2.2. Proceduri de achizitii Da -
1.0 2.3. Asistentd tehnica Da -
3.0 Cheltuieli conexe | 3.1. Organizare de santier Da -
pentru realizarea 3.2. Amenajari de teren Da -
investitiei 3.4. Protejare utilitati Da -
4.0 Cheltuieli pentru 4.1. Realizare retele In incintd Da -
investitia de bazd | 4.2. Lucrari de constructii Da -
4.3. Lucrdri de instalatii Da -
4.4. Utilaje si echipamente cu sau fird montaj | Da -
4.5. Dotdri Da -
4.6. Active necorporale Da -
5.0 Cheltuieli dupa 5.1. Receptia lucrdrilor Da -
finalizarea 5.2. Inscriere obiectiv in cartea funciara Da -
investiiei de baza | 5.3. Inregistrare la finantele locale Da -

Prin aprobarea planului urbanistic zonal de cdtre Consiliul Local, se vor crea conditiile legale pentru
realizarea investitiilor.

5. Anexe

Certificat de urbanism nr. 855 din 16.11.2021

Aviz de oportunitate nr. 35 din 06.10.2022

Copia extrasului C.F. nr. 180433.

Ridicarea topografica

Studiul geotehnic

Aviz S.C. Apasery Satu Mare S.A. nr. 188/ 05.01.2023

Aviz Delgaz Grid S.A. nr. 214049259 / 21.12.2022

Acord de principiu DEER sucursala Satu Mare nr. SM 3376 / 05.01.2023

Aviz DEER sucursala Satu Mare nr. 6040221213830 /23.12.2022

Aviz Orange Romania Communications S.A. nr. 2/ 11.01.2023

Acordul de principiu al ISU Somes al Judetului Satu Mare nr. 1419456/ 11.01.2023
Aviz Directia de Sanatate Publica Satu Mare. nr. 473 /09.01.2023

Decizia etapei de Tncadrare al Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare nr. 85/ 30.01.2023
Acord SADPP-Administrare drumuri, Autorizari nr. 1/ 12.01.2023

Acord SADPP-Salubrizare, Protectia mediului, Zone verzi nr. 1484 / 10.01.2023

Satu Mare Intocmit
ianuarie 2023 arh. Varga Ludovic atestat R.U.R.



