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Proiect nr: 099/2021

,» P.U.Z. Zona de agrement privat
Tn mun. Satu Mare, drumul Petalelor
pe parcela cu nr. cad. 180433”

Faza P.U.Z

B. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.Dispozitii generale

1.1. Rolul R.L.U.:

Regulamentul local de urbanism contine reglementdrile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea
constructiilor, explicind prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

1.2. Baza legali a elaborarii:

Regulamentul local de urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor si Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

1.3. Domeniul de aplicare:
Prevederile cuprinse in R.L.U. se aplica terenului studiat in P.U.Z.
Zona reprezinta un singur U.T.R.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Utilizarea functionala a terenurilor se reprezintd grafic in documentatia de urbanism prin plansa A3 -
Reglementari urbanistice.

2.1 Reguli privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
2.1.1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Aliniamentul este stabilit pe limita de proprietate.
Retragerea fata de aliniament este stabilitd astfel:
* La min. 18 m de limita de proprietate spre drumul Petalelor cu respectarea zonei de protectie a liniei
electrice aeriene de 20 kV conform plangei A3.
Este permisa retragerea nelimitatd in cadrul limitei edificabiie.
2.1.2.Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei:
Distanta minima fata de limitele de proprietate laterale este stabilita astfel:
* Lamin 2 m de limite.
Distanta minima fata de limita de proprietate posterioara este stabilita astfel:
* Lamin. 9 m de limita.
Conform normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor P118-1999, intre cladirile independente,
comasate sau grupate la distante nenormate in limita unor compartimente de incendiu specifice se asigurad
distante minime de sigurantd, ori se adoptd masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect si scenarii
de siguranta la foc.

Grad de rezistenta Distante minime de siguranta (m) fata de constructii
la foc avand gradul de rezistentd la foc
I-II 11 V-V
I-1T 6 8 10
11 8 10 12
V-V 10 12 15




2.2.Reguli privind forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea existenta nu se modificd conform plansei A5 — Proprietatea asupra terenurilor din P.U.Z.
Amplasarea se va face dupa cum urmeaza:

* Casa de vacantd izolata.

2.2.1.Regim de iniltime:
Minim: Parter eventual cu subsol
Maxim: P+1 eventual cu subsol

2.3.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
2.3.1.Parcajele:
Se va asigura spatiu de parcare, garare in interiorul lotului.

2.3.2 Imprejmuiri:
Terenul este imprejmuit.

3. Zonificarea functionald

3.1.Destinatia terenurilor si constructiilor:

Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se Tntelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in reglementdrile cuprinse in P.U.Z.

3.2.Zone functionale:
Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidentd grafic pe plansa de Reglementari si explicatd in
memoriul de prezentare.
Delimitarea zonelor functionale are rol hotdrator in amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora.
Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:

1. Ap. - zond de agrement privat

2. C.R. - zoni circulatie rutierad

4. Prevederi la nivelul zonelor funcfionale
Pentru fiecare zona functionald, regulamentul cuprinde reglementari specifice grupate in trei subcapitole:

A. - generalitati

B. - utilizare functionala

C. —conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
Autorizarea realizarii constructiilor se va face de regula cu respectarea zonificarii functionale precum si a
prescriptiilor continute Tn Regulamentul general de urbanism si Tn Regulamentul local de urbanism aferent
P.U.Z.
Constructiile si amenajdrile cu alte destinatii incluse Intr-o zond cu functiune dominantd, trebuie sa se
compatibilizeze cu aceasta, evitindu-se incomodarile si disfunctionalitatile, urmarindu-se integrarea In
structura stabilitd prin P.U.Z.
Se interzice realizarea constructiilor §i a amenajarilor cu destinatie incompatibila cu zona care le include.

4.1. Ap Zona de agrement privat:

A. Generalitati:

-functiune predominanta: casd de vacanta

-functiuni complementare: C.R.

B. Utilizare functionala:

e Utilizari permise:

-casd de vacanta izolatd

-anexe gospodaresti, garaj

-parcaj, spatii verzi

e Utilizari interzise:

-orice imobile cu alte functiuni neconforme cu P.U.Z.
C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
- conform prevederilor capitolului 2




4.2. C.R. Zona circulatie rutiera:
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale
A. Generalitati:
-functiune predominanta: cai de comunicatie rutierd
-compusa din: circulatii carosabile si pietonale
-functiuni complementare: Ap
B. Utilizare functionala:
»  Utilizari permise:
-circulatie carosabila gi pietonala
-lucrari de terasament
A. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
-conform normelor specifice

5. Unitati teritoriale de referinta (U.T.R.)

Zona reprezinta un singur U.T.R.

Prescriptiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor functionale sunt conforme cu capitolul 4 din
prezentul Regulament.

S.1.U.T.R. 1
P.O.T.maxim: 5% C.U.T. maxim:0,3
Reprezinta zona studiatd in P.U.Z. cu parcele propuse pentru locuinte.

S.1.1 Prescriptii specifice de construibilitate
Conform capitolelor 4.1 din prezentul Regulament

S.1.1. Reglementari:
-Regimul de 1ndltime P + P+1, eventual cu subsol
-Se pot autoriza constructii noi de casa de vacanta, anexe .
-Se vor autoriza lucrdrile de extindere a echiparii tehnico — edilitare prin grija beneficiarului
-Nu sunt permise constructii pentru alte tipuri de functiuni incompatibile cu caracterul zonei.
-Se vor sprijini actiunile ce urmdresc protectia miediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural
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