APROBAT

PRIMAR
Primaria Municipiului Satu Mare Kereskényi Gabor

Nr. 48805/17.09.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
pentru documentatia

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANEXA LA SPATIU COMERCIAL

SATU MARE P-TA ROMANA NR.CADASTRAL 183751

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

e Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Satu Mare

Florian Mirela — sef birou

e Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Satu Mare
Ardelean Crina — sef serviciu urbanism
Baica Georgeta — sef serviciu de relatii cu publicul
e Beneficiar
S.C. GENERAL CAPITAL TEAM S.R.L. PRIN BOTA ANDREA MONICA

e Proiectant
SIGMA PROIECT S.A. prin arh. GUNTHNER TIBERIU

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Satu Mare:
- Certificat de urbanism nr. 863/20.11.2020
- Avizul de oportunitate nr. 34/23.04.2021

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului :
1.Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
2.Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
3.Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii
de transparenta decizionala

1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
a.1- data si modalitatea prin care a fost facuta publica intentia de a elabora documentatia




a.2- datele si modalitatea prin care au fost facute publice afisarea documentatiei si intalnirile
pentru prezentare si dezbatere

S-au intocmit:
-Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal nr. 8832/09.02.2021
-Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru PUZ nr.
8826/09.02.2021
In data de 09.02.2021 au fost afisate la avizierul primariei si pe site Www.primariasm.ro :

- Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal

- Memoriu nontehnic

- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie existenta

Acestea au fost afisate la sediul institutiei in perioada 09.02.2021 - 22.02.2021.
In vederea afisarii de catre investitorul initiator al PUZ pe panou in zona de amplasament si in
ziar local au fost transmise pe mail proiectantului pe data de 4.02.2021 Anuntul privind intentia
de elaborare a planului urbanistic zonal si Anuntul(model panoul). Anuntul a aparut intr-un ziar
local in data de 09.02.2021. Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri pana pe
data de 22.02.2021 prin scrisori depuse la registraturd, transmise pe posta sau pe email
consultarepublica@primariasm.ro. La sediul primariei a fost inregistrata sesizarea nr.
11804/23.02.2021 cu privire la intentia de elaborare PUZ.

Prin sesizarea nr. 11804/23.02.2021 depusa de catre Cosma Alexandru se mentioneaza
urmatoarele:

” Buna ziua.
1-Ar fi trebuit sa apara anexa in proiect la inceput. Constructia mare e aspectuoasa si sper sa fie
asa si aceasta anexa.
2-In fata constructiei mari ar trebui amenajat si ceva spatiu verde ca sa arate si mai bine acea
zona centrala. Ma refer atat la gazon cat si la arbori sau brazi, poate chiar finlandezi.
3-Jysk ar putea Tace si capacitati de productie in Satu Mare iar cel mai indicat domeniu ar fi
productia de mobila, municipiul nostru avand o uriasa traditie in domeniu.
4-Ca donatie pentru oras cu investitia aceasta, Jysk ar putea cumpara un panou electronic de
dirijare a circulatiei spre podul Golescu, pus chiar in fata cladirii mari, pe un stilp de iluminat la
urcarea pe podul Decebal. Sau sa faca trotuarul pavat cum e in fata magazinului, pana la
finantele locale iar terenul mlastinos dintre Jysk si finantele locale sa fie pietruit. Lidl la o
investitie asemanatoare a facut o donatie de 350 mii euro cu sensul giratoriu de la Crinul iar un
panou electronic costa intre 15 si 35 mii euro. Dar poate si Jysk comercializeaza asa ceva iar pe o
parte a panoului ar putea fi publicitate la magazinul de langa. Nu exista o toaleta publica in zona,
s-ar putea instala una metalica cum exista in Baia Mare de multi ani, langa Jysk in colt, care sa
fie folosita si de clienti si oricine doreste.
5-In fata magazinului exista si o trecere de pietoni, pentru a nu exista evenimente nedorite cum
au mai fost in oras, Jysk ar putea monta pentru siguranta clientilor sisteme cu senzori, valoarea ar
fi de circa 15 mii euro.
6-De ce e studiata si limita unor terenuri invecinate? Cand ar urma sa inceapa constructia?
7-Doresc sa intreb serviciul urbanism de ce nu exista anunt pe site cu ansamblu rezidential urias
de pe Cerbului, desi anuntul exista din data de 10 la intrare. La acel teren intre Jysk si finantele
locale este vreun PUZ aprobat, se doreste construirea a ceva pe acea zona urata din centrul
orasului? Acolo s-ar incadra bine si 2 blocuri cu 8-10 etaje.

Multumesc. ”
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Prin adresa nr. 12985/26.02.2021 s-a comunicat proiectantului SIGMA PROIECT S.A. si
beneficiarului S.C. GENERAL CAPITAL TEAM S.R.L. sesizarea nr. 11804/23.02.2021.
Acestia au transmis prin email raspunsul la sesizarea de mai sus prin adresa Inregistrata cu nr.
14677/08.03.2021 prin care se precizeaza urmatoarele:

” Va putem raspunde la observatiile cu referire doar la acest obiectiv.

Pct. 1.Terenul aferent acestei anexe a fost achizitionat ulterior Jisk-ului din mai multe motive
care tin de competenta celui care vinde si a cumparatorului.

Pct. 6. Cadru continut al PUZ-ului stabileste obligatia urbanistului de a studia zona vecinatatii
fiecarui amplasament al obiectivului propus si de a prezenta functiunea acestor zone (parcele
invecinate) pentru a demonstra compatibilitatea obiectivului propus cu functiunea zonei
invecinate.

In urma analizarii in Comisia Tehnica a primariei si aprobarii in sedinta de consiliu de
consilierii municipiului se va putea depune documentatia pentru Autorizatia de Construire.

In ceea ce priveste executia se doreste ca in acest an si se demareze lucrarile pentru construirea
cladirii.

Referitor la celelalte puncte consideram ca raspunsul la observatiile semnalate cad in
competenta primariei si-a conducerii  Jysk. ”

Primaria Satu Mare a publicat pe site si la avizier observatiile primite si raspunsul
argumentat la acestea, in data de 09.03.2021.

2. Etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
a.3- data si modalitatea prin care a fost facutd publicd propunerea

S-a intocmit:
-Anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare nr. 33996/18.06.2021
In data de 18.06.2021 au fost afisate la avizierul primariei si pe site Www.primariasm.ro :

- Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare

- Plan de reglementari urbanistice — zonificare

- Plan de reglementéri urbanistice — propunere mobilare

- Plan de reglementari retele tehnico-edilitare

Acestea au fost afisate la sediul institutiei in perioada 18.06.2021 - 13.07.2021. in
vederea afisarii de catre investitorul initiator al PUZ pe panou in zona de amplasament a fost
transmis pe mail proiectantului pe data de 14.06.2021 Anuntul(model panou?2). Publicul a fost
invitat sa transmita observatii si propuneri pana pe data de 13.07.2021 prin scrisori depuse la
registratura, transmise pe posta sau email consultarepublica@primariasm.ro. La sediul primariei
a fost inregistrata sesizarea nr. 36558/01.07.2021 cu privire la propunerea de elaborare PUZ.

Prin sesizarea nr. 36558/01.07.2021 depusa de catre Janos Mark Nagy se mentioneaza urmatoarele:

” Referitor la consultarea publicului privind PUZ - Construire anexd la spatiu comercial, din
municipiul Satu Mare, P-ta. Romana nr. cad. 183751 - titular SC General Capital Team SRL,
subsemnatul Janos Mark Nagy, in nume propriu si ca reprezentant conventional al persoanelor Mark
Maria-Margit si Mark Peter, domiciliai in Satu Mare, str. Aurel Popp nr. 14, in calitate de vecini de
amplasament al obiectivului de mai sus dorim sa va aducem la cunostinta ca impreuna cu familiile
noastre nu suntem de acord cu acest PUZ in forma propusa de proiectant din urméatoarele motive:

planul propune derogarea de la PUG, prin cresterea POT la 75%, dar practic cu ocuparea terenului in
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proportie de 91,77%, daca ludm in calcul ca 16,77% din teren va fi (in fapt este) betonat pentru alei,
cai de acces si parcari. Suprafata propusa pentru spatiu verde ocupa o suprafatd de doar 8,23%.
Avand 1n vedere ca efectele schimbarilor climatice, manifestate printre altele si prin valuri de caldura
tot mai intense, se resimt tot mai des si Tn municipiul Satu Mare, realizarea unei zone acoperite cu
cladiri si suprafete betonate/asfaltate va intensifica discomfortul pentru locuitorii din zona, prin
amplificarea efectelor negative ale temperaturilor ridicate din perioadele caniculare ale anului. Este
cunoscut ca spatiile verzi plantate cu arbori au un efect de temperare a extremelor climatice.

problema descrisa este amplificata si de faptul ca la construirea spatiului comercial (magazin Jysk)
din vecinatatea noastra, a carei anexa face obiectul prezentului PUZ, nu au fost respectate
prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat. Concret, PUZ-ul aprobat prevedea ca constructia sa
ocupe 1213 mp (46,81%), platformele betonate (circulatii, parciri) 1088 mp (42%), iar spatiul verde
290 mp (11,19%), insa in realitate constructia ocupa 1312 mp (50,63%), platformele betonate 1169
mp (45,12%, iar spatiile verzi cca. 110 mp (4,24%). 1n acest fel, prin activitatile specifice ale unui
spatiu comercial s-a creat un discomfort locuitorilor din vecini, gradinile/curtile noastre devenind
improprii pentru scopul original de recreere.

in vederea reducerii impactelor negative listate mai sus propunem modificarea PUZ dupi cum
urmeaza: -amenajarea unui spatiu verde pe intreaga suprafatd a tercnului aflat sub nr. cad. 183751
pentru a compensa lipsa de spatiu verde aferent spatiului comercial. ”

Prin adresa nr. 39258/14.07.2021 s-a comunicat proiectantului SIGMA PROIECT S.A. si
beneficiarului S.C. GENERAL CAPITAL TEAM S.R.L. sesizarea nr. 36558/01.07.2021. Acestia au
trimis raspunsul la sesizarea de mai sus prin adresa inregistratd cu nr. 40775/22.07.2021 prin care se
precizeaza urmatoarele:

” Referitor la adresa nr.39258/14.07.2021 privind sesizarile la PUZ-CONSTRUIRE ANEXA
LA SPATIU COMERCIAL din P-ta ROMANA, nr. Cad.183751 mun. Satu Mare, beneficiar: S.C.
GENERAL CAPITAL TEAM S.R.L. va transmitem raspunsul dupa opinia noastra:

- Zona amplasamentului in PUG-ul vechi si nou (in lucru) a fost rezervata pentru functiuni de
servicii si nu pentru zona verde cum s-ar dori de catre sesizanti.

- Pe de alta parte, amplasamentul PUZ-ului actual cu nr. Cad. 183751 nu are limita parcelei
vecina cu parcela sesizantilor cum s-ar pretinde (de pe str. Aurel Pop, rir.14).

- Parcela sesizantilor are ca vecin imobilul cu nr. cad. 181052 pe care este amplasat
magazinul Jysk, avand ca proprietari de teren persoane private si nu S.C. General Capital Team
S.R.L. (a fost informat, consultat publicul si vecinii la vremea respectiva elaborarii PUZ-ului pentru
magazinul Jysk}.

- Oportunitatea investitiei a fost recunoscuta de Comisia tehnica de urbanism si de catre
autoritatile de conducere din cadrul primariei mun. Satu Mare. Respectarea legislatiei privind
metodologia de elaborare a PUZ-urilor revine in competenta acestor autoritati.

Primédria Satu Mare a transmis prin posta raspunsul formulat de proiectant si beneficiar la
sesizarea nr. 36558/01.07.2021 prin adresa de inaintare nr. 41217/26.07.2021.

Primaria Satu Mare a publicat pe site si la avizier observatiile primite si rdspunsul argumentat
la acestea, n data de 26.07.2021.



a.4- datele si locurile tuturor intalnirilor :
— 1n etapa de intentie

Avand in vedere prevederile legale privind prelungirea starii de alertd pe teritoriul
Romaniei si masurile care se aplica pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19, art. 1 alin. (1) lit. h, lit. af) din Ordinul nr. 3577/831/2020 privind
masurile pentru prevenirea contamindrii cu noul coronavirus SARS-CoV-2 si pentru asigurarea
desfasurarii activitatii la locul de munca in conditii de securitate si sanatate in munca, sedintele
de dezbatere publica pentru documentatiile de urbanism se desfasoara prin utilizarea mijloacelor
electronice de comunicare : email consultarepublica@primariasm.ro.

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbatere publica publica prin transmiterea de
observatii si propuneri pana pe data de 22.02.2021 prin emaii consultarepublica@primariasm.ro.
Anuntul cu privire la aceasta modalitate de dezbatere publica a fost publicat pe data de
17.02.2021, prin afisare pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Dezbateri publice” si la avizier. S-a
intocmit Proces Verbal nr. 11842/23.02.2021. Referitor la intentia de PUZ a fost inregistrata
sesizarea nr. 11804/23.02.2021.

—1n etapa prezentarii solutiei de referinta, inainte de obtinerea avizelor

Avand in vedere prevederile legale privind prelungirea starii de alertd pe teritoriul
Romaniei si masurile care se aplica pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19, art. 1 alin. (1) lit. h, lit. af) din Ordinul nr. 3577/831/2020 privind
masurile pentru prevenirea contamindrii cu noul coronavirus SARS-CoV-2 si pentru asigurarea
desfasurarii activitatii la locul de munca in conditii de securitate si sandtate in munca, sedintele
de dezbatere publicd pentru documentatiile de urbanism se desfasoara prin utilizarea mijloacelor
electronice de comunicare : email consultarepublica@primariasm.ro.

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbatere publica prin transmiterea de observatii si
propuneri pana pe data de 13.07.2021 prin email consuitarepublica@primariasm.ro. Anuntul cu
privire la aceasta modalitate de dezbatere publica a fost publicat pe data de 08.067.2021, prin
afisare pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Dezbateri publice” si la avizier. S-a intocmit Proces
Verbal nr. 39278/14.07.2021. Referitor la documentatia de urbanism propusa a fost inregistrata
sesizarea nr. 36558/01.07.2021.

a.5 - datele de transmitere a anunfurilor pentru anuntarea prezentarii propunerilor solutiei de
referinta

Transmitere scrisori de notificare in data de 18.06.2021 catre proprietarii vecini care pot fi
afectati de prevederile planului, nominalizati in Documentul de planificare nr. 8826/09.02.2021
cap.l litera e.

3. Etapa propunerii finale , care include toate observatiile avizatorilor si se supune
procedurii de transparenta decizionaia

Incepand cu data de 13.09.2021 atat la sediul Primariei mun. Satu Mare, Piata 25 Octombrie
nr. 1 cat si pe site www.primariasm.ro, a fost afisata spre consultare documentatia
P.U.Z.varianta finala, cu toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate.
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Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se face conform Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public.

Raportul va fi afisat la avizier si pe site-ul institutiei.

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulament local al municipiului Satu
Mare privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si, dupa
publicarea lui, fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului la care se refera.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Intocmit in 4 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatara,
la data 14.09.2021
Numele in clar, semnatura si stampila
Persoana responsabila Florian Mirela
Grupul de lucru permanent  Ardelean Crina
Baica Georgeta
De acord / luat la cunostinta / cu / fara divergenta

Beneficiar

Vizat

Arhitect Sef
cu atributii delegate
arh. Burgye Stefan



