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Catre,

Priméria Prim&ria Municipiului Satu Mare, departamentul Arhitect Sef

Ca umare procedurii de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru documentatia: Pian Urbanistic
Zonal generat de imobilul situat mun. Satu Mare, str. Pinului - intravilan identificat prin nr.

cad. 6520.

transmitem urmatoarele, ca raspuns la observatiile inregistrate cu nr.

41769/29.07.2021:

Tn urma observatilor transmise de citre vecinii parcelei studiate prin prezentul PUZ s-a facut
un studiu mai aménuntit de catre proiectant a situatiei descrise de ctre vecini.

- In urma analizei mentionam ca scopu! principal al acestei acestei documentatii este de
amenajare a unui sediu administrativ pentru firma de curierat pe amplasamentul studiat cu
functiunile complementare si compatibile necesare. Mention3m ¢ functiunile de service auto
§i spéldtorie vor avea circuit inchis, adicd vor fi folosite doar pentru intretinerea
autovehiculelor pe care le define societatea comercials, se propune doar o box3 de
spélatorie §i 0 boxa pentru de service auto. Amplasarea boxelor se va face spre zona vesticd
a parcelei ( in spatele depozitului actual).

-In urma analizei s-a constatat ¢3 pe strada Pinului exista autorizate un atelier de producie
si locuinta de serviciu la numérul 11. De asemenea v& aducem la cunostin{3 ca vechiul
depozit de piei a fost utilizat pana in anul curent de catre vechii beneficiari ca depozit ( de
alte materiale), deci cladirea este functionaid. Cladirea si amplasamentul si-a pastrat
functiunea de zona industriald, nu s-au ficut documentatie de schimbare de destinatie sau
documentatii de urbanism in acest scop, iar vecinii prin amplasarea ulterioars a locuinfelor
limitrof unei zone industriale si-au asumat eventualul disconfort.

- Activitatea societéfii de curierat nu va genera un trafic intens, intrucst societatea isi
desfasoara i in prezent activitatea cu un numar maxim de 25 de autovehicule mic de
maxim 3,5 tone, care au program de funcfionare organizat pe ore, in tot judetul, ele se vor
prezenta fa sediu Intre orele 9-11 pentru stabilirea traseului, respectiv vor preda situalia
contabila intre orele 16-18, acest program nu aduce disconfort vecinatatilor. De asemenea



va aducem la cunostinta c& pe strada Pinului se desfésoara activititi industriale, respectiv
servicii pe latura vestica a strazii intre strada Bradului si strada Careiului.

- Disconfortul strazilor neasfaltate din oras, dupa caz a strazii Pinului reprezinta o problems
generala in zonele limitrofe zonelor industriale sau a vechilor zone industriale destructurate,
care necesits o revitalizare urbana. In acest sens Primaria Municipiului Satu Mare incearca
sa gaseasca solutii, astfel s-a intocmit un studii la nivelul Planul Urbanistic General, prin care
s-au studiat perspectivele de dezvoltare sustenabile ale orasului, respectiv de dezvoltare a
arterelor de circulatie vecine amplasamentului. Studiul de Circulatie aferent PUG al
Municipiului Satu Mare este intocmit de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii - S.C.
INSTITUTUL DE CERCETARI IN TRANSPORTURI - INCERTRANS S.A. in iunie 2010, cu
prognozare a dezvoltarii infrastructurii pand in 2025, respectiv Strategia integratd de
dezvoltare urbana a Municipiului Satu Mare 2016-2025, Anexa 1 la HCL nr.175/16.08.2017.

Zona de studiu generata de parcela reglementata prin PUZ- care in prezent este zona
industriala intrucat pe teren este amplasat un depozit conform extrasului de carte funciara -
si are ca vecinatati :

- spre nord: zona rezidentiala - direct3, apoi indirectd - zona rezidentiala (6 parcele),
respectiv zona de servicii si zona industriala de la intersectia strazii Pinului cu strada Bradului
péné la strada Careiului. (deci zoria neomogena urbanistic)

- spre sud: zona rezidentiala - directs, iar indirect se invecineaza cu zona industriala - statia

Holcim.
- spre est . strada Pinului si zona rezidentiala
- spre vest : zona industriald pe un areal extins pana dupa strada Gradinarilor.

Prin studierea in detaliu a vecinatatilor se constata ca zona este amorf (neomogen3) din
punct de vedere arhitectural si urbanistic (regasim in zona locuinte, hale, sedii de firme,
locuinte de servicii, statii de betoane, efc). Prezentul Plan Urbanistic Zonal studiaza toate
vecinatétile, nu doar strada Pinului.

Din punct de vedere a canalizarii se va solicita acordul si solutiile tehnice aprobate de
Apaserv S.A. pentru suplimentarea debitului daca functionarea incintei o va impune. In
prezent cladirea de pe amplasement este racordata la utilitati.

Conform partii desenate prezentata, se constaté existenta partiald a trotuarelor Ia nivelul
strazilor din zona studiata. Pe trotuarele existente se asigura deplasarea pietonilor. La nivel
urbanistic se pastreaza profilul stradal propus prin PUG, care prevede existenta circulatiilor
pietonale la nivelul strazii Pinului.

Conform legislatiei in vigoare, la obtinerea autorizatiei de constructie atat pentru investitiile
noi cat si pentru locuinte este impusa asigurarea parcarilor in incinta imobilelor. in cazul
locuintelor gararea autovehicolelor se impune a fi realizata in curtea imobilului, dupa caz in



garaje. Strada nu are prevdzute zone de parcare amenajate, nici in prezent, nici in
perspectiva.

Prin investitia propusa de ctre beneficiar pe amplasamentul studiat se vor propune un
numér sufiecient de parcaje care sa satisfacd buna functionare a societatii fira a deranja
vecinatatile.

Mentiondm cé autovehiculele societatii in proportie de 80% nu gareazi la sediul firmei, ci
raman peste noapte pe capetele de linie, in locatiile unde isi desfasoara activitatea. In curtea
imobilui vor fi necesare maxim 10 locuri de parcare in curtea sediului adiministrativ.

Din punct de vedere a poludrii mentiondm c& pe teren nu se vor desfasura activitdti de
productie generatoare de disconfort fonic, traficul auto nu este semnificativ. Suplimentar
mentionam c& distanta de la actualul depozit de pe amplasament pané la prima locuinta
depaseste 15 m, iar de la constructia existenté pana la strada sunt aproximativ 70 m, iar
spalatoria si service-ul se amplaseaza in vestul depozitului spre zona industrial3, deci la o
distanta si mai mare de locuintele existente.

in sensul celor mentionate atasam plansa cu varianta de mobilare urbanistica propus3.

Va asigurdm de bunele noastre intentii si in continuare vi stim la dispozitie pentru
eventualele neclaritati.

Cu respect, Beneficiar,

S.C. SAVLINESR.L.

d-nul Saveanu loan
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PLAN URBANISTIC ZONAL
- ZONA MIXTA: SERVICII S| DEPOZITARE CU
FUNCTIUNI COMPATIBILE S| COMPLEMENTARE
mun. SATU MARE, str.PINULUI, jud. SATU MARE
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=s=e=  LIMITAZONA STUDIATA

LIMITE DE PROPRIETATE

@m@me® | IMITAZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

ZONIFICARE EXISTENTA
[ ] ZONADE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME

[ ZONA INDUSTRIALA

I 70NA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
[ ] ZONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE PIETONALA
ZONA SPATII VERZI PUBLICE

ZONIFICARE PROPUSA
[ ] ZONADE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME

I ZONASERVCII
ZONA SPATII VERZI PRIVATE
B ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA, PIETONALA

CADIRI PROPUSE:
1. LOCUINTA DE SERVICIU
2. SEDIU ADMINISTRATIV
3. SPALATORIE SI SERVICE AUTO

INDICATORI MAXIMALI PROPUSI prin PUZ:
P.O.T. propus = 60,00 %
C.U.T. propus = 1,20
Regim de inaltime max. propus S, D, P pana la P+1E
H max = +16,00 m
h cornisa max= +12,00 m

C. NS AMD S.R.L. RO PLAN URBANISTIC ZONAL PR.NR. 1862
S.C :igucﬁ A;‘E SRL : -zom; MIXTA: SERVICII S| DEPOZITARE CU FUNCTIUNI NR.1
. “COMPATIBILE S| COMPLEMENTARE PL.NR. U1
TU MARE, str. PINULUI,nr. cad. 164374, 162185, 152226, jud. SATU MARE
gﬁf’l"‘? gg%%’fg 0s BENEFICIAR : S.C. SAVLINE S.R.L. FAZA: §.0.
DIRECTOR ing. ILEANA LAZIN A DATA g PLAN DE SITUATIE_ SCARA
SEF PROIECT arh.ALINA ROXANA LAZIN AUGUST PROPUNERE DE MOBILARE 1-1 000
PROIECTAT arh.ALINA ROXANA LAZIN 2021 URBANISTICA '
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