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Catre,

Primaria municipiului Satu Mare

Avand in vedere sesizdrile nr. 66732/15.11.2023, nr. 65912/13.11.2023 si nr.
66112/13.11.2023 primite la propunerile Planului urbanistic de detaliu “IMOBIL DE LOCUIT
P+5-6 cu spatiu iiber la parter pentru parcaje” Satu Mare, Str.Alexiu Berinde nr.28 va transmitem

raspunsul nostru argumentat cu privire la planul urbanistic mai sus mentionat.
Pentru sesizarea nr.65912/13.11.2023

La punctul -inaltime excesivi:

Conform planului urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 si a certificatului de
urbanism nr.925/18.11.2022 eliberat de Primaria Municipiului Satu Mare terenul pe care
urmeaza a se edifica imobilul de locuit P+5-6 cu spatii libere la parter pentru parcaje ce face
obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este situat in UTR 3.1. zona de locuit si functiuni
complementare LM+IS cu regim mare de inaltime cu urmatorii indicatori urbanistici:

POTpropus de 60%-80%

CUT 6,5-9

Regim de inaltime S+P+6-8

Aliniament-retrageri de la 1-5 m
Imobilul propus de catre dezvoltator are regimul de inaltime minim aprobat prin HCL nr.129/2008
in UTR 3.1.

Procentul de ocupare al terenului propus POT=47% este mai mic fata de minim aprobat POT=60%

prin HCL nr.129/2008 in UTR 3.1.
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Coeficientul de utilizare a terenului propus de CUT=3 este cu mult mai mic fata de minimul de
CUT=6,5 aprobat prin HCL nr.129/2008 in UTR 3.1.

Aliniamentul propus cu retragere de 4,00 m se incadreaza in prevederile planulului urbanistic
zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 in UTR 3.1.-retragere de la 1 pana la 5 m si se aliniaza cu

imobilul S+P+2-3 aflat la limita sudica a proprietatii.

La punctul-Impact vizual si al luminii naturale:

Conform normelor sanitare in vigoare timpul minim de insorire la solstitiul de iarna este
de 90 minute respectiv 1 ora si 30 minute.

La solstitiul de iarna soarele rdsare cu 23 grade 27 minute(23,45grade) la SUD de punctul
cardinal EST si apune tot cu acelasi unghi spre SUD fata de punctul cardinal VEST. Tn aceste conditii
se inregistreaza cea mai scurta zi din an de 8 ore si 50 minute (530 minute). Prin urmare pentru
fiecare minut corespunde o deplasare a soarelui pe bolta cereasca de la rasarit la apus cu 0,2511
grade (0,2511 grade x 530 minute = 133,10 grade).

n planul urbanistic de detaliu s-a intocmit un studiu de insorire solicitat prin certificatul
de urbanism nr.925/18.11.2022 de catre primdria municipiului Satu Mare din care rezulta ca
ferestrele de la imobilul nr. 26 beneficiazd de insorire ia soistitiu de iarna de 2 ore , 54 minute
pentru fereastra de calcan respectiv de 3 ore si 28 minute pentru fereastra de pe fatada sud
vestica.

Prin urmare imobilul propus respecta legislatia in vigoare si este in concordanta cu
conditiile de igiend si sanatate publica fapt confirmat prin adresa nr.514/15.11.2023 emisa de

Directia de sanatate publica a jud. Satu Mare.

La punctul- Conservare arhitecturala:

Prin Planul urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 UTR 3.1. este o zona de locuit
si functiuni complementare LM+IS cu regim mare de inaltime S+P+6-8. De altfel zona este una

eterogena in plina schimbare si formare a caracterului nou de zona de locuit cu functiuni



complementare LM+IS cu regim mare de indltime fapt confirmat si de eliberarea autorizatiei de
construire nr.116/2020 pentru “Complex de locuinte cu spatii comerciale si parcari corp B

2S+P+7E”

La punctul - Risc pentru structura locuintelor vechi :

Infrastructura cladirii este prevazuta dintr-o fundatie tip radier general cu placa inferioara

si grinzi de beton armat dispuse pe doua directii.

S-a ales aceasta varianta de fundare pentru a obtine tasari absolute ale terenului de fundare mult
sub valoarea limita admisa de smax= 80 mm, respectiv tasari relative ale terenului de fundare sub
valoarea limita admisa de 0,001, conform Normativului privind proiectarea fundatiilor directe NP

112/2014, anexa H, tabel H.1.

ntre fundatiile cladirilor existente si fundatiile propuse se va pastra o distanta pe orizontal3 de
minim 1,00m, pentru a nu afecta stabilitatea terenului de fundare, respectiv stabilitatea

fundatiilor existente.

n zona cladirilor invecinate sdpaturile vor fi sprijinite obligatoriu cu dulapi, grinzi si spraituri de

lemn, sau dupa caz cu pereti de beton armat.

Suprastructura imobilului este prevazuta din stalpi si diafragme de beton armat si planseu de

beton armat tip dald peste parter si peste etajele 1 - 6.

Lucrarile de constructii propuse Tn cadrul acestui proiect nu afecteaza rezistenta si stabilitatea

cladirilor invecinate.

La punctul- Trafic si parcare :

Calculul parcarilor s-a facut conform ,,Procedurii privind asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si-a necesarului locurilor de parcare /garare din municipiul

Satu Mare” aprobate prin HCL nr.350/23.12.2021



Intrarea si iesirea de pe parcela studiata se va face doar cu relatie de dreapta evitand
astfel punctele de conflict. De altfel circulatia pe str. Alexiu Berinde pe tronsonul dintre str.
Bujorului si Bdul Transilvania este imbunatatita datorita deschiderii prelungirii strazii Diana pana
laintersectia dintre str.Alexiu Berinde cu Bdul Transilvania fapt ce face posibila accesarea parcelei

studiate doar cu relatie de dreapta.

La punctul - Impactul asupra valorii proprietatilor:

Avand in vedere dinamica dezvoltarilor private din zona -imobil P+2-3 de la intersectia str.
Alexiu Berinde cu Bdul Transilvania, autorizarea imobilului de locuinte cu spatii comerciale
2S+P+7E, initierea prezentului proiect pentru locuinte P+5-6 si avand in vedere prevederile
planului urbanistic aprobat prin HCL nr.129/2008 respectiv a UTR 3.1, zona de locuit si functiuni
complementare LM+IS cu regim mare de indltime respectiv a investitiilor publice realizate si in
curs de executie - extinderea str. Diana, pasarela pietonala peste Somes, amenajarea malurilor
Somesului ca zona de recreere, valoarea imobilelor din zona va creste in nici un caz nu poate sa

scada.

La punctui - Conformitate legala:

Consideram ca documentatia depusa respecta toate prevederile legale si regulamentul urbanistic

prevazut in planul urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 .

Pentru sesizarea nr.66112/13.11.2023

Conform planului urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 si a certificatului de
urbanism nr.925/18.11.2022 eliberat de Primaria Municipiului Satu Mare terenul pe care
urmeaza a se edifica imobilul de locuit P+5-6 cu spatii libere la parter pentru parcaje ce face
obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este situat in UTR 3.1. zona de locuit si functiuni

complementare LM+IS cu regim mare de inaltime cu urmatorii indicatori urbanistici:



POTpropus de 60%-80%

CUT 6,5-9

Regim de inaltime S+P+6-8

Aliniament-retrageri de la 1-5 m
Imobilul propus de catre dezvoltator are regimul de inaltime minim aprobat prin HCL nr.129/2008
in UTR 3.1.

Procentul de ocupare al terenului propus POT=47% este mai mic fata de minim aprobat POT=60%
prin HCL nr.129/2008 in UTR 3.1.

Coeficientul de utilizare a terenului propus de CUT=3 este cu mult mai mic fata de minimul de
CUT=6,5 aprobat prin HCL nr.129/2008 in UTR 3.1.

Aliniamentul propus cu retragere de 4,00 m se incadreaza in prevederile planulului urbanistic
zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 in UTR 3.1.-retragere de la 1 pana la 5 m si se aliniaza cu
imobilul S+P+2-3 aflat la limita sudica a proprietatii.

Conform normelor sanitare in vigoare timpul minim de insorire la solstitiul de iarna este
de 90 minute respectiv 1 ora si 30 minute.

La solstitiul de iarna soarele rasare cu 23 grade 27 minute(23,45grade) la SUD de punctul
cardinal EST si apune tot cu acelasi unghi spre SUD fata de punctui cardinal VEST. In aceste conditii
se inregistreaza cea mai scurta zi din an de 8 ore si 50 minute (530 minute). Prin urmare pentru
fiecare minut corespunde o deplasare a soarelui pe bolta cereasca de la rasarit la apus cu 0,2511
grade (0,2511 grade x 530 minute = 133,10 grade).

n planul urbanistic de detaliu s-a intocmit un studiu de insarire solicitat prin certificatul
de urbanism nr.925/18.11.2022 de catre primaria municipiului Satu Mare din care rezulta ca
ferestrele de la imobilul nr. 26 beneficiaza de insorire la solstitiu de iarna de 2 ore , 54 minute
pentru fereastra de calcan respectiv de 3 ore si 28 minute pentru fereastra de pe fatada sud
vestica.

Prin urmare imobilul propus respecta legislatia in vigoare si este in concordanta cu
conditiile de igiend si sanatate publica fapt confirmat prin adresa nr.514/15.11.2023 emisa de

Directia de sanatate publica a jud. Satu Mare.



Prin Planul urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 UTR 3.1. este o zona de locuit
si functiuni complementare LM+IS cu regim mare de inaltime S+P+6-8. De altfel zona este una
eterogena in plind schimbare si formare a caracterului nou de zond de locuit cu functiuni
complementare LM+IS cu regim mare de indltime fapt confirmat si de eliberarea autorizatiei de
construire nr.116/2020 pentru “Complex de locuinte cu spatii comerciale si parcdri corp B
2S+P+7E”

Infrastructura cladirii este prevazuta dintr-o fundatie tip radier general cu placd inferioara

si grinzi de beton armat dispuse pe doua directii.

S-a ales aceastad varianta de fundare pentru a obfine tasari absolute ale terenului de fundare mult
sub valoarea limitd admisa de smax= 80 mm, respectiv tasari relative ale terenului de fundare sub
valoarea limita admisa de 0,001, conform Normativului privind proiectarea fundatiilor directe NP

112/2014, anexa H, tabel H.1.

ntre fundatiile cladirilor existente si fundatiile propuse se va pastra o distantd pe orizontala de
minim 1,00m, pentru a nu afecta stabilitatea terenului de fundare, respectiv stabilitatea

fundatiilor existente.

Tn zona cladirilor invecinate sapaturile vor fi sprijinite obligatoriu cu dulapi, grinzi si spraituri de

lemn, sau dupa caz cu pereti de beton armat.

Suprastructura imobilului este prevazuta din stalpi si diafragme de beton armat si planseu de

beton armat tip dald peste parter si peste etajele 1 - 6.

Lucrarile de constructii propuse in cadrul acestui proiect nu afecteaza rezistenta si stabilitatea

cladirilor invecinate.

Calculul parcarilor s-a facut conform ,,Procedurii privind asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din municipiul
Satu Mare” aprobate prin HCL nr.350/23.12.2021

Intrarea si iesirea de pe parcela studiata se va face doar cu relatie de dreapta evitand
astfel punctele de conflict. De altfel circulatia pe str. Alexiu Berinde pe tronsonul dintre str.

Bujorului si Bdul Transilvania este imbunatatita datorita deschiderii prelungirii strazii Diana pana



la intersectia dintre str.Alexiu Berinde cu Bdul Transilvania fapt ce face posibila accesarea parcelei
studiate doar cu relatie de dreapta.

Avand in vedere dinamica dezvoltarilor private din zond -imobil P+2-3 de la intersectia str.
Alexiu Berinde cu Bdul Transilvania, autorizarea imobilului de locuinte cu spatii comerciale
2S+P+7E, initierea prezentului proiect pentru locuinte P+5-6 si avand in vedere prevederile
planului urbanistic aprobat prin HCL nr.129/2008 respectiv a UTR 3.1, zona de locuit si functiuni
complementare LM+IS cu regim mare de inaltime respectiv a investitiilor publice realizate si in
curs de executie - extinderea str. Diana, pasarela pietonald peste Somes, amenajarea malurilor
Somesului ca zona de recreere, valoarea imobilelor din zona va creste in nici un caz nu poate sa
scada.

Consideram ca documentatia depusa respectd toate prevederile legale si regulamentul
urbanistic prevazut in planul urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 .

Pentru sesizarea nr. 66732/15.11.2023

Consideram c3 documentatia depusd respectd toate prevederile legale si regulamentul
urbanistic prevazut in planul urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.129/2008 .
Infrastructura cladirii este prevazuta dintr-o fundatie tip radier general cu placd inferioara

si grinzi de beton armat dispuse pe doua directii.

S-a ales aceasta varianta de fundare pentru a obtine tasari absolute ale terenului de fundare mult
sub valoarea limita admis@ de smax= 80 mm, respectiv tasari relative ale terenului de fundare sub
valoarea limita admisa de 0,001, conform Normativului privind proiectarea fundatiilor directe NP

112/2014, anexa H, tabel H.1.

Intre fundatiile cladirilor existente si fundatiile propuse se va pastra o distanta pe orizontald de
minim 1,00m, pentru a nu afecta stabilitatea terenului de fundare, respectiv stabilitatea

fundatiilor existente.

Tn zona clddirilor invecinate sapéturile vor fi sprijinite obligatoriu cu dulapi, grinzi si spraituri de

lemn, sau dupa caz cu pereti de beton armat.

Suprastructura imobilului este prevazuta din stalpi si diafragme de beton armat si planseu de

beton armat tip dala peste parter si peste etajele 1 - 6.



Lucrarile de constructii propuse in cadrul acestui proiect nu afecteaza rezistenta si stabilitatea

cladirilor invecinate.

Beneficiar, SC LEBADA SRL

Proiectanti

SC NIRVANA STUDIO SRL, Arh. Mircea Corodan
SC MONOLIT SRL, ing. Bauer Lajos
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