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STRATEGII URBANE

PLANIFICARE STRATEGICA. URBANISM. G.I.S.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Denumirea obiectivului de investitie:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU LOTIZARE iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE, mun. Satu Mare, str - FN, CF. 184172

2. Initiatorul investitiei:

SC VIDELI SRL, str. Vasile Lucaciu, nr. 16, municipiul Satu Mare, jud. Satu Mare, reprezentata prin
CIORBA PETRU, CNP 1630625301007, cu domiciliul in judetul SATU MARE, comuna CERTEZE, satul
CERTEZE, cod postal 447100, str. PRINCIPALA, nr. 287.

3. Faza de proiectare: Aviz de oportunitate

4. Amplasamentui (judetul, localitatea, strada, numarul):

Imobilul este situat in partea de sud-vest a municipiului Satu Mare, judetul Satu Mare, in apropiere
de DJ 194, din care se face si accesul, este identificat cu numarul cadastral 184172, carte funciara
184172.

5. Situatia juridica a terenuriior
Parcela este in proprietate privata a persoanei juridice SC VIDELI SRL si are suprafata de 53.765
m2.

6. incadrarea in PUG

Terenul se afla in intravilanul municipiului Satu Mare.

Functiunea existenta: teren arabil in intravilan.

Functiune propusa prin documentatii de urbanism aprobate: zona de agrement si pescuit sportiv.

Terenul are ca vecinatati:

* la Nord: proprietate privata — teren arabil si curti constructii
» la Vest: proprietate privata — drum acces

* la Est: proprietate privata — Pescaria Balta Blonda

* la Sud: proprietate privata - teren arabil

Terenul nu se suprapune cu zone de risc natural si nu este grevat de servituti.

La strada principala, DJ 194, adica la cca. 150m) exista retelele de apa, gaz, canalizare si
curent electric, de unde se poate face racordarea pentru noile investitii.

7. Prezentarea investitiei
Prin Planul Urbanistic Zonal se propune lotizarea imobilului si reglementarea corespunzatoare a
zonei pentru construirea de locuinte individuale.
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Conform parcelarii propuse vor rezulta cca. 80 de parcele, din care minim o parcela va fi
dedicata unui spatiuverde public si una pentru institutii publice si servicii de proximitate

8. Indicatori propusi:

in cadrul zonei reglementate se propun 3 zone functionale:
L1 - zona de locuinte individuale de tip urban

IS - Institutii publice si servicii

V - Spatii vrzi publice

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE
UTR POT MAX | CUT MAX Reg. h. max Hmax
L1 30% 0,7 S/D+P+1+M 12m
S 30% 0,9 SID+P+2 19 m
V 10% 0,1 | P 6m

Suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp,
Front la strada - minim 15 m

Retrageri fata de aliniament - minim 3 m
Retrageri fata de limitele laterale - minim 3.m
Retrageri fata de limitele posterioare - minim 5 m

9. Modul de integrare a acesteia in zona

Zona va fi urbanizata in mod corespunzator. Vor fi asigurate caile de acces conform normativelor
in vigoare si vor fi asigurate toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime, respectiv
alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale.

10. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
Consecintele economice vor fi pozitive, prin stimularea dezvoltarii unei zone de locuit, respectiv
mentinerea populatiei tinere in localitate, reglementare corespunzatoare, adecvata.

11. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorii de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatilor publice locale

Costurile pentru viabilizarea zonei vor fi suportate partial de catre investitor, partial de catre
administratia publica locala - Municipiul Satu Mare.
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