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PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr. 37, Municipiul Satu Mare

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE BAZIN DE INOT DIDACTIC
SI DE AGREMENT

VOLUMUL I

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
BAZIN DE iNOT DIDACTIC SI DE AGREMENT - STRADA CRISAN NR.37, SATU MARE, JUDETUL SATU MARE.
Amplasamentul: IMOBIL N.C. 179158, STR CRISAN, NR. 37, MUNICIPIUL SATU MARE, JUD. SATU MARE
Initiatorul documentatiei de urbanism: MUNICIPIUL SATU MARE

Proiectant general : S.C. 9 OPTIUNE SRL

Proiectant de specialitate: AGORAPOLIS.SRL

Manager proiect : arh. Stefan Paskucz

Coordonator documentatie de urbanism: urb. Mihaela Pusnava
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0. INTRODUCERE

Nume: MUNICIPIUL SATU MARE PRIN PRIMAR KERESKENYI GABOR
Domiciliul: Piata 25 Octombrie nr.1, Municipiul Satu Mare, Judetul Satu Mare

Terenul cu numarul cadastral 179158 care a generat documentatia de urbanism are o suprafata
de 13865 mp conform cererii extrasului de carte funciara nr. 62667 /16.08.2021. Sentinta Civila
nr. 127/CA pronuntata in Sedinta Publica din 20 Martie 2019 a Tribunalului Satu Mare, mentinuta
in totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr.904 pronuntata in data de 05.11.2019, definitiva,
anuleaza Hotararile Consiliului Local al Municipiului Satu Mare nr.62/31.03.2011, 10/24.01.2013
si 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al municipiului
Satu Mare si se constata inexistenta legala a Planului Urbanistic General. Prin urmare, terenurile in
Municipiul Satu Mare nu beneficiaza de reglementari urbanistice.

Astfel, devin incidente prevederile art.65 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata si actualizatd, potrivit cdreia in absenta Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza
investitii in constructi, lucrdri tehnico edilitare, precum si alte investitii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism.

Se impune elaborarea unui P.U.Z. pentru atribuirea unui U.T.R. si asigurarea conditiilor de edificare.
Astfel, se propune realizarea unui Plan Urbanistic in Zonal avand scopul ,Construire bazin de inot -
strada Crisan nr.37 Municipiul Satu Mare judetul Satu Mare”:

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, catsi a
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergdtoare realizarii investitiilor. Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari pentru o zona dintr-o
localitate urband sau ruralasi se asigura corelarea cu actele normative in vigoare, darsi cu
dezvoltarea urbanisticd a contextului in care se incadreaza.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementdrile de urbanism necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata. Pe baza analizei critice a situatiei existente, a
prevederilor din P.U.G. dar si ale documentatiilor de urbanism realizate in zona (expirate, dar care
si-au produs efectele), a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 3/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

— | b ] |, Rt

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr. 37, Municipiul Satu Mare

in continutul Planului Urbanistic Zonal se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionald a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existd);
masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
exista);

mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

madsuri de protectie a mediului, ca rezuitat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate -~ permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

zonificarea functionala a terenurilor in vederea dezvoltarii unui bazin de inot;

stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de indltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul
parcelei, in cadrul fiecdrei subzone functionale propuse;

stabilirea accesurilor carosabile sl pietonale pe lot;

asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;

asigurarea conditiilor de parcare aferente investitiei propuse;

asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi aferente terenului propus spre a fi introdus
in intravilan.

Zona studiata prin PUZ cuprinde, pe langa terenul care a generat PUZ si imobilele situate la est si

nord de acesta, pana in strada Crisan (la nord), respectiv strada Grivitei (la est). Prin studierea si
reglementarea acestui teritoriu se vor putea genera reglementari urbanistice unitare de-a lungul
fronturilor strazilor Crisan si Grivite.

Zona de studiu are o suprafata de 28252 mp.

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din documente normative aflate in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmadtoarele documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:
» Strategia Integratad de Dezvoltare Urbana a Municipiului Satu Mare 2016-2025;
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» Planul de Mobilitate Urbana Durabila Municipiul Satu Mare;
» Studiu Istorico-Arhitectural Statia C.F. Satu Mare- strada Grivitei nr.1, Satu Mare.

Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmadtoarele documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

= Studiu Istorico-Arhitectural Statia C.F: Satu Mare- strada Grivitei nr.1 Satu Mare- Cladirea
Statiei C.F. Satu Mare reprezintd un monument istoric de importanta locald, prezent in LMI
2015 ca gara Satu Mare cu cod SM-II-m-B-05215 ce a fost edificata in 1899 dupa un proiect-
tip al arhitectului-sef al MAV Pfaff Ferenc ;

= Planul de Mobilitate Urbana Durabila Municipiul Satu Mare- strada Crisan reprezinta o strada
de categoria Il (colectoare), iar Strada Grivitei reprezinta o strada de categoria Il ( de legatura);
Din punct de vedere al transportului in comun, zona este strabdtuta de urmatoarele linii de

transport in comun linia 9, linia 14, linia 1, respectiv linia 2. Strada Grivitei este propusa spre

modernizare si in zona autogarii este prevazutd o statie de bike sharing privat.

La momentul actual, terenul pe care se urmadreste realizarea investitiei este edificat, pe acesta
fiind construitd vechea Uzind de Ap&. In cadrul acestui teren existd in prezent 12 constructii
industriale si edilitare care au o suprafata totala de 1651 mp. Pe terenul care a generat PUZ, in
suprafatda de 13865 mp, se intentioneaza realizarea unui bazin de inot didactics i pentru
agrement, precum si a unor anexe aferente acestei functiuni.

Este propusa realizarea unui proiect de bazin de inot tip, menit sa ofere, pe langa oportunitatea
activitatilor de inot si agrement, si un impact cat mai mic asupra mediului, oferind posibilitatea ca
pe suprafata acoperisului sa fie amplasate panouri fotovoltaice.

Sentinta Civila nr. 127/CA pronuntatd in Sedinta Publica din 20 Martie 2019 a Tribunalului Satu
Mare, mentinutd in totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr.904 pronuntata in data de
05.11.2019, definitiva, anuleaza Hotararile Consiliului Local al Municipiului Satu Mare
nr.62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constatd inexistenta legala a Planului Urbanistic
General. Pin urmare, atat terenul care a generat PUZ, catsi celelalte imobile din vecindtate nu
dispun de reglementari urbanistice in vigoare.

Terenul care a generat PUZ este propus a fi incadrat intr-o zona destinata institutiilor si serviciilor
publice. Prin PUZ se propun urmatorii indicatori urbanistic, la nivelul zonei de studiu PUZ:
ISP: zona Institutiilor si serviciilor publice
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POT max= 60%
CUT max= 1.8 mp ADC/mp teren
H max = 10 m la cornisd, 15 m la coama

L1u: Locuinte cu regim redus de inaltime pe un parcelar de tip urban

POT max= 50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisa, nu mai mult de 3 niveluri supraterane- D+P+1/P+1+M/P+2

T2a: Zona destinata serviciilor de transport
POT max= conform studii de specialitate
CUT max= conform studii de specialitate

H max = 10 mla cornisa
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1. DATE GENERALE

Terenul cu numadrul cadastral 179158, pe care se doreste realizarea investitiei, are o suprafata de
13865 mp masuratd, respectiv de 13888 mp in acte (conform extrasului de carte eliberat sub nr.
cerere 6266716.08.2021) si folosinta teren curti constructii. in prezent, pe parcela ce face obiectul
P.U.Z.-ului se afla constructii, ce se intentioneazd a fi demolate, dupa cum urmeaza:

TABEL CONSTRUCTII- PARCELA CE A GENERAT PUZ -

Suprafata desf.

CONSTRUCTII EDIFICATE Destinatia Constructie (mp) RH max Situati juridica
179158-C1 Constructii industriale si
e ! 65 P cu acte
edilitare
179158-C2 Constructii industriale si
N ' 5 P cu acte
edilitare
179158-C3 Constructii industriale si
. ! 8 P cu acte
edilitare
179158-C4 Constructii industriale si .
o ! 299 P fara acte
edilitare
179158-C5 Constructii anexa 2 P fard acte
179158-C6 Constructii industriale si
o 7 64 p cu acte
edilitare
179158-C7 Constructii anexa 4 P fdrd acte
179158-C8 Constructii industriale si
ho ! 153 P cu acte
edilitare
179158-C9 Constructii industriale si -
. ! 586 P fard acte
edilitare
179158-C10 Constructii industriale si .
L ! 419 P fard acte
edilitare
179158-C11 Constructii industriale si
o ! 39 P cu acte
edilitare
179158-C12 Constructii industriale si
o 7 7 p Ccu acte
edilitare
Total 1651 mp P

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 7/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

— | b ] |, Rt

Extras din Baza de date spatiald a imobilelor. Sursa: Geoportal A.N.C.P.1.

1.2. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii

Plan urbanistic zonal pentru construire bazin de inot - strada Crisan nr.37, mun. Satu Mare,
judetul Satu Mare

1.3. Amplasamentul

Strada Crisan, nr. F.N, nr. cadastral 179158, Municipiul Satu Mare, Jud. Satu Mare

1.4. Regimul juridic si circulatia asupra terenurilqr

Conform Certificatului de Urbanism 756 din 18.10.2021 si a extrasului de carte funciard eliberat
sub numar cerere 62667/ 16.08.2021, terenul este situat in intravilanul Municipiului Satu Mare,
iar categoria de folosinta este teren curti constructii. Imobilul se afla in domeniul public al
Municipiului Satu Mare conform actului normativ nr. 967/2002 din 05/09/2002 emis de
Guvernului Romanie, Act administrativ nr. 25046, din 15/05/2017 emis de Municipiul Satu Mare.
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Terenul cu numadrul cadastral 179158 care a generat PUZ are o suprafatd de 13888 mp conform
acte, respectiv 13865 mp conform masuratori, date preluate din extrasul de carte funciara
obtinute in urma cererii nr. 62667/16.08.2021.

Zona studiata prin PUZ are o suprafata totala de 28252 mp, si cuprinde imobilele terenul care a
generat PUZ siimobilele situate la est si nord de acesta, pand la strazile Grivita, respectiv Crisan.
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2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

2.1. Evolutia zonei

Imobilul care genereaza P.U.Z. se afla in intravilanul Municipiului Satu Mare, situat in proximitatea
Garii Satu Mare, respectiv la aproximativ 1,7 km nord vest de zona centrald, 2 km nord de Somes
si 12,6 km nord de Aeroportul International Satu Mare. Acesta are acces prin strada Crisan.
Terenul se afla intr-o zona cu folosinta curti constructii, fiind incadrata de o zona de locuinte
individuale deja constituitd, la nord, cu loturi rectangulare, perpendiculare pe aliniamentul strazii
Crisan. Din punct de vedere al evolutiei zonei, nu s-au observat schimbari majore in ultimii ani din
punct de vedere al fondului construit si a tramei stradale.
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2020
Evolutia zonei intre anii 2012, 2016, 2020 Sursa: Google Earth Pro
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Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de amplasamentul care nu beneficiaza de o activitate
viabila in prezent, localizarea in cadrul municipiului (in proximitatea gdrii si a autogdrii - care ofera
0 conectivitate ridicatd in cadrul localitatii si citre exteriorul acesteia). In plus, ca functiune cu
destinatie publica aceasta complementeaza destinatia de spatiu public oferita de Parcul Gradina
Romei cu care se invecineaza la sud.

Imobilul care a generat P.U.Z. se afla pe strada Crisan (nr.cadastral 179158), in intravilan, in zona
nord-vestica a Municipiului Satu Mare (in proximitatea Garii), incadrata de un parcelar de locuinte
individuale, cu acces la circulatia publica Strada Crisan.

Imobilul care a generat documentatia P.U.Z. se invecineaza, dupa cum urmeaza:
- lanord cu loturile de locuinte individuale adiacente strazii Crisan;
- laestcuteren nr. cadastral 164523 parcarea autogadrii - proprietate privata;
- lasudcu parcul Gradina Romei - domeniu public;
- la vest cu teren cu nrcadastral 156808 in proprietatea privata a Fundatiei
Academia Comerciala
Zona de studiu se invecineaza, dupa cum urmeaza:
- lanord cu strada Crisan- domeniu public;
- laest cu Gara Satu Mare;
- lasud cu parcul Gradina Romei - domeniu public;
- la vest cu teren cu nrcadastral 156808 in proprietatea Fundatiei Academia
Comerciala.

In cadrul imobilului care a generat PUZ se afld o serie de constructii in stare degradatd si este
ocupat de vegetatie spontand, neintretinuta, fara valoare peisagisticd. La sud de terenul care a
generat PUZ se afla un spatiu verde public - Gradina Romei, spatiu verde public amenajat care
beneficiaza de vegetatie joasd, medie siinalta.

Regimul climatic temperat-continental caracteristic judetului Satu Mare este influentat de pozitia
geografica, orasul situandu-se la poalele muntilor. Zona Municipiului Satu Mare beneficiaza de
unele caracteristici specifice, datorita prezentei lantului carpatic ce indeplineste rolul de paravan,
impiedicand fluxurile de curenti reci dinspre nord-est. Totodatd, depresiunea are un climat cu
influente mediteraneene, cu ierni si veri blande, fard viscole si un echilibru atmosferic favorabil.
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Temperaturile aerului se prezinta astfel: primavara 10,2 °C, vara 19,6 °C; toamna 10,8 °C; iarna
-1,7 °C.

Pe latura nordicd a zonei de studiu se afla strada Crisan, artera carosabila cu doua benzi si dublu
sens. Aceasta are in prezent un profil cu latimea totala de 14,8 m compus din 7 m carosabil, 2,50
m spatiu verde pe latura sudicd, respectiv 2 m spatiu verde pe latura nordica si 2 m spatiu pietonal
pe latura nordica, respectiv 1,30 m pe tronsonul sudic.

Pe latura estica a zonei de studiu se afla strada Grivitei, tot o artera carosabila cu doua benzi si
dublu sens. Gabaritul total al strazii cuprinde o circulatie carosabila de 7 metri, o parcare in spic pe
latura estica si un spatiu pietonal de aproximativ 6 metri intre parcare si constructia garii. Pe
latura vestica strada se invecineaza cu un imobil pe care este amplasata parcarea autogarii si de-a
lungul careia se desfasoara circulatia pietonala publica neingradita.

Accesul carosabil pe lotul care a generat PUZ se realizeaza din strada Grivitei, printre loturile de
locuinte individuale cu nurnerele postale 13 si 15. Deschiderea intre loturi este de 4,6 metri si face
parte din domeniul public, insa accesul pe lot este restrictionat prin imprejmuire si poarta de
acces.

Pe latura vestica a terenului care a generat PUZ se afla parcarea autogdrii din Satu Mare. Nu
exista o legaturd carosabila intre parcarea autogarii si terenul care a generat PUZ.
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Zona de studiu PUZ se invecineaza la est cu gara CF din Satu Mare, aflandu-se la aproximativ 27
metri de liniile de cale feratd, in zoria de protectie a infrastructurii feroviare (100 m fata de liniile
ferate). Avand in vedere acest aspect este necesara obtinerea Avizului CFR pentru lucrdrile care se
desfasoara pe terenurile aflate la mai putin de 100 de metri de liniile de cale ferata. Terenul care a
generat PUZ se afla la aproximativ 75 metri fata de liniile de cale ferata, ceea ce implica
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necesitatea avizarii solutiei de edificare a bazinului de inot de catre CFR.

Imobilul care a generat P.U.Z,, in suprafata de 13865 mp, are folosinta curti constructii si prezinta
o0 serie de constructii edificate, conform extrasului de carte funciara eliberat sub numar cerere

62667/ 16.08.2021 pentru imobilul cu nr cadastral 179158.

TABEL CONSTRUCTII - PARCELA CE A GENERAT PUZ

CONSTRUCTII EDIFICATE

179158-C1

179158-C2

179158-C3

179158-C4

179158-C5

Destinatia Constructie

Constructii industriale si edilitare

Constructii industriale si edilitare

Constructii industriale si edilitare

Constructii industriale si edilitare

Constructii anexa

Suprafata desf. e
' RH max Situati juridica
(mp)
65 P cu acte
5 p cu acte
8 P cu acte
299 P fara acte
2 p fard acte
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179158-C6

Constructii industriale si edilitare 64 P cuacte
179158-C7 Constructii anexa 4 P fard acte
179158-C8 Constructii industriale si edilitare 153 P cu acte
179158-(9 Constructii industriale si edilitare 586 P fdrd acte

179158-C10 Constructii industriale si edilitare 419 P fard acte
179158-C11 Constructii industriale si edilitare 39 P cu acte
179158-C12 Constructii industriale si edilitare 7 P cuacte
Total 1651 mp P
Utilizarea terenurilor Su?:;)a',cé SC SCD POT max CUT max RH max
UZINA DE APA VECHE 13865 1651 1651 11.9% 0,12 P
TOTAL 13865 - - -

BILANT TERITORIAL EXISTENT {(zona de studiu PUZ)

: Suprafata POT maxim CUT maxim :
functiune ) > 4 . . RH max existent
’ (mp) (%) existent existent
gospodarire
. 13865 49,1% 11,9% 0,12 P
comunala
locuire individuala 3603 12,8% 45,7% 0,67 P+1
comert si servicii 967 3,4% 93,5% 1,97 P+1+M
zona aferenta
transporturilor
. 3528 12,5% -% - -
carosabile
(autogara)
circulatii publice
(carosabile si 6289 22,3% -% - -
pietonale)
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Suprafata

POT maxim CUT maxim

functiune RH max existent

existent existent

(mp) (%)

Total 28252 100,0%

BILANT EXISTENT LA NIVEL DE LOT (zona de studiu PUZ)

[
CONSTR

ucTil

CUT(mp
AD.C./mp  RHMAX

CIRCULATII SPATII SUPRAE
: VERZI 3 POT

[MP] TEREN
[mp] [MP] teren)

TEREN NR.POSTAL
15 ' 105 69 173 347 30% 0.4 P+M
TEREN NR.POSTAL
17 p 122 73,29 171 366 33% 0.40 P+M
TEREN NR.POSTAL
19 ' 161 75 138 374 43% 0.50 P+M
TEREN NR.POSTAL
1 ' 98 74 198 370 26% 0.3 P+M
TEREN NR.POSTAL
53 ' 133 78,71 182 394 34% 0.4 P+M
TEREN NR.POSTAL
55 ' 134 61 109 304 L4% 0,67 P+1
TEREN NR.POSTAL
5 ' 164 71,90 123 360 L6% 057 P+1
TEREN NR.POSTAL
5 ' 128 78,52 186 393 33% 0,32 P
TEREN NR.POSTAL
2 ' 146 76,83 161 384 38% 0,38 P
TEREN NR.POSTAL
23 ' 274 171,80 413 859 32% 0,31 P
TEREN NR.POSTAL
' 431 20,00 10 461 93% 1,97 P+1+M
33A
AUTOGARA - - - 3529 - - -
UZINA DE APA 1651 13865 12% 0,11 P
CIRCULATII - - - 6246 - - -
TOTAL 28252
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Constructiile existente la nivelul terenului care a generat PUZ vor fi desfiintate in vederea realizarii

noii investitii. La nivelul zonei de studiu PUZ constructiile sunt reprezentate de locuintele
individuale si anexele acestora (garaje, magazii) si constructii comerciale (restaurant si magazin)
situate de-a lungul strazii Crisan.

Regimul de inaltime identificat la nivelul zonei de studiu este unul redus, incadrandu-se intre
Parter si P+1+M in cazul restaurantului situat la intersectia strdzii Crisan cu strada Grivitei.

Zona de studiu beneficiaza de echipare edilitara cu apa, canalizare, gaze naturale, electricitate i
telecomunicatii. De-a lungul strdzilor Crisansi Grivitei existd retea de apdsi canalizare. In
vecinatatea limitei sudice a terenului care a generat PUZ exista conducta de alimentare cu apa si
un camin de vizitare din care este prevazut un bransament pe lot.

Nu exista date privind bransamentele actuale la reteaua de canalizare a terenului care a generat
PUZ

De-a lungul strazii Crisan exista retea de gaze naturale de presiune redusa din care exista si un
bransament aerian aferent lotului realizat de-a fungul caii de acces din strada Crisan.

Retelele de electricitate (alimentare consumatori si iluminat public) si telecomunicatii sunt pozate
aerian, pe stalpi, de-a lungul strazii Crisan si Grivitei.

Terenul ne este incadrat in planuri privind riscuri de alunecari de teren, zone inundabile sau alte
riscuri naturale. In ceea ce priveste caracteristicile amplasamentului, 2 fost realizat un studiu
geotehnic de catre Il Mostis Dorina - Maria in baza analizei a 5 foraje realizate pana la adancimea
de 6 metri.

Concluziile studiului geotehnic au determinat incadrarea amplasamentului in categoria geotehnica
2 - risc geotehnic moderat. Lucrdrile din Categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date
cantitative si efectuarea de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor
fundamentale.

Adancimea zonei de inghet, conform STAS 6054-85, pentru localitatea Satu Mare este de —
0,80m.

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 17/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

— | b ] |, Rt

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr. 37, Municipiul Satu Mare
Conform Codului de proiectare P 100/1-2013 care se refera la zonarea seismica in termeni de
valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare, perioadei de control a spectrului de

rdspuns, pentru mun Satu Mare avem:

Nr. Specificare Valoare
crt.
1 Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag 0,15g.

(pentru IMR=225 ani)

2 Perioada de control a spectrului de raspuns {colt) T 0,7 sec.

Conform SR 11.100/1/93,,Zonare seismica — Macrozonarea Teritoriului Romdniei”, care se refera la
intensitate seismica:

Intensitatea seismica lech VI (grade MSK-64)

Panza freaticd a fost intalnita la adancimi cuprinsa intre -4,5 msi -5,0 m in cadrul forajelor
realizate.

Principala disfunctionalitate a zonei o reprezinta lipsa reglementarilor urbanistice in urma anularii
Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare. Pe de alta parte, starea de degradare a
constructiilor aflate pe amplasamentului vechii uzine de apa reprezintd o sursa de disconfort
vizual care poate fi observata atat din parcul Gradina Romei, cat si din zona parcarii autogarii.

Avand in vedere ca operatiunea propusa de prezentul P.U.Z. este una de reglementare a unor
terenuri din intravilan, pentru a permite edificarea, propunerile vor viza:

- asigurarea unor reglementari urbanistice coerente care sa asigure conditii de edificare
echitabiles i sa nu genereze incompatibilitati functionale sau disconfort in utilizarea
diferitelor imobile;

- asigurarea accesurilor carosabile si pietonale pe lotin corelare cu functiunile propuse;

- asigurarea echipadrii edilitare se va face in raport cu necesitatile viitoarelor obiective -
bazinul de inot propus pe terenul care a generat PUZ

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 18/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

— | b ] |, Rt

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr. 37, Municipiul Satu Mare

PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

Propuneri urbanistice

Propunerea de reglementare urbanistica vizeaza reglementarea terenului fostei uzine de apa a
municipiului Satu Mare in vederea asigurarii posibilitatilor de realizare a unei investitii sustinuta de
Compania Nationald de Investitii pentru realizarea unui bazin de inot in scop didacticsi de
agrement. Proiectul bazinului este unul tip, care urmdreste sa eficientizeze implementarea. Avand
in vedere functiunea de agrements i loisir, dars i viitorul caracter public al obiectivului,
amplasamentul este incadrat functional in zona institutiilor si serviciilor publice, admitand si
diferite functiuni conexe comerciale sau servicii publice compatibile cu functiunea principala - de
agrement.

La nivelul zonei de studiu au fost definite zone functionale specifice zonei de locuinte individuale
cu regim mic de indltime si specific urban pentru zona de la nord de terenul care a generat PUZ si
0 zona specifica serviciilor de transport care incadreaza terenul autogdrii de la est de terenul
uzinei de apa.

In vederea asigurdrii unor accesuri carosabile care si asigure descarcarea fluidd a fluxurilor, pe
langa accesul carosabil din strada Crisan se propuse realizarea unui acces carosabil suplimentar si
din strada Grivitei. Pentru realizarea acestuia va fi necesara trecerea in domeniul public a unei
suprafete de aproximativ 135 mp din imobilul pe care este realizata parcarea autogarii.

Cladirea pentru bazin

La baza conceptului cladirii propuse prin proiect a stat la baza generarea unei cantitdti cat mai
mare de energie din surse regenerabile. Toate prevederile/tipurile de lucrari au avut in vedere
impactul cat mai mic pentru mediu atat pentru perioada de executie cat si, mai ales, pentru
perioada de exploatare. Tnség,i forma cladirii a avut in spate necesarul de energie regenerabila cat
mai mare iar acest lucru a dus proiectul intr-o directie atat corect din punct de vedere tehnic cat si
estetic. Acoperisul cladirii este plan, inclinat fata de orizontala, si descentrat, pentru a oferi o
suprafata cat mai mare pe care sa se poatd aseza, in mod sustenabil, cat mai multe panouri,
termice si fotovoltaice.

Cladirea va fi tot timpul amplasata astfel incat acoperisul sa fie orientat catre sud, pentru a putea
beneficiar de aportul maxim al soarelui. Cladirea va fi subsol partial + parter + 1etaj partial si se va
inscrie intr-un dreptunghi cu dimensiunile 36,95 x 39,70m; inaltimea la streasind va fi de 3,87m,
indltimea la coama va fi de 10,62m. Suprafata construita a cladirii va fi de 1289,13mp, cea
desfdsurata fard subsol va fi de 1684,45mp.
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Va exista un acces principal si 2 secundare la cota trotuarului, precum si 4 accese secundare la

nivelul subsolului. Din holul de acces va exista holul de distributie al cladirii; accesul la etaj se va
face pe o scara principala si pe 2 scari secundare. Accesele la subsol se vor face din exterior.

La subsol, la cota -2.20 si, respectiv, -3.20 vor fi spatii tehnice; la cota - 1.40 va fi bazinul si spatiul
tehnic perimetral bazinului.

La parter vor fi plaja bazinului si spatiile pentru sportivi. Bazinul va avea 15,40 x 25,02m, plajele
laterale vor avea 2,00m, cele de capat vor avea 6,85m. La etaj -care va fi o supanta- vor fi
gradenele pentru 124 de spectatori, o sala de forta si una pentru gimnastica aerobica, precum si
vestiare pentru acestea

-

Imagini sugestive pentru exteriorul constructiei si amenajdrii exterioare
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Imagini sugestive pentru exteriorul constructiei si amenajdrii exterioare
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P\ N e NS

Imagini sugestive pentru interiorul bazinului

3.1. Studii de fundamentare

Se afla in proces de elaborare urmatcarele studii de fundamentare, necesare elaborarii Planului
Urbanistic Zonal, conform Certificatului de Urbanism nr. 756 / 18.10.2021

- studiu topografic;
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Ridicarea topografica realizata de ing Vascan Adrian Viorel si avizata de OCPI Satu Mare prin
Proces Verbal nr 702/2022 arata faptul ca amplasamentul pe care se urmareste realizarea
investitiei pentru bazinul de inot este unul caracterizat de o planeitate relativa, fara accidente de
teren (deniveldri, gropi, movile, santuri etc., avand o cota medie de 124 metri altitudine fata de
CTN. in schimb, se constatd o diferenta de nivel de aproximativ 2 metri la limita de proprietate
estica, parcarea autogarii fiind situatd la aproximativ 126 metri altitudine fata de CTN. Din acest
considerent, in vederea realizarii unui acces carosabil din incinta viitorului bazin de inot catre

strada Grivitei va fi necesard realizarea unei rampe.
- studiu geotehnic;

Terenul este morfologic, aproape plat, existand numeroase deniveldri (gropi si damburi) antropice,
formate in lucrarile de sapare, facute odatad cu construirea bazinelor de apa existente pe teren
(doud subterane si unul la suprafatd) plus cladirile anexe lor, In partea vesticd a terenului, langa
cladirea C4 exista o groapa descoperitd, inierbata si cu resturi de materiale, de aproximativ9x 8 m
x 1,50 m.

Pe amplasament s-au executat cinci foraje manuale pentru punerea in evidenta a stratificatiei si a
nivelului apei freatice. In urma sondajelor geotehnice efectuate s-a determinat ci amplasamentul
se incadreaza in categoria geotehnicd C2 cu RISC GEOTEHNIC MODERAT. Lucrdrile din Categoria
geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule geotehnice peritru a
asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. In schimb, pot fi utilizate metode de rutina pentru
incercarile de laborator si de teren si pentru proiectarea si executia lucrarilor.

Adancimea zonei de inghet, conform STAS 6054-85, pentru localitatea Satu Mare este de -
0,80m. Adancimea minima de fundare va fi de 1,170 m de la nivelul terenului amenajat, cu conditia
patrunderii fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel putin 0,20 m. Tdlpile fundatiilor vor fi
coborate sub pardoseala subsolului cu cel putin 0,80m. Fundarea trebuie sd se facd in mod
obligatoriu sub zona cu frecvente gduri de rozatoare.

Adancimea apei subterane a fost intalnita la adancimi cuprinse intre 4,5 si - 5 metri.

- studiu de insorire;
Pentru a demonstra ca prezenta constructiei nol permite o insorire mai mare fata de limita
minima de 1 ora si 30 minute in cea mai nefavorabild zi a anului, s-a folosit metoda determinarii
umbrelor pe plan, respectiv in perspectiva. Distantele intre constructiile propuse si constructiile
invecinate sunt, dupa cum urmeaza:

= la nord: fata de zona de locuinte individuale existente, distanta este de aproximativ 23 m,
madsurati in punctul cel mai apropiat dintre constructii, pe directia nord- sud.
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= lavest: fata de Fundatia Academia Comerciald P+2 existentd distanta este de aproximativ 108
metri, masurati in punctul cel mai apropiat intre constructia propusa si cladirea existenta, pe
directia est-vest.

» Laest: fata de cladirea garii se afla la 105 m distantd, mdsurati pe directia est-vest.

Analizand succesiv proiectia umbrelor constructiilor propuse pe cladiri in diferite intervale orare s-
au observat urmatoarele:

Pentru ziua de 21 decembrie - cea mai nefavorabila din an, din punct de vedere al perioadei de
emitere a razelor solare.
Afectarea vecinatatilor:
Locuinta individuala P+1, nr postal 27
= Umbra constructiei propuse incepe sa urce pe fatada sudica a locuintei de la nr postal 27 in
jurul orelor 13:00 si o acopera complet in jurul orelor 15:00. Fatada locuintei rdmane umbrita
pana la apusul soarelui.
Locuintele individuale P, rir postal 29, 31, 33

= Umbra constructiei propuse incepe sa urce pe fatadele sudice ale locuintelor de la numerele
postale 29, 31, 33 in jurul orelor 15:15, iar panad la ora 16:00 fatadele acestora sunt umbrite
complet.

Prin urmare, locuintele individuale regim de inaltime P si P+1 situate la nord de terenul ce face
obiectul PUZ (nr. postal 27, 29, 31,33), nu sunt afectate semnificativ de constructia nou
propusa si beneficiaza de iluminare naturala mai mult de 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Afactarea de catre vecinatiti:
» Intrucat clddirea propusa are functiunea de bazin de inot, nu este necesard studierea afectdrii
umbrelor de cdtre vecinatati a cladirii.

Terenul este situat in intravilan conform extrasului de carte funciara emis in baza cererii nr. 62667
din data 16.08.2021. Sentinta Civila nr. 127/CA pronuntata in $Sedinta Publica din 20 Martie 2019
a Tribunalului Satu Mare, mentinuta in totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr.904
pronuntata in data de 05.11.2019, definitivd, anuleaza Hotararile Consiliului Local al Municipiului
Satu Mare nr.62/31.03.2011, 10/24.01.2013s i 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea
valabilitatii Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constata inexistenta legala
a Planului Urbanistic General. Prin urmare, terenurile aflate in Municipiul Satu Mare si care nu au
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fost reglementate prin Planuri Urbanistice Zonale nu dispun de reglementari in baza cdrora sa
poata fi edificate.

La nivelul zonei de studiu PUZ se regdsesc plantatii de aliniament de-a lungul strazii Crisan, care
se mentin. In vecindtatea sudicd, parcul Gradina Romei reprezinta un element valoros din punct de
vedere peisagistic fata de care este necesard armonizarea la nivel de spatiu verde in cadrul
amplasamentului.

Interventia isi propune sd aloce un interes crescut spatiilor verzi si amenajdrilor peisagistice, prin
realizarea unor plantatii in incintd, menite sd asigure o perdea de protectie (vegetatie inalta
constituita din arbori) catre zona de locuire, precum si o zond de armonizare fata de vegetatia
existenta in Grddina Romei. La nivelul Regulamentului Local de Urbanism a fost impusa
obligativitatea asigurarii unui procent de spatiu verde de cel putin 40% din suprafata parcelei.

La nivelul strazilor perimetrale zonei de studiu, strada Crisan la nord, respectiv strada Grivitei la
est, nu sunt aduse interventii. Pentru asigurarea unor accesuri carosabile cu gabarite adecvate
viitoarei functiuni este necesard suplimentarea accesului din strada Crisan cu incd un acces
carosabil din strada Grivitei. Pentru realizarea acestuia va fi necesara trecerea in domeniul public a
unei suprafete de aproximativ 135 mp din imobilul pe care este realizata parcarea autogarii.

In interiorul lotului se vor asigura 25 locuri de parcare si 0 zona de parcare pentru autobuze.
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PROFIL TRANSVERSAL 3 - 3' - Acces propus din strada Grivitei
Profil propus

La nivelul zonei de studiu sunt propuse 3 zone functionale dupa cum urmeaza:

ISP: zona Institutiilor si serviciilor publice - care cuprinde terenul pe care se urmareste
realizarea investitiei bazinului de inot

POT max= 60%

CUT max= 1,8 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisa, 15 m la coama

L1u: Locuinte cu regim redus de inaltime pe un parcelar de tip urban - care reuneste loturile de
locuinte individuale situate de-a lungul strazii Crisan
POT max= 50%
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CUT max= 1 mp ADC/mp teren
H max = 10 m la cornisa, nu mai mult de 3 niveluri supraterane- D+P+1/P+1+M/P+2

T2a: Zona destinata serviciilor de transport - cuprinde terenul autogarii de al strada Grivitei
POT max= conform studii de specialitate

CUT max= conform studii de specialitate

H max = 10 m la cornisa

BILANT TERITORIAL PROPUS la nivelul zonei de studiu PUZ

Suprafata | Suprafata | pOT max CUT max RH max
o,
(mp] (%) propds propus propus
ZISP 10mla
13865 49,1% 60% 1,8 cornisd/15m -
la coama
L1u de 3 niveluri
4612 16,3% 0 1 10 supraterane:
=0 0% m D+P+1/
P+1+M/P+2
T2a conf studii conf studii conf studii conf studii
3529 12,5% . . . s
specialitate specialitate specialitate specialitate
circulatii 6246 22,1% - - - -
Total 28252 100,0%

Amplasamentul beneficiaza de bransament la retelele de apa, canalizare, curent si gaze naturale.
In vederea realizdrii viitoarei investitii vor fi necesare lucriri de deviere/desfiintare a traseelor
bransamentelor existente pe lot sau realizarea unor bransamente noi, in cazul celor pentru
telecomunicatii.

In vederea asigurdrii alimentdrii cu energie electrici a viitoarei functiuni si avand in vedere faptul
cd pe amplasament exista un post de transformare electrica 20kv/0,4kv, a fost solicitat si intocmit
un studiu de coexistentd. Conform acestuia, lucrdrile necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd respectiv pentru eliberarea amplasamentului sunt urmatoarele:

RETELE DE JOASA TENSIUNE:
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Devieriintre TDRi 0,4 kV PTZ 529 si locuri de mansonare:
-LES 0,4 kV NR.1 - LEA 0,4 kV STR.GR.URECHE TIP CABLU ACYAbY 3x150+70 mmp L=80 m
-LES 0,4 kV NR.2 - ACADEMIA COMERCIALA TIP CABLU ACYAbY 3x150+70 mmp in doua locuri cu
lungimea de L=40 m si L=100 m, in total L=140 m
-LES 0,4 kV NR.3 - TRANZIT PTTR TIP CABLU ACYAbY 3x150+70 mmp L=55m
-LES 0,4 kV NR.4 — AUTOGARA TIP CABLU ACYAbBY 3x150+70 mmp L=55 m
-LES 0,4 kV NR.5 - LEA 0,4 kV STR.CRISAN TIP CABLU ACYAbY 3x150+70 mmp L=55m
-LES 0,4 kV NR.6 - TURN APA CFR TIP CABLU ACYAbY 3x150+70 mmp L=50m
-LES 0,4 kV NR.7 - HOTEL CASABLANCA TIP CABLU ACYAbY 3x95+50 mmp L=60 m
Fiecare cablu la intersectia cu drumurile din incinta se vor proteja in tub PVC SN4 D=110 mm in
pat de beton.

RETELE DE MEDIE TENSIUNE

Protejari LES 20 kV

Avand in vedere ca, cele doua cabluri 20 kV care alimenteaza PTZ 529, se vor intersecta cu viitorul
drum de acces la parcari in doua locuri, intre punctele A si B respectiv B si C, se propune ca la
subtraversarea drumului proiectat fiecare circuit sa fie protejat cu tub PVC SN4 0=160 mm L=12
m respectiv L=1 O m in pat de beton ( beton cu umiditate redusa). Se propune ca la aceste
traversari sa se monteze cate doua tuburi de rezerva in pat de beton ( 2x12m=24m respectiv
2x10=20 m, in total 44 m).

Studiul a fost avizat favorabil in cadrul Comisiei Tehnice a Distributie Energie Electrica Romania, cu
avizul nr 60/520/410/12.10.2022.

In zona de studiu nu se afld zone naturale protejate. Prin asigurarea infrastructurii de canalizare
menajera la nivelul imobilului nu se vor deversa apele uzate direct in corpurile de apd, pe sol, sau
in panza freaticd. De asemenea, deseurile menajeres i cele rezultate in urma activitatii
desfasurate pe parcela, vor fi colectate selectiv si preluate de un operator autorizat.

Prin asigurarea unui procent minim de spatiu verde de 40% din suprafata parcelei, conform
reglementarilor propuse pentru zona ISP se va evita mineralizarea excesiva a amplasamentului.
De asemenea, efectul insulei de caldura specific zonelor puternic mineralizate va fi unul redus.

Proiectul tip al bazinului de inot prevede asigurarea unei inclinatii optime a invelitorii astfel incat
sa poata fi montate panouri fotovoltaice in vederea asigurdrii capacitatii de producere a energiei
electrice din surse regenerabile.
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Planul Urbanistic Zonal include o evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata
(inclusiv avizul Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantéri de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban.

Solutia de reglementare a primit Decizia etapei de incadrare a APM Satu Mare prin care s-a stabilit
ca PUZ-ul nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal desermneaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente
sau propuse. Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor cuprinde identificarea
tipului de proprietatea asupra bunurilor imobile din zong, conform Legii 213/1998:

» Terenuri proprietate publica

» Terenuri proprietate privara (de interes national, judetean si local)

» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

si determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:

» Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT

= Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a UAT

» Terenuri proprietate privatd, destinate concesionarii

» Terenuri proprietate privata, destinate schimbului

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata de 13865 mp si-numadr cadastral 179158 si domeniu
public al Municipiului Satu Mare, conform extrasului de carte eliberat sub nr. cerere
6266716.08.2021. Obiectivul propus prin PUZ se constituie ca obiectiv de utilitate publica. Avand
in vedere necesitatea realizarii accesului carosabil catre strada Grivitei este necesara trecerea in
domeniul public a unei suprafete de 134 mp din terenul autogarii.

Terenurile aflate in vecindtatea nordica a terenului ce face obiectul PU.Z.-ului se afla in
proprietatea privata a unor persoane fizice si/sau juridice si nu prezintd obiective de utilitate
publica.
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La nivelul zonei de studiu circulatiile carosabile publice - strada Crisansi strada Grivitei se

constituie ca obiective de utilitate publicd. De asemenea, bazinul de Tnot propus se va constitui ca
obiectiv de utilitate publica.

In vecindtatea zonei de studiu, gara CF din Satu Mare si parcul public Gradina Romei se constituie
ca obiective de utilitate publica.

Propunerea urmareste sd valorifice o resursd de teren care nu prezinta utilitate la momentul
realizarii studiului. La sud de zona studiata se afla Gradina Romei, un spatiu verde municipal
public, iar la vest se afla Academia Comerciald, o institutie de invdtamant superior, doua functiuni
care sunt compatibile cu zona de agrement sportiv propusa priin PUZ pe amplasamentul Uzinei de
apd. Fata de zona de locuinte individuale de la nord, se va respecta o retragere suficienta astfel
incat sd nu exista elemente de incompatibilitate. De asemenea, regimul de indltime propus pentru
constructia bazinului de inot corelatd cu retragerea fata de limitele parcelei nu vor determina
discrepante de regim de indltime.

Consecintele economice si sociale la nivelul Municipiului Satu Mare vizate de propunerile PUZ
sunt:
- Realizarea unui obiectiv public de interes municipal si supra-municipal care creste oferta de
petrecere a timpului liber pentru locuitori si vizitatori, diversifica si posibilitatile de practicare
a unui sport.
- Crestere atractivitate turisticd aferenta orasului si a nivelului de calitate a vietii.
- Pe parcursul perioadei de construire, dar si pe perioada exploatarii viitorului obiectiv sportiv
se vor genera locuri de munca disponibile pentru locuitorii municipiului Satu Mare.
- Se vor genera venituri suplimentare la nivelul bugetului local prin operarea bazinului de
inot.

Planul Urbanistic Zonal va genera costuri in ceea ce priveste devierile retelei edilitare din zond, a
edificdrii si sistematizarii terenului. Costurile de dezvoltare a infrastructurii vor fi suportate de
regiile specifice, de Administratia Publica Locald, conform protocoalelor incheiate de parti, in acest

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 30/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

— | b ] |, Rt
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sens. De asemenea, realizarea investitiei va genera costuri pentru amenajareas i edificarea
parcelei si pentru racordarea la retelele edilitare, suportate de Compania Nationala de Investitii,

conform contractului cu Administratia Publica Locala.

Manager proiect, Intocmit,

arh. Stefan Paskucz urb. Mihaela Pusnava

Sef proiect,

urb. Mihaela Pusnava urb. Teodor Manea

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 31/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

