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. DISPOZITII GENERALE

1

.1.a. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal pentru construire bazin de

inot didactic si de agrement, Municipiul Satu Mare, judetul Satu Mare si expliciteazd prevederile cu

caracter de reglementare ale PUZ, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de

utilizare a terenurilor, precums i de amplasare, dimensionares i realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-

urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

1

.1.b.Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala

de referinta, zona si subzond a acesteia.

1

.2.a. La baza elaborarii- Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru

construire bazin de inot didactic si de agrement au stat, in principal:

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;
Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;
Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si Regulamentul Local de informare si consultare, aprobat prin HCL la nivelul Municipiului
Satu Mare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;
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= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicasi regimul juridic al acesteia - cu modificarile si

completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificareas i completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994 din 2018;

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile s i modificarile
ulterioare;

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General de

Urbanism.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic zonal
pentru construire bazin de inot didactic si de agrement cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor in cadrul terenului ce face obiectul PUZ.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in plansa
de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasares i conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionala.

1.3.c. Pentru fazele ulterioare aprobarii PUZ, respectiv autorizarea interventiilor/constructiilor in
zona studiata grevata de zona de protectie a monumentului istoric - Gara Satu Mare, cod LMI SM-II-
m-B-05215, se va obtine, in mod obligatoriu, avizul Direc{iei Judetene pentru Cuitura Satu Mare.
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Il. ZONIFICARE FUNCTIONI—\LIK

La nivelul P.U.Z., se regasesc 3 UTR-uri, dupa cum urmeaza:

ZISP: zona Institutiilor si serviciilor publice
POT max= 60%

CUT max= 1.8 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisa, 15 m la coama

L1u: Locuinte cu regim redus de indltime pe un parcelar de tip urban

POT max= 50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisd, nu mai mult de 3 niveluri supraterane- D+P+1/P+1+M/P+2

T2a: Zona destinata serviciilor de transport
POT max= conform studii de specialitate
CUT max= conform studii de specialitate

H max = 10 m la cornisa
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[I1l. PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁTILOR Sl

SUBUNITﬁTILOR FUNCTIONALE

Functiuni administrative;

Functiuni comerciale cu caracter intraurban;

Functiuni de invatamant;

Functiuni de sanatate;

Functiuni sportive;

Functiuni de loisir public;

Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer liber sau in interior;
Constructii culturale;

Centre comunitare;

Constructii pentru echiparea tehnico-edilitarg;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Locuinte de orice tip;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul pubiic;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaleticd destinate activitatilor locale;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari la articolele 1 si 2.
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Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 2000 mp, avand cel putin una dintre
dimensiunile parcelei de minim 40 metri (aliniamente sau limite laterale) si un acces carosabil cu
latimea de minimum 6 metri.

In conditiile in care parcelele nu respecta conditiile de suprafata, se vor opera comasdri de parcele astfel
incat suprafata minima sa fie atinsa.

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Atic =Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd si mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avdnd rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si-ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Terenul nu dispune de un front construibil la strada Crisan, insd, in vederea asigurarii unor conditii de
construibilitate echitabile in raport cu loturile de locuinte individuale situate la aliniamentul de la strada
Crisan, se va respecta o retragere de minim 44 metri masurati de la aliniamentul strazii Crisan. Aceasta
retragere corespunde unei retrageri de 18 metri fata de limitele posterioare ale loturilor de locuinte
individuale situate la strada Crisan.

Limita de proprietate catre Gradina Romei se constituie ca aliniament. Retragerea fata de
aliniamentul aferent Gradina Romei va fi de minimum 25 m.

Limitele de proprietate catre locuintele individuale de la strada Crisan si fata de parcarea autogarii de
la strada Grivita se constituie ca aliniamente intrucat trenul bazinului de inot este domeniu public.

Fata de limitele de proprietate comune cu loturile de locuinte individuale de la strada Crisan se va
respecta o retragere de minimum 18 metii.

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti ; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Regulament Local de Urbanism 7/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

NEET RS

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr, 37, Municipiul Satu Mare
Fata de limitele de proprietate comune cu parcarea autogarii (limita estica) se va respecta o retragere
de minimum 30 de metri.

Fata de limitele de proprietate comune cu Academia comerciala (la vest) se va respecta o retragere de
minimum 25 metri.

Intre aliniament si retragerile minimad impusa, sunt permise amplasari ale unor constructii de tip:
» cabina de pazg;
= spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

Cl&dirile publice se vor amplasa in regim izolat. Terenul nu beneficiaza de limite laterale si posterioare. in
situatia in care prin operatiuni cadastrale terenul bazinului de inot va dispune de limite laterale si /sau
posterioare, retragerea constructiilor propuse se va face prin raportarea la limitele zonei functionale
propuse (ZISP), respectiv fatd de limitele imobilelor invecinate cu aceasta.

Sunt admise mai multe constructii pe aceeasi parcela. Constructiile se vor realiza in regim izolat sau
cuplat. Intre cladirile izolate cu functiuni dintre cele principale de pe aceeasi parcela se vor dispune la o
distantd egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6 metri.

Constructiile anexa sau cele edilitare se pot dispune cuplat sau la o distantd mai mica de 6 metri, cu
conditia ca normele de siguranta si protectie impuse de acestea sa fie respectate conform normativelor
in vigoare. Este admisa cuplarea constructiilor anexas i a celor tehnico-edilitare de constructiile
principale, cu conditia ca normele de sigurantd si protectie impuse de acestea sa fie respectate conform
normativelor in vigoare.

Sunt permise amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parcela cu urmdtoarele conditi:

= asigurarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, atat pentru constructiile din ZISP, cat
si cele din vecinatate;

= asigurarea unui acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructiile in care se desfasoara activitati
umane pentru situatii de interventie de urgenta;

= Constructiile sa nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic, respectand cerintele acustice,
acolo unde acestea sunt prevazute de legislatia in vigoare.
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In interiorul loturilor se vor asigura culoare de circulatie carosabila cu latimea de minimum 4 metri in

vederea accesului autospecialelor de interventie si pentru circulatia autocarelor.

Parcelele vor fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
minimum 6,0 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciarg;
Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
promptd s i sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulantd, s.a.) si de asemenea, a masinii de salubritate;

Pentru circulatia pietonald se vor asigura alei pietonale in cadrul zonei, avand o latime de cel putin 1,5
metri. Se va asigura cel putin cate un acces pietonal pe latura nordica (din strada Crisan) si de pe
latura estica (din strada Grivitei). Accesul pietonal va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile
de circulatie ale functiunilor de pe parcelq, in functie de capacitatea cladirilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in
conformitate cu normele in vigoare;

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete.

lesirile din parcaje in drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa existe un spatiu de asigurare si
incadrare in traficul existent, cu vizibilitate crescuta.

Se vor asigura minimum 25 de locuri de parcare pentru autovehicule de dimensiuni micisi o zona
destinata parcarii de autobuze/ autocare.

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Satu Mare. Cota terenului natural poate fi preluata din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd realizatd de topografi

autorizati.

Atic =Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sd mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul

cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului

planseu si avdnd rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.
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Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini

acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Demisol=un nivel construit al clddirii avdnd pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor
cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald.
Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Prezentul regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in
schimb admite construirea acestuia.

» Iniltimea cladirilor nu va dep3si 10 m la cornisa si 15 m la coamd, masurati de la nivelul terenului
amenajat in dreptul accesului si pana la nivelul aticului. Regimul de indltime aferent acestei indltimi
maxime este D+P+1/P+1+M/P+2, echivalentul a maxim 3 niveluri supraterane. Se vor respecta
deopotriva atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

= Respectarea inaltimii maxime admise, a regimului maxim admis de inaltime si a numdrului maxim de
niveluri supraterane se va face si cu respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare - in raport cu zona de locuinte individuale de la strada Crisan.

= Sunt admise subsolurile, numarul acestora urmand a fi determinat in functie de solutia de arhitectura,
conditiile geotehnice si alte restrictii ale amplasamentului.

Aspectul general al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al
zonei, dar si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate.

Finisaje

= Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacutasi se vor evita pastisele
arhitecturale;

» Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

= Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

= Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructiisi care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017;
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Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din cardmida
aparentd la socluri sau pentru accente, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata totald a fatadei.

Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecindtatilor imediate,

urmdrind o buna integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in considerare

urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de clddirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina natural3: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe
mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatda cu geometriasi elementele
fatadei;

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul clddirii/ansamblului;

Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

Se va folosi 0 singurad culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;

Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate. Aceste culori saturate nu vor depasi 30% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri, copertine,
console, alte elemente constructive sau decorative etc .

in cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade;

Tamplarie

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu-nuantele din fatadasi vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original;

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie;

Sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu conditia ca acestea sa fie bine argumentate atat
functional, cat si compozitional;

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti ; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Regulament Local de Urbanism 1/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

NEET RS

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr, 37, Municipiul Satu Mare
Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

Spaletii usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca planul adiacent (planul vertical cu
care se intersecteaza).

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

in cazul constructiilor a caror acoperire s-a realizat in sarpantd, pentru invelitori se vor folosi culorile
in armonie cu cele alese pentru fatade;

n cazul constructiilor a cdror acoperire s-a realizat in terasd, aticul va fi din tabla/aluminiu/metal/alte
materiale, folosindu-se culori aflate in armonie cu nuantele optate pentru fatada;

Feroneriile si instalatiile exterioare (parapete, burlane, grilaje, conducte, tevi, cosuri etc.) se vor integra
cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelare cu celelalte culori.

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se va
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren- ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si
pietonal se va aduce la starea initiala.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceast etapizare nu este posibild,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialq;

Racordarea burlanelor 1a canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatadad si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se aflg;

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public.

Fata de conditiile de amplasare a constructiilor prevazute in prezentul Regulament, se vor respecta si
conditiile impuse de zonele de protectie si siguranta ale retelelor si instalatiilor edilitare existente si
proiectate conform normativelor s i legislatiei in vigoare, al caror amplasament nu a putut fi
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identificat cu exactitate la momentul elaborarii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru
etapa de proiectare Plan Urbanistic Zonal.

= Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei.

= Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective,

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Satu Mare pentru a reduce costurile de intretinere. Spatiile verzi se vor realiza in regim compact
pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere;

» Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre raddcina.

= Tinand cont de functiunea predominanta dispusa la nivelul parcelei, se impune respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde (cu rol decorativ sau de protectie) echivalentul a 40% din suprafata
totala a parcelei. Minim doua treimi din aceastd suprafata se va realiza pe teren natural (considerat
teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pand la o
treime din aceasta suprafatd se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Toate
spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.2.)

= (Catre limita nordica de proprietate comuna cu loturilor de locuinte individuale se va realiza o plantatie
de arbori care sa asigure o mediere vizuala intre incinta terenului bazinului de inotsi incintele
locuintelor pe lot.

« Catre aliniamentul comun cu Gradina Romeisi catre limitele de proprietate comune cu parcarea
autogérii nu exist3 obligatorie realizarea de imprejmuiri. in cazul realizarii imprejmuirilor, acestea se vor
realiza dintr-un soclu opac cu indltimea maximd de 0,6 metri, iar in partea superioard or fi realizate
dintr-un material transparent (fier forjat, lemn, etc.). In dreptul accesului carosabil pe lot, daci se
opteaza pentru realizarea de imprejmuiri, acestea se vor realiza cu porti retractabile care nu se vor
deschide spre circulatiile publice, ci spre interiorul proprietatii sau prin glisare de-a lungul
aliniamentului si vor avea indltimea de maximum 4,80m.

« Imprejmuirile citre limitele de proprietate comune cu locuintele individuale si cu Academia Comerciala
vor fi opace cu indltime cuprinsa intre 1,80si 2,50m, fiind obligatorie integrarea arhitecturii si
finisajelor acestora in arhitectura constructiilor. Se recomanda ca acestea sa fie dublate prin plantatii
verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasa.
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« In cazul suprafetelor semi-permeabile, se recomandd modelele geometrice simple (realizate din

elemente orizontale/verticale), evitandu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatiile
de inspiratie florald etc.

= Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupa material, culoare, rezistentd, transparenta etc.;

» Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise s i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim= 1.8 mp ADC/mp teren
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» Locuinte individuale
= Anexe tip garaj, foisor, cu conditia ca acestea sa nu depdseasca 15% din suprafata parcelei si o sd se
incadreze intr-o indltime maxima de 3 metri mdsurati la atic/cornisa

= Servicii aferente functiunii de locuirii, adecvate zonei centrale- servicii profesionale — personale,
tehnice, servicii financiar-bancares i de asigurari, servicii de consultanta, inclusiv comert de
proximitate, la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata utila sa nu depdseasca 100mp, sda nu
produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

» Locuirea colectiva;

» Comert en-gros si depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

= Depozitare de deseuri, platforme de precolectare de sine statatoare, depozite de materiale refolosibile;

» Activitdti productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;

= Orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100
persoane);

» Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

» Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

» Statii de intretinere si reparatii auto;

» Echipamente de telecomunicatii vizibile din circulatiile publice;

» Orice alte activitdti care nu au fost mentionate la admise sau admise cu conditionari.
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Fiecare parcela trebuie sa beneficieze de un acces carosabil din domeniul public de minim 4 metri.
Parcelele sunt construibile daca au o suprafata minima de 300mp si o deschidere de cel putin 12m la
aliniament. Posibilitatile de construire vor respecta urmatoarele conditii:
. Pe parcelele cu suprafetele mai mici de 400 mp nu se pot realiza constructii cu regimul de
indltime mai mare decat P+M/P+1;
. Pe parcelele cu suprafetele mai mari de 400 mp nu se pot realiza constructii cu regimul de
indltime mai mare decat P+1+M/P+2;
in conditiile in care parcelele nu respectd conditiile de suprafatd, se vor opera comasiri de parcele astfel
incat suprafata minima sd fie atinsa.

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Atic =Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sG mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasa, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avdnd rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

» Se admite amplasarea pe aliniamentul de la strada Crisan, respectiv strada Grivitei a constructiilor
sau retragerea fata de acesta, tindnd cont de vecinatatile imediate (se va realiza un studiu de
insertie). Este permisa amplasarea pe cele doua aliniamente a parcelei de colt (aliniamentele catre
str. Crisan si Grivitei).

= Fata de limita de proprietate dinspre ZISP, care se constituie ca aliniament, se va respecta o
retragere egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5 metri.

» Este permisa edificarea in regim izolat si/sau cuplat. in situatia in care pe parcelele invecinate existd
calcane la limita de proprietate, se va construi lipit la calcan pana la o adancime maxima de 20 metri
masurati de la aliniament. in situatia in care nu existd constructii cu calcan pe limita de proprietate, se
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va respecta o retragere fata de acea limita egald cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin

de 3 metri. Prevederile fac referire la constructii nou edificate. Fata de limita de proprietate dinspre
ZISP se va respecta o retragere egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5 metri.

« Cladirile izolate aflate pe aceeasi parceld se pot amplasa la o distanta intre ele egala cu jumdtate din
indltimea celei mai inalte dintre ele. in conditiile in care fatadele aliturate ale celor doud constructii
prezinta calcane sau ferestre care ilumineaza incdperi care nu au destinatia de locuire sau alte activitati
care necesita lumind naturald, distanta intre cladiri se poate reduce la un sfert din indltimea celei mai
inalte dintre ele.

» Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil dintr-o strada publica fie in mod direct, fie
prin drept de servitute legala, conform HG nr. 525/1996, cu latimea minima de 4 metri. Exceptie fac
loturile deja edificate care nu respecta aceasta prevedere. in cazul unor alipiri sau demoldri ulterioare,
prevederea intra in vigoare.

= In cazul parcelelor cu functiuni publice, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

= Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete.

= lesirile din parcaje in drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa existe un spatiu de asigurare si
incadrare in traficul existent, cu vizibilitate crescuta si cu o panta/rampa minima.

» Sevor asigura minimum 2 locuri de parcare pe lot, pentru imobilele nou construite.

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Satu Mare. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd realizatd de topografi
autorizati.

Atic =Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sd mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.
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Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini

acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Demisol=un nivel construit al clddirii avdnd pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor
cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald.
Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Prezentul regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in
schimb admite construirea acestuia.

« Iniltimea clddirilor nu va dep3si 10 m la cornisd, masurati de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului si pand la nivelul aticului. Regimul de inaltime aferent acestei indltimi maxime este D+P+1/
P+1+M/P+2, echivalentul a maxim 3 niveluri supraterane. Se vor respecta deopotriva atat inaltimea
maxima, cat si regimul maxim de inditime.

= Respectarea inaltimii maxime admise, a regimului maxim admis de inaltime si a numdrului maxim de
niveluri supraterane se va face si cu respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Aspectul generai al constructiilor

Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al
zonei, dar si de arhitectura ciddirilor din vecindtate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate. Se vor
realiza invelitori cu sarpanta.

Finisaje

= Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacutdasi se vor evita pastisele
arhitecturale;

« Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

= Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

» Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructiisi care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017;

» Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din cdramida
aparenta la socluri sau pentru accente, cu conditia ca acestea sa nu .ocupe mai mult de 20% din
suprafata totald a fatadei.
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Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor imediate,
urmarind o bund integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in considerare
urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe
mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometriasi elementele
fatadei;

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;

Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;

Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate. Aceste culori saturate nu vor depasi 30% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, aricadramente, cornise, brauri, copertine,
console, alte elemente constructive sau decorative etc.

in cazul clidirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate urior nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade;

Tamplarie

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original;

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie;

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu conditia ca acestea sa fie bine argumentate atat
functional, cat si compozitional;

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;
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= Spaletii usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca planul adiacent (planul vertical cu

care se intersecteaza).

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

« in cazul balcoanelor/logiilor din zidarie/beton/prefabricat, se recomanda tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

Este strict interzisda amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

in cazul constructiilor a caror acoperire s-a realizat in sarpantd, pentru invelitori se vor folosi culorile
in armonie cu cele alese pentru fatade;

in cazul constructiilor a caror acoperire s-a realizat in terasd, aticul va fi din tabld/aluminiu/metal/alte
materiale, folosindu-se culori aflate in armornie cu nuantele optate pentru fatada;

Feroneriile si instalatiile exterioare (parapete, burlane, grilaje, conducte, tevi, cosuri etc.) se vor integra
cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelare cu celelalte culori.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se va
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren- ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si
pietonal se va aduce la starea initiala.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceast etapizare nu este posibild,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publicesi dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se aflg;

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public.

Fata de conditiile de amplasare a constructiilor prevazute in prezentul Regulament, se vor respecta si
conditiile impuse de zonele de protectie si siguranta ale retelelor si instalatiilor edilitare existente si
proiectate conform normativelor s i legislatiei in vigoare, al caror amplasament nu a putut fi
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identificat cu exactitate la momentul elaborarii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru
etapa de proiectare Plan Urbanistic Zonal.

= Realizarea spatiilor verzi va tine cont de conditiile cuprinse in H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata
in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

= Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei.

= Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective,

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Satu Mare pentru a reduce costurile de intretinere. Spatiile verzi se vor realiza in regim compact
pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere;

= Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole riemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre raddcina.

= Tinand cont de functiunea predominanta dispusa la nivelul parcelei, se impune respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde (cu rol decorativ sau de protectie) echivalentul a 30% din suprafata
totala a parcelei. Minim doua treimi din aceasta suprafatd se va realiza pe teren natural (considerat
teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pana la o
treime din aceasta suprafatd se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Toate
spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si-apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.)

« Imprejmuirile la stradd se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, cu o indltime de maximum
2.00msi de minimum 1,80m realizate din materiale de buna calitate, astfel incat sa nu fie in
disonantd cu imprejmuirile cu care se invecineazd si fatadele constructiilor adiacente.

» Serecomanda imprejmuirile permeabile sau semi-permeabile {soclu opac de maxim 60 cm, completat
de o suprafatd permeabild, formatda din lemn tratat, metal, fier forjat etc.), insa nu se exclud
materialele de tipul: caramida aparentd, piatra etc), cu conditia ca acestea sa se integreze in
caracterul zonei. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice
pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

« Cromaticas i finisajele imprejmuirilor semi-permeabile vor fi realizate intr-o maniera similara
constructiilor edificate pe parcela.

« In cazul suprafetelor semi-permeabile se recomanda modelele geometrice simple (realizate din
elemente orizontale/verticale), evitandu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatiile
de inspiratie florala etc.
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« Imprejmuirile laterale si posterioare (citre UTR ZISP) pot fi opace, insd dublate de gard viu la interior si

nu vor depasi indltimea de 2 metri, respectiv si 2,5 m cdtre zona UTR ZISP.

» Garajele integrate in imprejmuire vor fi tratate intr-o maniera similard, respectand cromatica si
finisajele utilizate atat in cazul constructiilor principale existente pe parceld, cats i in cazul
imprejmuirilor loturilor.

» Pe durata executadrii lucrarilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise

imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizata, a gardurilor

opace din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente
santierului.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100}

POT maxim = 507%

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise s i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim= 1 mp ADC/mp teren
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» Servicii de transport;

» Autogari;

» Parcaje publice;

= Circulatii carosabile, pietonale si velo publice, inclusiv plantatii verzi de aliniament;

» Comert de mici dimensiuni/alimentatie publica, cu conditia deservirii Autogarii, fara a depasi o
suprafata utila de 150mp;

= Suntinterzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
= Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Atic =Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Bd. Aviatorilor 63, Biroul 8, Sector 1, Bucuresti ; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Regulament Local de Urbanism 23/31


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

NEET RS

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr, 37, Municipiul Satu Mare
= Se admite amplasarea pe aliniamentul comun cu ZISP a constructiilor (se va realiza un studiu de
insertie).

» Nu este cazul

« Cladirile izolate aflate pe aceeasi parceld se pot amplasa la o distanta intre ele egala cu jumdtate din
indltimea celei mai inalte dintre ele. in conditiile in care fatadele aliturate ale celor doud constructii
prezinta calcane sau ferestre care ilumineaza incaperi care nu necesita lumind naturald, distanta intre
cladiri se poate reduce la un sfert din inaltimea celei mai inalte dintre ele.

» Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil dintr-o strada publica fie in mod direct, fie
prin drept de servitute legala, conform HG nr. 525/1996, cu latimea minima de 4 metri. Exceptie fac
loturile deja edificate care nu respect aceast prevedere. in cazul unor alipiri sau demolari ulterioare,
prevederea intra in vigoare.

» In cazul parcelelor cu functiuni publice, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

= Spatiul urban trebuie conformat astfel incat sa existe statii accesibile care sa permita sosireasi
preluarea persoanelor cu handicap de catre mijloacele de transport in comun precum taxiuri, transport
public (autobuze, troleibuze), vehicule mari (microbuze, autocare).

» Statiile trebuie sa fie conformate si semnalizate pentru a putea fi remarcate de la distanta.

» Traseele de circulatie pentru pietoni vor fi astfel conformate astfel incat sa se asigure deplasarea in
deplind sigurantd a persoanelor cu handicap - locomotor, vizual, auditiv.

» Pentru persoanele cu deficiente de vedere vor fi prevazute benzi de ghidaj tactilo-vizuale cu amprente
diferite siin culori contrastante pe toata lungimea traseului pietonal.

» Conform studii de specialitate

» In toate parcdrile amenajate vor fi previzute locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap,
configurate si semnalizate corespunzadtor.

= Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete.
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= lesirile din parcaje in drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa existe un spatiu de asigurare si

incadrare in traficul existent, cu vizibilitate crescuta si cu o panta/rampa minima.

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Satu Mare. Cota terenului natural poate fi preluata din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd realizatd de topografi
autorizati,

Atic =Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sG mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avdnd rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Demisol=un nivel construit al cladirii avdnd pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor
cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald.
Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Prezentul regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in
schimb admite construirea acestuia.

« iniltimea cladirilor nuva depdsi 10 m la cornisd, masurati de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului si pana la nivelul aticului. Regimul de Tnaltime aferent acestei inaltimi maxime este D+P+1/
P+1+M/P+2, echivalentul a 3 niveluri supraterane. Se vor respecta deopotrivd atat inaltimea
maxima, cat si regimul maxim de indltime.

= Respectarea inaltimii maxime admise, a regimului maxim admis de inaltime si a numdrului maxim de
niveluri supraterane se va face si cu respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Este obligatorie realizarea unui studiu de insertie, in relatie de co-vizibilitate cu imobilul monument
istoric Gara Satu Mare- cod LMI, si avizarea acestuia de catre Directia Judeteana pentru Cultura Satu
Mare.
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Aspectul general al constructiilor

Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al

zonei, dar si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate.

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacutasi se vor evita pastisele
arhitecturale;

Elementele de finisaj (cdramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructiisi care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017;

Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din cardamida
aparentd la socluri sau pentru accente, cu conditia ca acestea sa nu .ocupe mai mult de 20% din
suprafata totald a fatadei.

Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecindtatilor imediate,
urmarind o bund integrare in context. La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare
urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe
mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometriasi elementele
fatadei;

Toate elementele noi cetin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladiri/ansamblului;

Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

Se va folosi o singurad culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;

Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate. Aceste culori saturate nu vor depasi 30% din
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suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri, copertine,

console, alte elemente constructive sau decorative etc .

in cazul clidirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade;

Tamplarie

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original;

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie;

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu conditia ca acestea sa fie bine argumentate atat
functional, cat si compozitional;

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei;

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Spaletii usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca planul adiacent (planul vertical cu
care se intersecteaza).

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

in cazul balcoanelor/logiilor din ziddrie/beton/prefabricat, se recomandd tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si.a uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

in cazul constructiilor a caror acoperire s-a realizat in sarpantad, pentru invelitori se vor folosi culorile
in armonie cu cele alese pentru fatade;

n cazul constructiilor a cdror acoperire s-a realizat in terasd, aticul va fi din tabla/aluminiu/metal/alte
materiale, folosindu-se culori aflate in armonie cu nuantele optate pentru fatada;

Feroneriile si instalatiile exterioare (parapete, burlane, grilaje, conducte, tevi, cosuri etc.) se vor integra
cromatic in imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelare cu celelalte culori.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se va
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren- ulterior finalizdrii extinderii, finisajul carosabil si
pietonal se va aduce la starea initiala.
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= Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabilesi pietonale
pentru a nu afecta buna desfdsurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este posibilg,

extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minimad afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

» Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;

= Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

= Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

= Echipamentelor tehrice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora n imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla;

» Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (everitual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public.

Fata de conditiile de amplasare a constructiilor prevazute in prezentul Regulament, se vor respecta si

conditiile impuse de zonele de protectie si siguranta ale retelelor si instalatiilor edilitare existente si

proiectate conform normativelors i legislatiei in vigoare, al caror amplasament nu a putut fi

identificat cu exactitate la momentul elaborarii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru

etapa de proiectare Plan Urbanistic Zonal.

» Realizarea spatiilor verzi va tine cont de conditiile cuprinse in H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata
in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

= . Armenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei.

= Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective,

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Satu Mare pentru a reduce costurile de intretinere. Spatiile verzi se vor realiza in regim compact
pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere;

= Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre radacina.

= Tinand cont de functiunea predominanta dispusa la nivelul parcelei, se impune respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde (cu rol decorativ sau de protectie) echivalentul a 10% din suprafata
totala a parcelei. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si
vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare
cu apa potabila (ape meteorice, s.a.)
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= Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este

adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si formarea prafului dupa
evaporarea apei.

= Se recomanda lipsa imprejmuirilor (exceptie fac imprejmuirile realizate din gard viu, alte tipuri de
vegetatie). in cazul in care acestea sunt realizate, se recomanda imnprejmuirile permeabile sau semi-
permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafata permeabild, formata din metal, fier
forjat etc.), insa nu se exclud materialele de tipul: caramida aparentd, piatra etc.), cu conditia ca
acestea sa se integreze in arhitectura imobilului si'sd tina cont de vecinatatea monumentului istoric.
Nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. In cazul in care se vor realiza
imprejmuiri laterale si posterioare, acestea vor i permeabile si semipermeabile, cu soclu opac de
maxim 60cm, insa dublate de gard viu la interior si nu vor depdsi inaitimea de 2 metri.

» Cromaticas i finisajele imprejmuirilor semi-permeabile vor fi realizate intr-o maniera similara
constructiilor edificate pe parcela.

« In cazul suprafetelor semi-permeabile se recomandd modelele geometrice simple (realizate din
elemente orizontale/verticale), evitandu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatiile
de inspiratie florala etc.

» Pe durata executdrii lucrarilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise

imprejmuirile_provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveazd investitia realizatd, a gardurilor
opace din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente
santierului.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = conform studii de specialitate

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
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1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschises i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precumssi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim= conform studii de specialitate
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul PUZ, se regasesc 3 unitati teritoriale de referinta:
ISP: zona Institutiilor si serviciilor publice

POT max= 60%

CUT max= 1,8 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisa, 15 m la coama

L1u: Locuinte cu regim redus de inaltime pe un parcelar de tip urban

POT max= 50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisa, nu mai mult de 3 niveluri supraterane- D+P+1/P+1+M/P+2

T2a: Zona destinata serviciilor de transport
POT max= conform studii de specialitate
CUT max= conform studii de specialitate

H max = 10 m la cornisa

Manager proiect, intocmit,

arh. Stefan Paskucz urb. Mihaela Pusnava

Sef proiect,
urb. Mihaela Pusnava

urb. Teodor Manea
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