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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
pentru documentatia

PLAN URBANISTIC ZONAL - DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, AMENAJARI ACCESE SI LOCURI DE
PARCARE iN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE SI TOTEM,

RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI, IMPREJMUIRE

SATU MARE, STR. RODNEI NR. 54-56

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

e Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Satu Mare

Florian Mirela — sef birou

e Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Satu Mare
Ardelean Criria — sef serviciu urbanism
Baica Georgeta — sef serviciu de relatii cu publicul
e Beneficiar
S.C. LIDL I.R.M. S.C.S PRIN MURARU CORNELIU

e Proiectant
S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L. prin arh. MIHAI SCHMIDT

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Satu Mare:
- Certificat de urbanism nr. 331/25.05.2020
- Avizul de oportunitate nr. 15/29.03.2021

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului :
1.Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
2.Etapa elaborarii propunerilor ce vor {i supuse procesului de avizare
3.Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii
de transparenta decizionala



1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
a.1- data si modalitatea prin care a fost facuta publica intentia de a elabora documentatia
a.2- datele si modalitatea prin care au fost facute publice afisarea documentatiei si intalnirile
pentru prezentare si dezbatere
S-au intocmit:
-Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal nr. 6981/01.02.2021
-Document de planificare a procesului de informare si Consultare publica pentru PUZ nr.
6983/01.02.2021
in data de 01.02.2021au fost afisate la avizierul primariei si pe site Www.primariasm.ro :
- Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
- Memoriu nontehnic
- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie existenta

Acestea au fost afisate la sediul institutiei in perioada 01.02.2021 - 12.02.2021.
In vederea afisarii de catre investitorul initiator al PUZ pe panou in zona de amplasament si in
ziar local au fost transmise pe mail proiectantului pe data de 27.01.2021 Anuntul privind intentia
de elaborare a planului urbanistic zonal si Anuntul(model panoul). Anuntul a aparut intr-un ziar
local in data de 04.02.2021. Publicul a fost invitat sa transmitd observatii si propuneri pana pe
data de 12.02.2021 prin scrisori depuse la registratura, scrisori transmise pe posta sau pe email
consultarepublica@primariasm.ro. La sediul primariei au fost inregistrate sesizarile cu numerele
9465/10.02.2021, 9831/12.02.2021, 9909/12.02.2021, 9911/12.02.2021, 10055/15.02.2021,
10039/12.02.2021 cu privire la intentia de elaborare PUZ.

Prin sesizarea nr. 10039/12.02.2021 trimisa prin email de catre Coman Alin se
mentioneaza urmatoarele:
” Subsemnatul COMAN ALIN .....
Va comunic urmatoarele observatii, obiectii:

1) Inaltimi: Nu dorim o clidire monstruoasa langd casele noastre! Este propus ,,un regim de
indltime mic” (P+1E) care corespunde caracteristicului zonei. Trebuie sa fie insa clar definita si
indltimea metricd maxima admisa fiind vorba despre un magizin unde un etaj de obicei nu
corespunde de inaltimile caselor de locuit.

2) Circulatia, ciile de acces: In urma cu nici doi ani cand Lidl a inceput procedura extinderii
parcarii supermaketului impreuna cu foarte multi vecini am semnat adresa inaintatd catre
primdrie in care am exprimat dezacordul fatd de extinderea parcarii In mod special in cazul in
care aceastd parcare ar avea deschidere (cale de intrare-iesire) spre strada Argesului. Dorim sa
exprimam in mod repetat dezacordul nostru. Mentionam ca este o totala neconcordantd intre
desenul tehnic din anunt si memoriul tehnic: pe desen apare accesul inclusiv a camioanelor de pe
latura estica (str. Argesului), pe cand in memoriu ,,se propune realizarea accesului carosabil din
strazile existente pe laturile sudicd (str. Rodnei) si vesticd (str. Anghel Saligny) a
amplasamentului studiat.”

3) Aspecte de mediu: Prin mutarea partiala a parcarii in spatele cladirii nou construite respectiv a
zonei de descarcare marfa si mai aproape de locuintele de pe strazile Argesului si A. Saligny
disconfortul creste si mai mult din cauza poluarii fonice, respectiv a aerului cauzate de emisiile
de noxe a vehiculelor in mod special in cazul in care s-ar construi cale de acces dinspre/spre
strada Argesului. In cazul proiectului de demolare case/amenjare parcare demarat anterior de
Lidl impreuna cu multi vecini am solicitat ca impactul negativ asupra zonei sa fie atenuat de
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exemplu de formarea unui tampon de zona verde, gard viu, etc. parcarea insa a fost amplasata
exact pana la aliniamentul terenului.

4) Disconfort, pagube: Ne-am mutat in urma cu 3 ani din zona cea mai aglomerata a orasului
chiar din cauza zgomotului, a poluarii, circulatiei intr-o zona rezidentiala, linistita si deja prin
lucrarile anterioare de catre Lidl a fost distrusa vecinatatea noastra compusa din case rezidentiale
si acum se va agrava si mai mult situatia. Chiar dacad am dori sd ne mutam iardsi intr-o zona
linistitd nu mai avem posibilitatea fiindca modificarile facute de Lidl au facut ca imobilul nostru
sa piarda semnificativ din valoarea lui.

5) Aspecte juridice: Terenurile din proprietatea Lidl LR.M. S.C.S. sunt compuse din doua nr.
cadastrale. Nr. Cad. 182428 este rezultatul alipirii a mai multor imobile care aveau ca destinatie
constructii de locuinte. Momentan sub acest nr. cadastral nu este inregistratd nicio destinatie,
functiune comerciald. De aceea nu este adevaratd afirmatia din memoriul tehnic referitor de
destinatia actuala: “Destinatia actuald a amplasamentului studiat este aceea de comert en detail”.
in fapt Lidl imediat, nici dupa un an dupd lucrdrile de demolare a caselor de locuit, prin
comasarea parcelarului existent doreste sa schimbe destinatia terenului vecin (Nr. Cad. 182428)
din destinatia anterioard de case de locuit, momentan teren amenajat neconstruit (deci fara
destinatie a constructiilor), in centru comercial.

6) Implicarea publicului (mai ales a vecinilor) / Comunicare: Suntem nemultumiti cu metoda de
comunicare a primariei avand in vedere ca anuntul a fost inregistrat la data de 01.02.2021
publicarea pe pagina online a primariei (primariasm.ro) insd a fost facuta doar pe data de
10.02.2021. Prezenta online a primariei momentan — chiar in vremuri cand din cauza pandemiei
aproape tot se desfasoara prin internet — nu vine deloc in ajutorul cetateanului. Doar dupa cautari
lungi am realizat ca primaria foloseste doua website-uri diferite (cel vechi, satu-mare.ro si cel
nou, primariasm.ro) si Serviciul de Urbanisim publica paralel fara nicio logica unele anunturi si
documente pe pagina veche altele pe cea noua. Afisul fizic la adresa imobilului a fost expus de
asemenea doar la data de 10.02.2021.

7) Alte aspecte: Zona despre care se face referire este una rezidentiala, destinata locuintelor cu
maxim_P+1 niveluri iar propunerea privind construirea unui imobil gigant intr-o zona
rezidentiald de case afecteaza rezistenta constructillor in zona, creaza grave probleme
infrastructurii invechite si va duce la sufocarea perimetrului.

De asemenea, strazile aferente (Argesului si str. Anghel Saligny) sunt subdimensionate si deja
foarte aglomerate din pricina magazinului LIDL. Tot in aceasta zona functioneaza 0 scoala
generala , care deserveste sute de copii, aglomerarea zonei prin cresterea traficului rutier
reprezentand un pericol pentru acestia.

Reiterez, o extindere a magazinului LIDL si a parcarii aferente nu se justifica avand in vedere ca
magazinul functioneaza cu personal insuficient, casele de marcat fiind intotdeauna deschise doar
2 din 6. Acest aspect face ca timpii de asteptare a clientilor sa creasca exponential, duce la o
aglomerare a parcarii, respectiv a strazilor invecinate (foarte multi clienti parcheaza pe strazile
invecinate, unii blocheaza accesul in curtile imabiielor).

in numele tuturor locuitorilor din areal (care reprezinta o zona rezidentiala), va rugim si nu
autorizati inceperea lucrarilor pentru extinderea magazinului LIDL situat pe strada Rodnei.
Astept raspunsul Dvs. si doresc sa fiu informat in scris /email, despre deciziile luate cu privire la
spetele prezentate mai sus.

Prin sesizarea nr. 10055/15.02.2021 depusa de catre Ghiurutan Laura se mentioneaza
urmatoarele:



” Subsemnata Ghiurutan Laura .... prin prezenta formulez urmatoarea adresa

Prin care incunostiintez ca imi exprim ingrijorarea in legatura cu intentia de-a aduce din nou
modificari la magazinul existent LIDI aflat in imediata mea vecinatate, prin demolarea
imobilului si refacerea acestuia prin extinderea cu un etaj si suplimentarea locurilor de parcare
existente, conform intentiei de elaborare PUZ anuntata prin dezbatere publica, respectiv prin care
va solicit a lua masuri dupa cum urmeaza:

in calitate de proprietar al imobilului situat pe strada Anghel Saligny nr.1 din mun.Satu Mare,
aflata in imediata vecinatate a magazinului LIDL de pe strada Rodnei imi exprim dezacordul fata
de planul PUZ propus pentru elaboare/autorizare, in mod special pentru faptul ca va creste gradul
de disconfort, existent deja, fata de noi locuitorii din imediata vecinatate a magazinului. Prin
extinderea magazinului se va extinde implicit si activitatea comerciala, transportul de marfa,
traficul greu care va afecta si mai mult linistea si confortul nostru al vecinilor, prin zgomotul
produs atat in timpul zilei cat si in timpul noptii ,de activitatea de descarcare a marfurilor, de
degajarile de noxe suplimentare prin trafic si prin extinderea locurilor de parcare. Mai mult decat
atat in perioada sarbatorilor si nu numai, intreaga zona este si va fi afectata mai intens de trafic,
din cauza clientilor care parcheaza in fata poriilor imobilelor invecinate creand un real
disconfort. De asemenea datorita acestui trafic, starea de curatenie a zonei s-a deteriorat vizibil.
Aflata in imediata vecinatate a magazinului, sunt nevoita sa suport zgomotul agregatului de
racire, care in cazul unei extinderi se va amplifica iar noxele si zgomotul provenit de la
generatorul de curent imi creeaza si imi vor creea neplaceri.

in perioada aceasta cand lumea intreaga lupti pentru reducerea nivelului poludrii si a
zgomotului, aceste lucruri ar trebui sa fie tratate cu seriozitate si prioritate la orice investitie de
catre organele abilitate tinand cont de dreptul oricarui locuitor al urbei de-a putea trai in mod
civilizat.

Si daca imi permiteti sa fac o recomandare in calitate de contribuabil la taxele si impoziteie
acestei localitdti in care mi se afla regedinta, pentru a elimina disconfortul creat de aceste
magazine aflate in zone rezidentiale ar fi indicat sa se permita construirea acestor magazine doar
la periferia oragelor unde locurile sunt generoase si nu prezinta nici un risc de-a deranja cetatenii
care igi doresc liniste si confort in spatiile lor de locuit.

in acest context am rugamintea de-a respinge un potential proiect care si prevada modificarea
stadiului existent al magazinului datorita noului santier care ne va crea noua, vecinilor aflati in
proximitatea magazinului un nou disconfort si ca beneficiarul acestui proiect(magazinul LIDL)
sa fie obligat sa ia masurile necesare pentru a atenua impactul negativ si disconfortul pe care-I
creeaza in vecinatatea magazinului. ”

Prin sesizarea nr. 9911/12.02.2021 depusa de catre Haiduc Stela, respectiv sesizarea nr.
9909/12.02.2021 depusa de catre Turcu Veronica, cu acelasi continut se mentioneaza
urmatoarele:

”Subsemnata Haiduc Stela, domiciliata in mun. Satu Mare ..... prin prezenta formulez
urmatoarea adresa prin care incunostiintez c&, imi exprim ingrijorarea vis a vis de demolarea
magazinului Lidl existent si construirea unui nou magazin Lidl si reamenajarea terenului
conform Intentiei de elaborare PUZ anuntata pentru dezbatere publica respectiv prin care va
solicit a lua masuri dupa cum urmeaza:

In calitate de proprietar al unui imobil de pe strada Argesului din mun. Satu Mare, sens in
care sunt si vecin cu magazinul LIDL situat pe strada Rodnei din mun. Satu Mare, imi exprim
dezacordul fata de planul PUZ propus pentru elaborare/autorizare in mod special in cazul in care
circulatia de intrare-iesire a vehiculelor s-ar desfasura dinspre/spre strada Argesului.
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Apreciez ca in aceast caz exploatarea fondurilor invecinate va fi in mod cert afectata prin
crearea unor situatii de disconfort generate in contextul in care, pe de o parte, strada Argesului
din mun. Satu Mare, jud. Satu Mare este 0 zona rezidentiala de case, linistita, aerisita si
necirculata, iar pe de alta parte modificarea propusa pe terenul aflat in proprietatea LIDL ar
presupune o extindere a activitatii comerciale, transport de marfa (trafic greu care, in timp va
conduce la afectarea structurii de rezistenta a imobilelor invecinate), aglomeratie (in mod special
in perioada sarbatorilor), etc. Asadar vecinatatea s-ar afla in situatia afectarii functiunii de locuit
prin implementarea unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului, circulatiei, aglomeratiei,
degajarii de noxe si altele.

Nu in ultimul rand, modificarea propusa care include edificarea magazinului de o
dimensiune dublata fata de cel actual, crearea unei zone de parcare in spatele magazinului mai
aproape de imobilele invecinate si in mod special o deschidere spre strada Argesului automat va
conduce la o scadere a valorii de circulatiec a imobilelor invecinate. Mai mult decét atat cu
preponderenta in perioada sarbatorilor intreaga zona va fi afectata de trafic, inclusiv datorita
faptului ca numerosi clienti ai magazinului se poate intampla sa parcheze in fata portilor
imobilelor invecinate.

in atare context am respectuoasa rugiminte de a respinge un potential proiect care si
prevada cale de acces la parcarea magazinului LIDL dinspre/spre strada Argesului, mun. Satu
Mare, jud. Saiu Mare. Totodata solicitain efectuarea unor lucrdri care sa atenueze impactul
negativ asupra zonei, sens in care beneficiarul (magazinul LiDL) ar putea fi obligat de exemplu
sa ridice 0 zona tampon formata din spatiu verde, gard viu, si altele. ”

Prin sesizarea nr. 9831/12.02.2021 depusa de catre Grebur Szilard-Tamas se mentioneaza
urmatoarele:

”Subsemnatul Grebur Szilard-Tamés, domiciliat in mun. Satu Mare, ... proprietar
impreund cu sotia mea, Grebur Monika-Marig, ..... aflatd in imediata vecindtate a terenurilor
detinute de S.C. Lidl LR.M. S.C.S., luand la cunostinta propunerile facute prin Anunt Nr. 6984
din data 01.02.2021 privind:

INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL - DEMOLARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, AMENAJARI
ACCESE SI LOCURI DE PARCARE IN  INCINTA, AMPLASARE PANOURI
PUBLICITARE SI TOTEM, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI,
IMPREJMUIRE - SATU MARE, STR. RODNEI NR. 54-56.

Va comunic urmatoarele observatii, obiectii:

1) Inaltimi: Nu dorim o cladire monstruoasi langi casele noastre! Este propus ,,un
regim de ndltime mic" (P+1E) care corespunde caracteristicul zonei. Trebuie sa fie insa clar
definitd i indltimea metricd maxima admisa fiind vorba despre un magazin unde un etaj de
obicei nu corespunde de inaltimile caselor de locuit.

2) Circulatia, ciile de acces: In urma cu nici doi ani cand Lidl a inceput procedura
extinderii parcarii supermaketului impreuna cu foarte mulfi vecini am semnat adresa Tnaintata
catre primarie in care am exprimat dezacordul fata de extinderea parcérii in mod special in cazul
in care aceastd parcare ar avea deschidere (cale de intrare-iesire) spre strada Argesului. Dorim sa
exprimdm 1n mod repetat dezacordul nostru. Mentionam ca este o totald neconcordanta intre
desenul tehnic din anunt si memoriul tehnic: pe desen apare accesul inclusiv a camioanelor de pe
latura estica (str. Argesului), pe cdnd in memoriu ,,se propune realizarea accesului carosabil din
strazile existente pe laturile sudica (str. Rodnei) si vestica (str. Anghel Saligny) a
amplasamentului studiat.”



3) Aspecte de mediu: Prin mutarea partiala a parcarii in spatele cladirii nou
construite respectiv a zonei de descarcare marfa si mai aproape de locuintele de pe strazile
Argesului si A. Saligny disconfortul creste si mai mult din cauza poludrii fonice, respectiv a
acrului cauzatd de emisiile vehiculelor in mod special in cazul in care s-ar construi cale de acces
dinspre/spre strada Argesului. In cazul proiectului de demolare case/amenjare parcare demarat
anterior de Lidl impreuna cu multi vecini am solicitat ca impactul negativ asupra zonei sa fie
atenuat de exemplu de formarea unui tampon de zona verde, gard viu, etc. parcarea insa a fost
amplasata exact pana la aliniamentul terenului, doar 1anga casa noastra au fost lasati cativa mp
pe care au fost plantate vreo 6 tufisuri mici.

4) Disconfort, pagube: Ne-am mutat in urma cu 3 ani cu 4 copii mici din zona cea
mai aglomeratd a orasului chiar din cauza zgomotului, a poluarii, circulatiei intr-o zona
rezidentiala, linistita si deja prin lucrarile anterioare de catre Lidl a fost distrusd vecinitatea
noastra compusa din case rezidentiale si acum se va agrava si mai mult situatia. Chiar daca am
dori sa ne mutam iarasi intr-o zona linistita nu mai avem posibilitatea fiindca modificarile facute
de Lidl au facut ca imobilul nostru sa piarda semnificativ din valoarea lui.

5) Aspecte juridice: Terenurile din proprietatea Lidl 1.R.M. S.C.S. sunt compuse din
doua nr. cadastrale. Nr. Cad. 182428 este rezultatul alipirii @ mai multor imobile care aveau ca
destinatie constructii de locuinte. Momentan sub acest nr. cadastral nu este inregistratd nicio
destinatie, furnctiune comerciala. De aceea nu este adevaratd afirmatia din memoriul tehnic
referitor de destinatia actuala: "Destinatia actuald a amplasamentului studiat este aceea de comert
en detail". In fapt Lidl imediat, nici dup un an dupi lucrarile de demolare a caselor de locuit,
prin comasarea parcelarului existent doreste sa schimbe destinatia terenului vecin (Nr. Cad.
182428) din destinatia anterioara de case de locuit, momentan teren amenajat neconstruit (deci
fara destinatie a constructiilor), in centru comercial.

6) Impilicarea publicului (mai ales a vecinilor) / Comunicare: Suntem nemultumiti ca
metoda de comunicare a primariei avand in vedere ca anuntul a fost inregistrat la data de
01.02.2021 publicarea pe pagina online a primariei (primariasm.ro) insd a fost facuta doar pe
data de 10.02.2021. Prezenta online a primdriei momentan - chiar in vremuri cand din cauza
pandemiei aproape tot se desfasoara prin internet - nu vine deloc in ajutorul cetateanului. Doar
dupa cautari lungi am realizat ca primaria foleseste doua website-uri diferite (cel vechi, satu-
mare.ro si cel nou, primariasm.ro) si Serviciul de Urbanism publica paralel fara nicio logica
unele anunturi si documente pe pagina veche altele pe cea noud. Afisul fizic la adresa imobilului
a fost expus de asemenea doar la data de 10.02.2021.

Astept raspunsul Dvs. si doresc sa fiu informat in scris/email, despre urmatoarele etape
ale aprobarii planului in cauza.

Va multumesc! ”

Prin sesizarea nr. 9465/10.02.2021 depusd de catre Herman loan Stefan se mentioneaza
urmatoarele:

”Subsemnatii Herman loan Stefan gi Herman Angela, ..... din imediata apropiere a
Magazinului Lidl situat pe Str. Rodnei Nr.54- 56, nu suntem de acord cu demolarea constructiei
existente si construirea unui nou supermarket Lidl P+1E si parcare acoperita, deoarece imobilul
(locuinta ) noastra a fost afectat 100% de constructia existenta Lidl.

LIDL a ridicat nivelul solului cu 0.74-0.85m (conform memoriului tehnic intocmit de ing.
Hodor Gratian, memoriu inmanat si magazinului Lidl) pana la peretele imobilului nostru.



Datorita acestui fapt peretele comun cu curtea Lidl este cu igrasie. Igrasia a aparut dupa
efectuarea acestor lucrari.

Am sesizat de nenumarate ori acest lucru magazinului Lidl, am trimis memorii si sesizari
cu documentele justificative aferente atasate, dar Lidl nu a manifestat nici macar bunavointa sa
ne raspunda in vreun fel acestor sesizari, nici pana in ziua de azi neprimind nici un raspuns din
partea lor, desi au trecut mai mult de trei ani de la prima sesizare!!!

Noi acum doi ani am renovat complect interiorul imobilului, iar pentru eliminarea igrasiei
am injectat peretii cu DRYZONE(pasta antiumezeala), am refacut tencuiala de interior cu mortar
aditivat DERPOR ( se obtine un mortar hidrofob si de asanare).

Dar degeaba am efectuat noi toate aceste lucrari care au costat foarte mult, daca nu se
elimina cauza infiltratiilor. Cum Lidl-ul nu a intreprins nimic in acest sens, dupa doi ani de la
efectuarea acestor ample lucrari, pe peretii dinspre Lidl incepe sa apara iar umezeala, deasupra
suprafetei injectate cu DRYZONE.

Mentionam ca noi avem un acord semnat cu predecesorul magazinului Lidl, magazinul
Plus, in care este stipulat faptul ca nu au voie sa afecteze in nici un fel imobilul nostru. ”

Prin adresa nr. 10895/17.02.2021 s-au comunicat proiectantului S.C. ATELIER
SCHMIDT S.R.L. si beneficiarului S.C. LIDL ILR.M. S.C.S sesizarile cu numerele
9465/10.02.2021, 9831/12.02.2021, 9909/12.02.2021, 9911/12.02.2021, 10055/15.02.2021,
10039/12.02.2021. Acestia au a trimis raspunsul la sesizarile de mai sus dupa cum urmeaza:

- prin adresa inregistrata cu nr. 12904/26.02.2021  raspunsul la sesizarea nr.

10039/12.02.2021:

” Dorim sa aducem urmatoarele clarificari la observatiile si obiectiile dumneavoastra:

1.Inaltimi

Regimul de indltime propus pentru magazinul LIDL este P+1E, cu inaltimea maxima
admisa prin P.U.Z. de 11,00 m.

Subliniem faptul ca magazinul va fi amplasat la o distanta de 33,79 m (conform
estimdrilor din faza P.U.Z.) fata de imobilul dumneavoastra, adica la o distanta de aproximativ 3
ori mai mare decat indltimea propusa a cladirii, respectand astfel Ordinul Nr. 119 din 4 februarie
2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populagiei. De asemenea, indl{imea magazinului respectd caracterul strazii
Rodnei.

2.Circulatia, cdile de acces

In ceea ce priveste ingrijorarea dumneavoastri vis-a-vis de traficul generat de intrarea si
iesirea autovehiculelor pe strada Argesului, dorim sa clarificam faptul ca acesul de pe aceasta
strada este unul secundar, el avand rolul de a dubla accesul principal in parcarea magazinului
care se va realiza din strada Rodnei, prin urmare traficul generat pe strada Argesului este
considerabil redus.

In privinta transportului de marfi, mentionim ci aprovizionarea magazinelor LIDL se
efectueaza cu o frecventd redusa, o singurd data pe zi, fard a genera un trafic greu care sa
afecteze vecinatatile.

De asemena, s-a renuntat la accesul din str. Anghel Saligny in favoarea asigurarii
accesului din strada Argesului, tocmai datoritd faptului ca strada Argesului, fiind o strada cu
dublu sens, permite accesul facil al transportului de marfa direct din strada Rodnei, in felul
acesta evitandu-se dirijarea acestui tip de transport pe strazile cu caracter preponderent
rezindential.



3.Aspecte de mediu

Fata de situatia existenta, in care parcarea este amplasata pana la limita dumneavoastra de
proprietate si la care faceti referire, proiectul actual propune o fasie verde de minim 5.00 m
latime pe portiunea Invecinata cu dumneavoastra, care va fi amenajata peisager si care va forma
un tampon intre parcarea magazinului si imobilul dumneavoastra.

4.Disconfort, pagube

Consideram cd magazinul vine in sprijinul functiunii de locuire, asigurand alternative
comerciale pentru cartier si contribuind la reducerea distantelor de parcurs in vederea efectuarii
cumparaturilor, determinand, de fapt, o crestere a valorii imobilelor vecine si o diminuare a
traficului la nivelul intregului oras.

5.Aspecte juridice

Conform CF Nr. 182428 si CF Nr. 155467 terenurile au categoria de folosinta arabil si
curti constructii cu observatia ca pe terenul cu CF Nr. 155467 se afla un Complex comercial
Plus.

Astfel, realitatea de la fata locului este ca functiunea existentd este cea de comert, prin
urmare afirmatia din memoriu este adevaratd, mai ales ca ea face referire la situatia existenta pe
teren.

Mai mult, conform CU 331 din 25.05.2020, nu existd o categorie de folosintd propusa prin
alte documentatir de urbanism aprobate.

6.Implicarea publicului

Dorim sa clarificam faptul ca panoul de informare a fost expus la adresa imobilului
incepand cu data de 01.02.2021.

In plus, pe langa amplasarea panoului de informare, LIDL a publicat anuntul de elaborare
a Planului Urbanistic Zonal si in Gazeta de Nord-Vest, la data de 04.02.2021.

7.Alte aspecte

Dorim sa facem observatia ca zona studiatd nu este una exclusiv rezidentiala, ¢i este o
zond In care apar, de asemenea, si functiuni de comer{, pe langa cele de locuire. Aceasta
afirmatie este facuta avand in vedere atat situatia din teren, cat si extrasele de Carte funciara.

Cladirea propusa nu va afecta structura de rezistenta a constructiilor vecine, intrucat nu se
afla in imediata vecindtatc a nici unei constructii, cea mai mica distanta fatd de o cladire
existentd (estimata la faza P.U.Z.) fiind de 15,47 m.

In privinta parcarilor, aducem precizarea ca LIDL, prin proiectul propus, va suplimenta
numarul locurilor de parcare pentru a avita neplacerile generate de magazinul actual. ”

- prin adresa inregistratd cu nr. 12907/26.02.2021 raspunsul la sesizarea nr.
10055/15.02.2021:

” Ca raspuns la ingrijorarile transmise de dumneavostra, dorim sa facem urmatoarele
precizari:

In ceea ce priveste transportul de marfuri si aprovizionarea magazinului, s-a optat pentru
realizarea acestuia de pe strada Argesului, intr-un punct foarte apropiat de strada Rodnei, astfel
incat distanta parcursa pe strazile secundare sa fie cat mai mica.

De asemenea, fata de situatia existentd, s-a renuntat complet la accesul in parcare de pe
strada Anghel Saligny, asigurandu-se accesul principal direct din strada Rodnei, dar si un acces
secundar din strada Argesului, tocmai pentru a nu crea aglomeratie si disconfort.



Dorim sa mentiondm ca noua propunere prevede amplasarea magazinului la o distanta de
27,44 m (estimat la faza P.U.Z.) fatd de imobilul dumneavostra, ceea ce inseamna zgomotele
echipamentelor de intretinere se vor resimti mult mai putin de catre toate locuintele din zona. ”

- prin adresele finregistrate cu nr. 12911/26.02.2021 si nr. 12917/26.02.2021
raspunsul la sesizarile nr. 9911/12.02.2021, respectiv 9909/12.02.2021.:

” In ceea ce priveste ingrijorarea dumneavoastra vis-a-vis de traficul generat de intrarea si
iesirea autovehiculelor pe strada Argesului, dorim sa clarificam faptul cd acesul de pe aceasta
strada este unul secundar, el avand rolul de a dubla accesul principal in parcarea magazinului
care se va realiza din strada Rodnei, prin urmare traficul generat pe strada Argesului este
considerabil redus.

In privinta transportului de marfi, mentionim ci aprovizionarea magazinelor LIDL se
efectueaza cu o frecventd redusa, o singura datd pe zi, fira a genera un trafic greu care sa
afecteze vecinatatile.

Legat de pozitionarea parcarilor in spatele magazinului, subliniem faptul ca este asigurata
o distanta de minim 5,00m intre acestea si ferestrele camerelor de locuit, respectandu-se, astfel,
Ordinul Nr. 119 din 4 februarie 2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publicd privind mediul de viaia al populatiei.

Pozitionarea magazinului la strada Rodnei va asigura o reducere a zgomotului generat de
echipamentele de climatizare a magazinului si, de asemeneca, va reda coerenta urbanistica a
strazii Rodnei.

Consideram cd magaziniul vine in sprijinul functiunii de locuire, asigurand alternative
comerciale pentru cartier si contribuind la reducerea distantelor de parcurs in vederea efectuarii
cumparaturilor, determinand, de fapt, o crestere a valorii imobilelor vecine si o diminuare a
traficului la nivelul intregului oras. ”

- prin adresa inregistrata cu nr. 12914/26.02.2021 raspunsul la sesizarea nr.
9831/12.02.2021:

” Dorim sa aducem urmatoarele clarificari la observatiile si obiectiile dumneavoastra:

1.Inaltimi

Regimul de ndltime propus pentru magazinul LIDL este P+1E, cu inaltimea maxima
admisa prin P.U.Z. de 11,00 m.

Subliniem faptul cd magazinul va fi ampiasat la o distanta de 33,79 m (conform
estimarilor din faza P.U.Z.) fatd de imobilul dumneavoastra, adica la o distanta de aproximativ 3
ori mai mare decat inaltimea propusa a cladirii, respectand astfel Ordinul Nr. 119 din 4 februarie
2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei. De asemenea, 1ndlfimea magazinului respecta caracterul strazii
Rodnei.

2.Circulatia, caile de acces

In ceea ce priveste ingrijorarea dumneavoastra vis-a-vis de traficul generat de intrarea si
iesirea autovehiculelor pe strada Argesului, dorim sa clarificam faptul ca acesul de pe aceasta
strada este unul secundar, el avand rolul de a dubla accesul principal in parcarea magazinului
care se va realiza din strada Rodnei, prin urmare traficul generat pe strada Argesului este
considerabil redus.

In privinta transportului de marfi, mentionim ci aprovizionarea magazinelor LIDL se
efectueaza cu o frecventa redusa, o singura data pe zi, fara a genera un trafic greu care sa
afecteze vecinatatile.



De asemena, s-a renunfat la accesul din str. Anghel Saligny in favoarea asigurarii
accesului din strada Argesului, tocmai datorita faptului ca strada Argesului, fiind o strada cu
dublu sens, permite accesul facil al transportului de marfa direct din strada Rodnei, in felul
acesta evitandu-se dirijarea acestui tip de transport pe strazile cu caracter preponderent
rezindential.

3.Aspecte de mediu

Fata de situatia existentd, in care parcarea este amplasatd pana la limita dumneavoastra de
proprietate si la care faceti referire, proiectul actual propune o fasie verde de minim 5.00 m
latime pe portiunea invecinatd cu dumneavoastra, care va fi amenajata peisager si care va forma
un tampon intre parcarea magazinului si imobilul dumneavoastra.

4.Disconfort, pagube

Consideram ca magazinul vine in sprijinul functiunii de locuire, asigurand alternative
comerciale pentru cartier si contribuind la reducerea distantelor de parcurs in vederea efectuarii
cumparaturilor, determinand, de fapt, o crestere a valorii imobilelor vecine si o diminuare a
traficului la nivelul intregului oras.

5.Aspecte juridice

Conform CF Nr. 182428 si CF Nr. 155467 terenurile au categoria de folosinta arabil si
curti constructii cu observatia ca pe terenul cu CF Nr. 155467 se afla un Complex comercial
Plus.

Astfel, realitatea de la fata locului este ca functiunea existenta este cea de comert, prin
urmare afirmatia din memoriu ¢ste adevarata, mai ales ca ea face referire la situatia existenta pe
teren.

Mai mult, conform CU 331 din 25.05.2020, nu exista o categorie de folosinta propusa prin
alte documentatii de urbanism aprobate.

6.Implicarea publicului

Dorim sa clarificam faptul cd panoul de informare a fost expus la adresa imobilului
incepand cu data de 01.02.2021.

In plus, pe langa amplasarea panoului de informare, LIDL a publicat anuntul de elaborare
a Planului Urbanistic Zonal si in Gazeta de Nor d-Vest, la data de 04.02.2021. >

- prin adresa inregistrata cu nr. 12910/26.02.2021 raspunsul la sesizarea nr.
9465/12.02.2021:

” Dorim sa va informam ca am luat la cunostintd neplacerile dumneavoastra si ca le vom
supune atentiei reprezentantilor LIDL Romania.

De asemenea, mentionam ca observatiile dumneavostra au ca obiect situatia existenta si
nu situatia propusa prin actualul proiect. ”

Primdria Satu Mare a publicat pe site si la avizier observatiile primite §i raspunsul
argumentat la acestea, in data de 26.02.2021. S-a intocmit Proces Verbal nr. 12949/26.02.2021.

2. Etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
a.3- data si modalitatea prin care a fost facuta publicd propunerea

S-a intocmit:
-Anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare nr. 31706/07.06.2021
In data de 7.06.2021 au fost afisate la avizierul primariei si pe site www.primariasm.ro :
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- Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare

- Plan de reglementari urbanistice - zonificare

- Plan de reglementari retele tehnico-edilitare

Acestea au fost afisate la sediul institutiei in perioada 07.06.2021 - 02.07.2021. in
vederea afisarii de catre investitorul initiator al PUZ pe panou in zona de amplasament a fost
transmis pe mail proiectantului pe data de 31.05.2021 Anuntul(model panou2). Publicul a fost
invitat sa transmita observatii si propuneri pana pe data de 02.07.2021 prin scrisori depuse la
registratura, scrisori transmise pe posta si email consultarepublica@primariasm.ro. La sediul
primariei au fost inregistrate sesizarile cu numerele 36421/01.07.2021, 36924/05.07.2021 cu
privire la propunerea de elaborare PUZ.

Prin sesizarea nr. 36924/05.07.2021 trimisa prin email de catre Cosma Alexandru se
mentioneaza urmatoarele:

” 1-Lidl doreste constructia unui nou magazin si unde e acum fosta cantina Unio? Dar si la
intersectia strazilor Lacramioarei cu Unirii?

2-Ar fi o cladire frumoasa daca s-ar monta sticla fumurie pe toata fatada spre strada Rodnei.
Magazinul de pe b-dul Careiului, nu arata bine cu fatada spre Careiului cu sticla fumurie doar pe
colt.

3-Cladirea ar trebui sa fie tot langa case, peniru ca 1i da o nota de spatiu cu parcarea spre strada
Rodnei, care ¢ foarte circulata desi e doar cu o banda pe sens. Ea face parte din inelul interior
al orasului impreuna cu pasajul peste caiea ferata. Nu cred ca vecinii ar fi mai multumiti cu
parcarea chiar langa case. Intrarea s-ar face tot de pe Rodnel in parcare si nu de pe Saligny si
Argesului, lucru care chiar ar crea discomfort vecinilor. La Lidl langa intersectia Crinul s-a optat
pentru cladire langa biserica desi a fost contestata, acum ar fi cumva hilar sa se construiasca
langa drum.

4-Daca la deschiderea Lid! din intersectia Crinul s-au donat 300 mii euro pentru sensul giratoriu,
cred ca acum s-ar putea dona macar 35 mii euro pentru un panou electronic la podul
Decebal,care sa dirijeze circulatia spre podul Golescu. Daca firma e interesata pot sa prezint mai
pe larg o analiza si descriere. Lidl poate si sa isi faca reclama pe acel panou electronic. Solutia
are aprecieri de la asociatii patronale de transport, mass-media, cat si de la expert german in
trafic.

5-Si la magazin dar si in oras s-ar putea planta brazi care ar da o nota de eleganta, precum cei
care sunt deja de zeci de ani in oras.

6-Prezentarea marfii pe rafturi ar trebui sa fie mai moderna iar produsele sa fie scoase din cutii.
7-Se impune realizarea interventiilor cerute de vecinii care reclama probleme de infiltratii in
pereti,etc.

8-Reclame cu sigla pe biletele Transurban,in contul angajarii de personal de curatenie pentru
autobuze, ar fi o masura de apreciat de catre satmareni.

9-Propun sponsorizarea echipelor locale de fotbal cat si a unor modernizari la stadionul Olimpia.
Observ ca si acum la Tour de France e implicata sigla Lidl.

10-Pentru a fi mai aproape de oameni,pe un colt langa intrare ar fi util un caffe cu cateva
mese,un "Lidl caffe corner".

11-Daca tot se mareste magazinul, si-ar putea gasi loc si mai multe produse romanesti si
satmarene.

12-Cu magazinul de la Unio vor fi deja 3 si se vorbeste ca se doreste inca unul la intersectia
strazilor Lacramioarei cu Unirii. Astfel ca s-ar impune crearea unui depozit logistic pentru Satu
Mare,de unde sa se distribuie marfa cu masini mici. Acesta ar putea fi in parcul industrial
sau undeva in sudul orasului, pe fostele platforme industriale acum abandonate.

13-Pentru a nu polua fonic vecinii, ar trebui montat gard din panouri transparente
fonoabsorbante, cum exista pe autostrazi.

14-Daca vecinii nu sunt de acord cu planul de extindere, atunci se pot cumpara si acele 2 case de
langa sa fie un spatiu mai larg si mai comfortabil si pentru Lidl si clienti. Nu cred ca acele case
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din zona vor avea o valoare pe piata mai mica dupa inaugurarea noului magazin, pentru ca acesta
va aduce plus de valoare zonei.

15-Daca se doreste construirea unui alt magazin Lidl in zona Unirii, cred ca o varianta mai buna
ar fi cu cateva sute de metri spre Petea, unde pe bulevardul Aurel Vlaicu sunt doar un rand de
case. Se poate achizitiona o casa pentru acces, existand teren suficient in spate pentru un
nou magazin. Acolo nu ar deranja niciun vecin si in acea zona e chiar lipsa de supermarketuri si
hypermarketuri.

16-L.idl ar putea incerca parteneriate cu firme locale sa vanda produsele sub marca proprie Lidl si
in alte tari. Probabil cele mai indicate ar fi produse din capsuni si palinca renumite in intreaga
lume. Langa oras,exista un brand care e cel mai mare din industria alimentara din tara dar a carui
produse nu se regasesc si pe rafturile Lidl local. Macar pe plan local sa fie apreciat, pentru ca are
vanzari mari deci sunt produse cerute de clienti.

17-.Pentru a alunga monotonia parcarii, ar trebui facuta o fantana arteziana in mijlocul ei dupa
stilul parizian cu mai multe nivele.

18-De asemenea, parcarea si trotuarul de la drum ar trebui sa aiba retele de incalzire subterane,
pentru a topi iarna zapada. Asa cum exista deja la alte parcari amenajate sau la benzinarii, ar
trebui drenata apa pluviala in rigole mici dar lungi din metal cu creneluri.

19- Pe totem ar trebui si un panou electronic mic care afiseaza data, ora si temperatura aerului. S-
ar putea eventual si alte informatii si reclame. O solutie pentru a arata vecinilor ca nu se polueaza
zona, ar fi o statie meteo mica care si afiseze si gradul de poluare al aerului. In intersectia
Burdea e cea mai mare poluare din oras. Acolo ati putea monta o alta statie meteo cu panou
informativ, care sa arate ca Lidl e preocupat nu doar de ecclogism langa noul magazin, ci in tot
orasul. Pentru a scadea nivelul poluarii ar trebui plantati cativa zeci de arbori si brazi, care la
clima din oras se adapteaza foarte bine.

20-Lidl ar putea cere sa se aduca mai aproape statia de bus de magazin si in acest cont sa o
construiasca din donatie, precum modernizarea celei de langa podul Golescu.

21-In parcare s-ar putea face un restaurant grill, cum exista la toate Kaufkand.

22-Intr-un colt al parcarii s-ar putea realiza un mic spatiu verde cu 2 bancute.

23-La etaj,pe langa birouri s-ar putea amenaja si rafturi pentru produse mai vechi, cu termen
apropiat de expirare. Decat sa se plateasca ar fi mai indicat sa se vanda la pret scazut iar unele ar
putea fi donate.

24-Pe exteriorul magazinului cat si in interior, ar putea fi afisate postere mari cu cladiri si peisaje
urbane din mun.Satu Mare. Dar acest lucru s-ar putea face si in oras pe panourile publicitare
stradaie si cu sigla Lidl iri colt. Sunt multe panouri care stau de multe luni de zile goale si care
sunt si urate.

25-Cred ca ar fi oportuna si organizarea de concursuri de idei pentru a imbunatati serviciile Lidl
dar si pentru proiecte pentru comunitate si oras pe care sa le sponsorizeze firma.

26-La intrarea in parcare,ar fi util un panou electronic care sa arate numarul locurilor de parcare
libere.

27-Cred ca e important si aspectul zonei unde se afla magazinul, astfel ca Lidl ar putea renova
acele case invecinate, cu anvelopare, schimbare tigle si gard nou la strada. Sunt circa 15 case si
costul ar fi de doar circa 50 mii euro. In acest fel s-ar realiza si o buna intelegere cu vecinii.
28-Deasupra nagazinului s-ar putea monta panouri fotovoltaice pentru energia electrica si apa
calda. Chinezii construiesc autostrazi din panouri fotovoltaice si experimental s-ar putea pava cu
asa panouri unele parti din parcare impreuna cu partenerii chinezi. Astfel s-ar crea parcari
moderne, care produc si electricitate iar iarna sunt si uscate.

29-E foarte important aspectul magazinului, ar trebui ca pe viitor sa prezentati si un desen al
acestuia cum exista in alte orase la aite investitii. Din ce documente se pot consulta pe siteul
primariei, nu rezulta clar daca si la parter ramane pe o parte magazin. La etaj s-ar putea face un
balcon iar deasupra o terasa cu bar, ca punct de atractie divers inafara iernii. Cred ca mai oportun
ar fi un magazin cu parcare subterana si magazinul la parter dar fara etaj. Pe zona de nord nu
exista alt supermarket de brand international, deci s-ar impune o investitie mare.
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30-Pe strazile Rodnei si Fabricii circula si camioane de 40 de tone, care creaza trepidatii ce
afecteaza structura imobilelor iar cladirea magazinului nu e ferita de pericol. O solutte ar fi ca
Lidl sa monteze 2 bariere inalte din metal, care sa stopeze urcarile pe pasajul peste calea ferata a
camioanelor de 40 de tone, care sunt si mai inalte. Acest tip de bariere exista de multi ani in alte
orase din tara iar circulatia de peste 7,5 tone pe pasaj e interzisa insa aceasta nu se respecta.
Strazile Fabricii, Rodnei si Lacramioarei sunt proiectate ca pe viitor sa fie largite la 4 benzi. Inca
un motiv pentru ca noul magazin sa nu fie construit langa drum, pentru ca ar fi mult prea aproape
de el.

31-Familiile cu copii ar aprecia un loc de joaca pana fac cumparaturile iar oamenii mai in varsta,
ceva scaune si dozator de apa. Poate si un aparat de masurare a tensiunii si pulsului.

32-In fata intrarii/iesirii ar fi foarte util un acoperis mai lung pe sub care si intre taxi sau
masinile apartinatorilor, pentru a feri de intemperii clientii.

33-Unii spun ca produsele comercializate nu sunt prea sanatoase, ceea ce ar impune o
comercializare a mai multor produse apreciate ca sanatoase. In plus, s-ar putea organiza
concursuri saptamanle cu premii in produse sanatoase gi bilete la Aquastar (inotul e cel mai
complex sport si apa termala e sanatoasa) si la sali de sport.

34-0 deschidere reusita ar fi cu concert si foc de artificii in parcare sau in centrul orasului.
35-Magazinul ar trebui si botezat sa se stie ca punct de reper. Lidl Rodnei nu cred ca ar fi prea
clar, poate mai buri ar fi Lidl Soli de la termenul folosit de satamareni pentru cartierul
Solidaritatii.

36-Cu acordui dumneavoastra mi-am permis sa abordez si subiecte doar colaterale acestui PUZ,
in vederea crearii unei investitii serioase si nu doar pentru acea zona.

Cred ca pana la urma despre aceasta e vorba in dezbaterea publica.

37-Aproximativ la ce suma se ridica investitia, cate locuri de munca se vor creasi cand va
demara constructia?”

Prin sesizarea nr. 36421/01.07.2021 trimisa prin email de catre Laptes Laura se
mentioneaza urmatoarele:

” Subsemnata Ghiurutan Laura domiciliata in Satu Mare str.Anghel Saligny nr.1, judetul
Satu Mare prin prezenta revin cu urmatoarea

Adresa

Prin care incunostiintez ca imi exprim din nou ingrijorarea in legaturd cu intentia de-a
aduce modificari la magazinul existent LIDL aflat in imediata mea vecinatate, prin demolarea
imobilului si refacerea acestuia prin extinderea cu-un etaj si suplimentarea locurilor de parcare
existente, conform intentiei de elaborare PUZ anuntata prin dezbatere publica, respectiv prin care
va solicit a lua masuri dupa cum urmeaza:

in calitate de proprietar al imobilului situat pe strada Anghel Saligny nr.1 din mun.Satu
Mare, aflat in imediata vecinatate a magazinului LIDL de pe strada Rodnei nr54-56, imi exprim
dezacordul fata de planul PUZ propus pentru elaboare/autorizare.

Studiind planul de situatie a investitiei propuse, am constatat ca toata parcarea prevazuta
in exteriorul cladirii va fi in proximitatea proprietatii mele, fara a se preciza distanta prevazuta
intre proprietatea mea si parcarea proiectata. In momentul de fat, o parte din parcare este situata
in estul proprietitii mele si asa noxele de la masini ajung in curte creand un disconfort. In aceeasi
zona s-a creat si o toaleta publica in aer liber, imprastiind un miros insuportabil. Executia acelei
parcari crea un disconfort major prin noxele si zgomotul creat de masini si combinat cu aerul
cald din timpul caniculelor va fi un aer insuportabil care va face imposibila folosirea spatiului
exterior al proprietatii. De asemenea conform planului de situatie, este prevazut si un punct de
transformare a curentului electric in imediata vecinatate a casei, in dreptul spatiului de dormit.
Pana acum a trebuit sa suportam zgomotul deranjant al agregatului de racire, acum acesta se va
suplimenta cu zgomotul emis de punctul trafo . Si in plus nu este indicat a se amplasa statii de
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transformare a curentului in apropierea locuintelor deoarece au efecte negative asupra sanatatii
oamenilor. In general, noi oamenii ne mutam de la bloc la casi ca si putem gasi linistea si aerul
curat din jurul casei. Dar in asemenea conditii, se vede ca unele magazine comerciale isi
urmaresc doar cum sa-si creasca profiturile, nepasandu-le de disconfortul creat comunitatii aflate
in zona. As vrea sa inteleg motivele care au condus la necesitatea si oportunitatea modificarii
cladirii in afara de faptul de-a crea un disconfort suplimentar pentru locuitorii din zona.

Ar fi de recomandat acestor unitati comerciale care urmaresc doar profitul prin investitii
minime, sa caute sa-si realizeze proiectele de investitii in asa fel incat sa reduca poluarea (nu sa o
sporeascd), sa contribuie la imbunatatirea mediului din zonele magazinelor, prin crearea mai
multor spatii verzi si zone tampon pentru diminuarea poluarii si a zgomotelor.

Sper cé toate aceste aspecte sesizate vor fi tratate cu seriozitate atat de investitor cat si de
organele abilitate in luarea deciziilor tinand cont ca atat noi ca tara cat si investitorul facem parte
din Uniunea Europeana si fiecare cetatean are dreptul sa fie respectat si sa traiasca in mod
civilizat.

In acest context am rugamintea de-a respinge un potential proiect care si prevada
modificarea stadiului existent al magazinului datorita noului santier care ne va crea noua,
vecinilor aflati in proximitatea magazinului un nou disconfort si ca beneficiarul acestui proiect
(magazinul LIDL) sa fie obligat sa ia masurile necesare pentru a atenua impactul negativ si
disconfortul pe care-l creeaza in vecinatatea magazinului. ”

Prin adresa nr 37285/5.07.2021 s-au comunicat sesizarile atat beneficiarului cat si
proiectantului. Acestia au raspuins prin adresa 39154/14.07.2021 dupa cum urmeaza:

”...Am luat la cunostinta sugestiile dumneavoastra si aducem urmatoarele raspunsuri:

1.Subiectul prezentei dezbateri il constituie investitia de pe strada Rodnei, nr. 54-56. Din pacate,
despre alte posibile investitii nu va putem oferi detalii.

2.Se va studia modul de utilizare al sticlei fumurii in fazele ulterioare ale proiectului.

3.0 pozitionare mai aproape de latura nordicd a amplasamentului ridica diverse probleme pentru
vecini. In plus, pozitionarea in aliniament este cea mai logici abordare, mai ales in contextul in
care aceasta pozitionare vine in completarea modului de dispunere in aliniament deja existent pe
strada Rodnei.

4.Subiectul prezentei dezbateri il constituie investitia de pe strada Rodnei, nr. 54-56. Din pacate,
despre alte posibile investitii nu va putem oferi detalii.

5.Prin proiect vor fi prevazute spatii verzi plantate cu diferite tipuri de vegetatie, in functie de
ceea ce este adecvat climatului local, conform standardului LIDL.

6.Modul de prezentare al marfii nu prezinta obiectului actualului studiu, dar sugestiile
dumneavoastrd au fost apreciate.

7. Interventiile mentionate au fost realizate.

8.Amplasarea de reclame pe biletele Transurban nu prezinta obiectului actualului studiu, dar
sugestiile dumneavoastra au fost apreciate.

9.Sponsorizarile sugerate nu prezintd obiectului actualului studiu, dar sugestiile dumneavoastra
au fost apreciate.

8.Coltul "Coffee Corner" nu este prevazut in proiectul propus. S-a initiat un studiu strict pentru
functiunile de spatiu comercial, parcari.

11.LIDL este la curent cu propunerea dvs. de a aduce la rafturi produse romanesti si locale si
este Tn permanentd in cautare de noi furnizori pe piata locala. Este o practica curenta, deja se
intampla acest lucru, o parte din produsele comercializate in magazinele Lidl sunt produse
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romanesti, cu tinta de a mari numarul acestora.

12.Subiectul prezentei dezbateri il constituie investitia de pe strada Rodnei, nr. 54—56.

Din pacate, despre alte posibile investitii nu va putem oferi detalii, dar sugestiile dumneavoastra
au fost apreciate.

13.Nu este cazul unei poluari fonice din cauza parcarilor viitorului magazin. Se respecta
legislatia 1n vigoare, respective directiva Ministerului Sanatatii O.M.S. 119/2014 art.4 lit.c) , cu
privire la distanfa minima de parcare a autoturismelor fatd de ferestrele camerelor de locuit. Prin
proiect, pe limita nordica de proprietate va fi prevazuta o imprejmuire cu rol de bariera fonica,
urmand ca detaliile Tmprejmuirii sd fie analizate intr-o faza ulterioard de proiectare. De
asemenea, In zona respectiva se vor planta arbori si arbusti pentru a imbunatai confortul fonic al
vecinatatilor.

14.Subiectul prezentei dezbateri il constituie investitia de pe strada Rodnei, nr. 54—56.

Putem afirma ca in prezent, proiectul propus nu are¢ in vedere achizitionarea parcelelor
invecinate.

Confirmam afirmatia dvs. prin care valoarea proprictitilor invecinate si a cartierului in ansamblu
vor creste prin interventia de aducere a magazinului existent la standardele actuale, cu parcari
acoperite, ferite de intemperii, cu zone de acces mai generoase, cu mai multe produse la raft
decat in prezent.

15.Subiectul prezentei dezbateri il constituie investitia de pe strada Rodnei, nr. 54—56.

Din pacate, despre alte posibile investitii nu va putem oferi detalii, dar sugestiile dumneavoastra
au fost apreciate.

16.Parteneriatele posibile nu reprezinta obiectul prezentului studiu, dar sugestiile dumneavoastra
au fost apreciate.

17.Spatiul nu permite o astfel de lucrare, insd se vor prevedea spatii verzi care sd asigure
calitatea peisagistica a parcarii.

18.Se va analiza oportunitatea degivrarii spatiilor pietonale din vecinatatea magazinului. Va
asiguram ci in privinta asigurarii retelelor edilitare si a sistematizarii terenului Lidl are o politica
foarte strictd si aceste lucruri sunt tratate minutios.

19.Totemul este un element tipizat al magazinelor Lidl, alte informatii nu pot fi afisate in cadrul
acestuia.

20.Nu se considera necesara aducerea mai aproape de magazin a statiei de autobuz, Intrucat
aceasta este suficient de aproape, mai exact la 270m spre vest, in zona bisericii, str. Rodnei nr.
22-24. Pe de alta parte, apropierea statiei de magazin ar presupune indrepartarea ei de alte
obiective de o insemnatate mai mare pentru oras.

21.Momentan, aceastd abordare - restaurant grill - nu face parte din practicile LIDL. Acest lucru
implica alte proceduri care nu fac obiectul prezentului studiu.

22.Se va analiza oportunitatea amplasarii bancutelor intr-o faza ulterioara a proiectarii.
23.Propunerile dumneavoastra au fost apreciate.

24.Se va analiza din punct de vedere estetic de catre proiectant propunerea de afigare interior -
exterior de postere mari cu cladiri si peisaje urbane din Satu Mare, intr-o fazd ulterioara a
proiectarii.

25.0rganizarea de concursuri de idel riu face obiectul prezentei documentatii, insa propunerile
dumneavoastrd au fost apreciate.

26.Propunerile dumneavoastra au fost apreciate..

27.Investitia LIDL se rezuma la parcela studiata, nu este fezabila renovarea pe costul Lidl a 15
case invecinate. Lucrdrile de interventie necesare sunt deja executate (pentru stabilizarea casei
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de pe str. Argesului, latura sudica a casei)
28.Propunerile dumneavoastra au fost apreciate.
29.Aspectul magazinului este foarte important atat pentru investitor cat si pentru municipalitate.
In conformitate cu legislatia in vigoare, se va prezenta aspectul magazinului in fazele ulterioare
de proiectare si autorizare, cu toate detaliile specificate n Legea 50/1991 actualizata .
30.Magazinul va fi proiectat din punct de vedere structural conform standardelor in vigoare,
astfel Incat nu va fi afectat de trepidatii.
In ceea ce priveste o posibila largire viitoare a strizii, momentan nu existd un PUG in vigoare
care sa reglementeze acest lucru.
Strada Rodnei, sectorul din vecinatatea amplasamentului este caracterizatd de construirea in
aliniament (la trotuar), iar din punct de vedere urbanistic aceasta abordare, de reintregire a
caracterului strazii o consideram corecta.
In orice caz, magazinul se afla, in propunerea de fata, la o distantd de aproximativ 12,50m de
axul drumului, spatiu ce ar permite implementarea unui profil mai larg pe strada Rodnei, daca va
fi cazul.
31.Nu se considera oportuna instalarea unui loc de joaca pentru copii, intrucat pericolele la care
s-ar expune copii lasati nesupravegheati sunt foarte mari.
32.In cazul intemperiilor si pentru accesul cu taxi, intrarea si iesirea in/ din magazin se poate
face direct din parcarea acoperita, pozitionata la parterul cladirii. Accesul in magazin va fi
protejat, este o caracteristica comuna a tuturor magazinelor Lidl.
33.Produsele comercializate se supun normelor de calitate in vigoare, nu fac obiectul studiului,
dar propunerile dumneavoastra au fost apreciate.
34.0rganizarea unui concert nu face obiectul prezentului studiu, dar propunerile dumneavoastra
au fost apreciate.
35.Se va analiza propunerea dumneavoastra de a boteza magazinul la momentul oportun.
36.Apreciem initiativa dumneavoastra.
37.Se vor crea aproximativ 30 de locuri de munca. Constructia va demara dupa obtinerea
autorizatiei de construire, iar devizul lucrdrii se va stabili dupa finalizarea proiectarii. ”

Prin adresele cu nr. 40060/20.07.2021, respectiv 40061/20.07.2021, beneficiarul si
proiectantul aduc clarificari, astfel:
Referitor la adresa nr. 36924/05.07.2021:
” Pentru subiectele care fac obiectul prezentei dezbateri aducem urmatoarele clarificari:

1. Noul concept propus pentru acest amplasament nu necesita utilizare sticlei fumurii.

2. Pozitionarea in aliniament este cea mai logica abordare, mai ales in contextul in care aceasta
pozitionare vine in completarea modului de dispunere in aliniamentul deja existent, al strazii.

3. Prin proiect vor fi prevazute spatii verzi cu diferite tipuri de vegetatie, conform standardului
Lidl.

4, Interventiile mentionate au fost realizate.

5. Consideram ca nu este cazul unei poluiri fonice datorate parcarilor viitorului magazin. Se

respecta legislatia in vigoare, respectiv directiva Ministerului Sanatatii O.M.S. 119/2014 art.4 lit.c),
cu privire la distanta minima de parcare a autoturismelor fata de ferestrele camerelor de locuit. In
plus, se vor planta arbori si arbusti pentru a imbunatati confortul fonic al vecinatatilor.

6. Spatiul nu permite o astfel de lucrare, insa se vor prevedea spatii verzi care si asigure
calitatea peisagistica a parcarii.

7. Va asiguram ca in privinta retelelor edilitare si a sistematizarii terenului, Lidl are o politica
foarte stricta si aceste lucruri sunt tratate minutios.
8. Statia de autobuz este suficient de aproape, mai exact la 270m spre vest, in zona bisericii (str.
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Rodr.ei nr. 22-24) iar statia apartine domeniului public si nu este in responsabilitatea Lidl.

9. Lucrarile de interventie necesare sunt deja executate pentru stabilizarea casei de pe str.
Argesului, latura sudica.
10. iIn conformitate cu legislatia in vigoare, se va prezenta aspectul magazinului, inclusiv

fatadele, in fazele ulterioare de proiectare si autorizare, cu toate detaliile specificate in Legea
50/1991 actualizata.

11. Strada Rodnei, sectorul din vecinatatea amplasamentului este caracterizatd de construirea in
aliniament (la trotuar), iar din punct de vedere urbanistic aceastd abordare, de reintregire a
caracterului strazii o considerdm corecta.

12. in cazul intemperiilor si pentru accesul cu taxi, intrarea si iesirea in/ din magazin se
poate face direct din parcarea acoperita, pozitionata la parterul cladirii. Accesul in magazin va fi
protejat (o caracteristicd comuna a tuturor magazinelor Lidl).

De asemenea mentionam ca Lidl Imobiliare Romania Management SCS este la curent si cu
propunerile dvs. care nu fac obiectul prezentei dezbateri. ”

Referitor la adresa nr. 36421/01.07.2021:

” Buna ziua,

Ca raspuns la ingrijorarile transmise de dumneavoastra, dorim sa facem urmatoarele precizari:

- In ceea ce priveste distanta dintre locurile de parcare propuse prin PUZ si locuinta
dumneavoastra:

- Aceasta distanta este regiementata prin OMS nr. 119 din 4 februarie 2014, care prevede:

Art. 1 a) incapere de locuit - incaperile cu functii de camera de zi si dormitoare;

Art. 4 ¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestreie camerelor de locuit (...).

in cazul dumneavoastra, ferestrele pozitionate pe fatada sudica (adiacentd locurilor de parcare aflate
in discutie) nu apartin unor incaperi de locuit, astfel situatia de fata nu se supune acestor prevederi.
De asemenea noul proiect include spatii verzi generoase Cu copaci pentru a crea o barierd verde.
Toaleta publica la care se face referire nu este in responsbiliatatea LIDL. Prin modificarea
magazinului actual ne dorim sd implementam noile tehnologii Lidl, de exemplu statii de Incarcare
auto, renuntarea la incdlzirea pe gaz si trecrea pe centrala de tratare a aerului, toate acestea pentru a
imbunatati experienta clientului in magazine.

. Privitor la pozitia postului trafo:

Posturile trafo produc un zgomot la o intensitate de aproximativ 53 dB.

Prin comparatie, un frigider obisnuit produce un zgomot de 55 dB. in concluzie, zgomotul produs de
postul trafo nu va fi deranjant pentru dumneavoastra.

In urma sesizarii am discutat acest aspect si la DEER, filiala Satu Mare, si am fost asigurati ca, daca
echipamentele ar avea efecte nocive asupra sanatatii, nu s-ar aproba in comisia lor tehnica.

Chiar si in acest context, studiem situatia pentru ca In faza de autorizare, sa il realocam, in functie si
de recomandarile DEER.

. Privitor la procentul de spatii verzi:

Lidl are in vedere imbunatatirea zonelor verzi, inlcusiv in acest proiect. Procentul de spatii verzi de
pe terenul studiat va fi de 3 ori mai mare, decat in situatia existenta. ”

Primédria Satu Mare a transmis prin posta raspunsurile formulate de proiectant si beneficiar
dupa cum urmeaza

- la sesizarea nr. 36921/01.07.2021 prin adresa de inaintare nr. 40276/20.07.2021.

- la sesizarea nr. 36924/05.07.2021 prin adresa de inaintare nr. 40277/20.07.2021.
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Primaria Satu Mare a publicat pe site si la avizier observatiile primite §i raspunsul argumentat
la acestea, in data de 15.07.2021, respectiv 20.07.2021. S-au intocmit Procesele Verbale nr.
39516/15.07.2021, respective 40232/20.07.2021.

a.4- datele si locurile tuturor intalnirilor :
—1n etapa de intentie

Avand in vedere prevederile legale privind prelungirea starii de alertd pe teritoriul
Romaniei si masurile care se aplica pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19, art. 1 alin. (1) lit. h, lit. af) din Ordinul nr. 3577/831/2020 privind
masurile pentru prevenirea contaminarii cu noul coronavirus SARS-CoV-2 si pentru asigurarea
desfasurarii activitatii la locul de munca in conditii de securitate si sdnatate in munca, sedintele
de dezbatere publica pentru documentatiile de urbanism se desfasoara prin utilizarea mijloacelor
electronice de comunicare : email consultarepublica@primariasm.ro.

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbatere publica publica prin transmiterea de
observatii si propuneri pana pe data de 12.02.2021 prin email consultarepublica@primariasm.ro.
Anuntul cu privire la aceasta modalitate de dezbatere publica a fost publicat pe data de
10.02.2021, prin afisare pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Dezbateri publice” si la avizier. S-a
intocmit Proces Verbal nr. 10185/15.02.2021.

—1n etapa prezentarii solutiei de referinta, inainte de obfinerea avizelor

Avand in vedere prevederile legale privind prelungirea starii de alerta pe teritoriul
Romaniei si masurile care se aplica pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19, art. 1 alin. (1) fit. h, lit. af) din Ordinul nr. 3577/831/2020 privind
masurile pentru prevenirea contaminarii cu noul coronavirus SARS-CoV-2 si pentru asigurarea
desfasurarii activitatii la locul de muncd in conditii de securitate si sdnatate in muncd, sedintele
de dezbatere publica pentru documentatiile de urbanism se desfasoara prin utilizarea mijloacelor
electronice de comunicare : email consultarepublica@primariasm.ro.

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbatere publica prin transmiterea de observatii si
propuneri pana pe data de 02.07.2021 prin email corisultarepublica@primariasm.ro. Anuntul cu
privire la aceasta modalitate de dezbatere publica a fost publicat pe data de 29.06.2021, prin
afisare pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Dezbateri publice” si la avizier. S-a intocmit Proces
Verbal nr. 37076/05.07.2021.

a.5 - datele de transmitere a anunturilor pentru anungarea prezentarii propunerilor solutiei de
referinta

Transmitere scrisori de notificare in data de 07.06.2021 catre proprietarii vecini care pot fi

afectati de prevederile planului, nominalizati in Documentul de planificare nr. 6983/11.02.2021
cap.l litera e.
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3. Etapa propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si se supune
procedurii de transparenta decizionala

Incepand cu data de 25.08.2021 atat la sediul Primariei mun. Satu Mare, Piata 25 Octombrie
nr. 1 cat si pe site www.primariasm.ro, a fost afisata spre consultare documentatia
P.U.Z.varianta finala, cu toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se face conform Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public.

Raportul va fi afisat la avizier si pe site-ul institugiei.

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Reguiament local al municipiului Satu
Mare privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si, dupa
publicarea lui, fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului la care se refera.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Intocmit in 4 exemplare, cate urul pentru fiecare parte semnatara,
la data 25.08.2021.
Numele in clar, semnatura si stampila
Persoana responsabila  Florian Mirela
Grupul de lucru permanent  Ardelean Crina
Baica Georgeta
De acord / luat la cunostinta / cu / fara divergenia

Beneficiar

Vizat

Arhitect Sef
cu atributii delegate
arh. Burgye Stefan
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