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-vol. II -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

Prezentul Regulament Local de Urbanism completeazi si detaliazi la conditiile concrete
ale amplasamentului studiat regulile de bazi stabilite prin Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525 din 1996.

Orice prevedere a prezentului regulament mi poate fi in contradictie cu Regulamentul
General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupa aprobare prezentul PUZ si regulamentul
de urbanism aferent se integreazi reglementirilor stabilite prin PUG,

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1 Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinti ansamblul general de
reglementdri, la nivelul zonei studiate avand ca scop aplicarea principiilor directoare urbanistice in
sensul dezvoltarii acesteia, i acord cu potentialul acesteia si in interesul comunitatii locale printr-o
utilizare rationald, echilibratd si adecvati functional a terenurilor.

1.2. Regulamentul cuprinde si detaliazi prevederile Planului Urbanistic Zonal prin referire
la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si la amplasarea, dimensionarea si realizarea
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

1.3. Autoritdtile publice locale au datoria aplicirii sistematice si continue a dispozitiilor
Regulamentului local de urbanism pentru asigurarea calititii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru garantarea unei bune calitdti a vietii, in respeetul interesului general al membrilor comunitatii.

2. Baza legali a elaboririi

o Codul Civil.

o Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si

completérile ulterioare

o Legea nr. 18/1991 a fondului funciar,

0 Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificérile si completirile ulterioare

o Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sdnétate publici.

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea fn constructii.

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului cu modificirile $1 completarile ulterioare.

o Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari.

0 Legea nr. 107/1996 a apelor.

o Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor.

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia.
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o Legea Nr. 363 din 21 septembrie 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea I - Retele de transport

o Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a III-a — Zone Protejate.

o Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completdrile si modificarile ulterioare.

o HGRnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

0 OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane.

0 Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

o Ordinul Ministrului S&natétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si
sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor-publice.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor inlocalititile urbane
si rurale.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proicctarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitétile rurale.

o Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

o Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

0 Ordinul M.L.PA.T. nr. 176/2000 de aprobare a "Ghidului privind metodologia de
elaborare si a cadrului de continut al Planului Urbanistic Zonal" indicativ GM-010-2000

o Cod ANRE: 4.1.207.0.01.09/03/07 norma tehnici privind delimitarea zonelor de
protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice

o Ordonantd de urgentd Nr. 34 din 23 apriliec 2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991

o HGR nr. 382/2003 privind aprobarea Normei metodologice din 02/04/2003 privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale

o HGR nr. 447/2003 privind aprobarea Normelor metodologice din 10/04/2003 privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si la inundatii
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3. Domeniul de aplicare

3.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism (prescurtat, in continuare - RLU) este parte
integrantd a Planului Urbanistic Zonal.

3.2. RLU cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modurile de utilizare a terenurilor
si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe intregul teritoriul studiat.

Exceptie fac constructiile si amenajarile cu caracter militar si special care se autorizeazi si
executd 1n conditiile stabilite de lege.

3.3. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile
sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxim3 admisa, distante minime fati de
limitele parcelei, POT, CUT. ’

3.4. Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al unui teren, este conditionati,
potrivit legii si conform prezentului regulament, de asigurarea cailor de acces, a dotirilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionirii coerente a zonei.

3.5. In procesul de aplicare a prevederilor din PUZ si RLU serviciile tehnice ale
administratiei publice locale vor urmairi:

- modul in care se incadreaza obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism
si/sau al Autorizatiei de construire precum si alte cereri (succesiune, partaj, instriinare etc.) in
prescriptiile generale ale prezentului regulament;

- prescriptiile specifice din RLU (permisiuni, conditiondri, restrictii, indicatori maximali
POT si CUT, regim de aliniere si inaltime);

- precizarea, la intocmirea certificatului de urbanism, a urmitoarelor aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
de salubritate minim4;

b) prezenta unor vestigii arheologice pentru care se va solicita Certificatul de desciircare de
sarcina arheologici;

¢) existenta riscului de incélcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de cutremure, inundatii sau aluneciri de teren;

f) existenta unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu
prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

3.6. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

- descoperirea unor mérturii arheologice a ciror salvare §1 protejare se impune;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- pentru amplasamente semnificative pe care sunt propuse obiective cu destinatii

reprezentative.

3.7. In cazul in care autoritatea sau o persoana fizicd sau juridicd privati initiaza elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu, se pot aduce prezentului PUZ numai modificarile permise de Legea
nr. 350/2001, art 32 si 48.
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3.8. Modificarea prezentului PUZ si RLU se poate face numai in conditiile in care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Aprobarea unor modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale RLU se poate face
in conditiile Legii nr. 350/2001, numai dupa scurgerea unei perioade de un an de Ia aprobarea lui, in
baza unui aviz prealabil de oportunitate si cu respectarea filierei de informare publici - avizare -
aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public

g

.....

functiunea autorizata si functiunea dominanti a zonei, cu functiunile invecinate amplasamentului,
respectiv cu functiunile de bazé proiectate.

In PUZ sunt stabilite zonele functionale cu mentiunea ci acestea cuprind pe langi
functiunile dominante, de baza si functiuni complementare compatibile sau colaterale, care servesc
functiunile dominante.

La amplasarea functiunilor complementare sau colaterale in interiorul unor zone
functionale se vor avea in vedere normele generale si cele speciale privind distantele de protectie la
mirosuri, etc (vezi Ord. Ministerului Sanatatii nr.119/2014).

4.2. Procentul de ocupare a terenului POT si Coeficientul de utilizare a terenului CUT

(art. 15 si anexa 2 la RGU)

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadririi in
indicii POT s1 CUT maximali stabiliti pentru fiecare zon functionald.

Indicatorii POT si CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru
amplasarea fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor si
parcajelor, pentru stabilirea indltimii constructiilor, pentru asigurarea. spatiilor verzi si cu
prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si fatd de vecinatiti.

Detalierea si precizarea permisiunilor §i interdictiilor sunt prezentate in cap. IV.
Prevederi la nivelul unitétilor functionale.

- aliniamentul la stradd, regimul de indltime, volumetria si aspectul clidirilor si al
imprejmuirilor, indicatori POT si CUT pentru orice tip de constructie.

4.3. Transformari si reparatii - modernizari, demolari
Autorizarea lucrarilor de transformari, reparatil sau moderniziri se poate face numai cu
respectarea tuturor regulilor stabilite pentru lucrari noi, cu privire la:
- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
- siguranta constructiilor
- amplasarea constructiilor g1 retrageri minime
- asigurarea acceselor obligatorii
- echiparea tehnico-edilitara
- forma g1 dimensiunile constructiilor
- amplasarea de parcaje, zone verzi si imprejmuiri
- prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale corespunzitor functiunii vizate
Demolarea/desfiintarea constructiilor si amenajarilor se poate face numai cu autorizatia
eliberata de autoritatile publice si cu avizele prealabile prevazute de lege.
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5. Reguli de amplasare si retrageri minime oblizatorii

5.1. Orientarea fatd de punctele cardinale ( art. 17 si anexa 3 la RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale previzute in anexa 3 la R.G.U,, in Normele de igiena
aprobate cu ord. M.Sanatatii 119/2014 si in STAS 6221 - iluminatul natural al incaperilor.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale va asigura insorirea, iluminatul
natural, perceperea mediului ambiant din spatiile inchise si asigurarea cerintelor specifice legate de
functiunea cladirii.

Asigurarea duratei minime de insorire se face prin orientarea si dimesionarea clidirilor
si prin asigurarea distantelor optime si normate.

5.2. Amplasarea fatd de drumurile publice - vezi art. 1 8 RGU

Pentru drumurile publice destinate transportului rutier public de toate categoriile
(strazile localitatii), atat in intravilan cat si in extravilan s-au delimitat conform OG Nr. 43/1997 rep.
privind regimul drumurilor zonele de protectie astfel :

- drumuri locale - zona drumului intre limitele de proprietate ale terenurilor adiacente

Terenurile situate intre limita cadastrald a drumului (aliniament) si limita zonei de
protectie, ramén in proprietatea si cu folosinta existentd dar au instuituiti servitutea de a se putea
efectua lucréri de construire pe ele numai in conditiile prezentului articol si cu avizul prealabil al
administratorului drumului.

in zona de protectie a drumului public (judetean)se pot autoriza cu avizul prealabil al
administratorului drumului:

- constructii, instalatii si echipamente aferente drumului

- retele tehnico-edilitare

- plantatii de aliniament.

Autorizarea executdrii lucrarilor in zonele de protectie a drumurilor se va face astfe] :

 utilizari permise:

- orice lucrdri in legdturd cu drumurile

- orice categorii de lucrdri in afara zonei de protectie conform PUZ cu respectarea
distantelor normate pentru functiuni protejate

* utiliziri permise cu conditii:

- orice lucréri conexe drumurilor in zona de protectie a drumurilor §i a canalelor cu
avizul prealabil al administratorului drumului judetean si a canalelor

* utilizari interzise:

- orice lucrdri care prin amplasare, configuratie sau exploatare poate genera riscuri
sau disfunctionalitati ale cdii de comunicatie si sigurantei circulatiei (inclusiv panouri de reclami
publicitara).

5.3. Amplasarea fatd de aliniament (art. 23 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectdrii regimului de
aliniere prevazut in PUZ, plansa "Reglementari urbanistice".

Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si
cele apartinand domeniului privat.

Regimul de aliniere a constructiilor este linia conventionald care uneste fronturile
constructiilor. Regimul de aliniere este stabilit prin P.U.Z. st RL.U. prin precizarea unei distante
intre frontul cladirilor si aliniamentul stradal.
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Detalierea §i precizarea permisiunilor si interdictiilor sunt prezentate in cap. IV.
Prevederi la nivelul unitatilor functionale. Astfel :

- Retrageri de la aliniament - pentru constructii principale - min. 3,00 m- la stradi;

Este obligatoriu ca prin Certificatul de urbanism si se expliciteze modul de inscriere a
aliniamentului, al regimului de aliniere a constructiilor si al regimului de iniltime.

5.4. Amplasarea in interiorul parcelei - distante laterale (art. 24 RGU)

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, constructiile pot fi amplasate

* inregim izolat, cu retrageri fatd de ambele limite laterale ale parcelei.

- retragere laterale §i posterioare vor respecta prevederile Codului Civil- min. 0,60 m,
respective zonele de protectie a canalelor.

La stabilirea solutiei de cuplare sau retragere a constructiilor fatd de limitele laterale si
posterioare se vor avea in vedere :
- prevederile Codului Civil
- normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu
- normele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni generatoare
de noxe, asigurarea iluminatului natural etc.
- normele speciale de proiectare (protectie, teliniologii).

Codul civil limiteazd dreptul de proprietate prin servitutea de vedere citre parcelele
invecinate, stabilind urmatoarele distante minime obligatorii fatd de limitele de parceli:
- 1,90 m pentru ferestrele sau balcoanele amplasate pe o fatadd paraleld cu limita
(vedere directa)
= 1,00 m pentru ferestrele sau balcoanele amplasate pe o fatadd perpendiculari pe
limitd (vedere indirecta).
De asemenea Codul Civil obligd la proteciia imobilelor vecine privind scurgerea
naturald a apelor de pe teren, fati de apele din ploi scurse de pe acoperis, fafd de functiunile
poluante, plantatii, etc. (a se vedea Codul Civil art. 576 pana la 643).

Normele de protectie la incendiu stabilesc conditii care sd asigure:

- limitarea propagdrii incendiului intre constructiile invecinate (distante de protectie,
pereli antifoc, etc.). Se vor respecta distantele de sigurantd conform Normativ de Sigurantd la foc a
Constructiilor P118-99, tabel 2.2.2. pentru constructiile invecinate pe parcelele propuse si in
incintd.

- asigurarea accesului vehiculelor sau formatiunilor de interventie si de salvare,
dupd caz pe una sau doud laturi ale constructiei, prin_alei, pasaje auto sau pietonale avind
dimensiunile si caracteristicile normate, de minim 3,00 m ldtime si 3,50 m indlfime in cazul
gangurilor. Ldfimea minimd a carosabilului pentru drumurile de incintd propuse va fi de minim.
7,00 m latime.

Normele sanitare stabilesc distante minime intre functiuni care si asigure :
- Insorirea si iluminatul natural al inciperilor
- conditii de vizibilitate asupra peisajului
- protectia la vecindtati (zgomot, emisii poluante, mirosuri. etc.)
- Intretinerea cladirilor si a spatiilor dintre acestea.
Normele speciale de proiectare stabilesc - dupa caz - distante minime intre functiuni sau
limite de parcela care sd asigure :
- functionarea corectd si fard riscuri a proceselor tehnologice
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- stabilitatea si siguranta in exploatare a cladirilor
- protectia i securitatea activitatilor si a valorilor adpostite.
Sunt interzise cuplarile intre functiuni protejate cu alte functiuni poluante (inclusiv la
calcan).
Distantele de protectie stabilite prin normele generale sau speciale se asigurd obligatoriu
prin grija, pe terenul si pe cheltuiala investitorului care solicitd autorizarea constructiei noi, fard a
limita dreptul de proprietate al imobilelor invecinate sau a introduce vreo servitute asupra acestora.
Exceptie fac situatiile in care existd acceptul autentificat al proprietarului vecin sau o hotirare
Jjudecitoreascd definitivi (inclusiv pentru cauza de utilitate publicd).

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

6.1. Accese carosabile (art. 25 si anexa 4 la RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea
asigurdrii accesului din drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesului trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

Numadrul si configuratia aceeselor se determini conform anexei 4 la RGU $1 a normelor
tehnice privind sarcinile de calcul si gabaritele acestora.

6.2. Accese pietonale (art. 26 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accesele pietonale, dintr-un drum public, potrivit importantei si destinatiei
constructiilor in conditii de confort si sigurant3.

Accesele pietonale din drumul public si pani la usa de acces in clidirile publice, va fi
astfel conformat incat si permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosese mijloace
specifice de deplasare, indiferent de anotimp (vezi Normativ CPH 193).

Accesul pietonal al personalului de interventie si de salvare va avea gabaritul minim de
1,50 m Iatime si 1,90 m inaltime.

Asigurarea acceselor pietonale se admite si prin servitute de trecere obtinutd in
conditiile legii, printr-o proprietate vecina.

7. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se pot asigura racordarea
constructiilor la retele edilitare.

Prin derogare, cu avizul organelor sanitare si de protectie a mediului, se admite
asigurarea utilitatilor prin solutii locale individuale sau de grup, realizate conform normelor sanitare
st cu obligatia scrisd si autentificati a beneficiarului de a racorda constructia la retelele publice
atunci cind acestea se vor realiza.

De asemenea, dupi caz, se admite autorizarea constructiilor daci beneficiarul suports
cheltuielile legate de prelungirea sau sporirea capacitatii retelelor existente.

in zonele si localitatile unde nu existd retele publice de apd sau canalizare, prevederile
de mai sus se aplicd corespunzitor.

Lucrdrile de extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
partial sau integral de beneficiar conform contractului incheiat cu autoritatea publicd si
administratorul sistemului. In aceastd situatie, aceste lucrdri se inscriu in domeniul public si se
administreaza potrivit legii.
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Retelele de apd, canalizare, energie termicd si alte utilitati aflate in serviciul public
aldturi de reteaua de strdzi, cu traseele carora sunt de reguld asociate, sunt proprietatea publici a
localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si telecomunicatii si altele speciale sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe terenuri proprietate privati, aflate
in serviciul exclusiv al beneficiarului investitor si finantate integral de acesta.

La autorizarea executdrii retelelor edilitare se vor respecta prevederile normelor tehnice
specifice (STAS 8591/1, ord. M.Transp. nr. 50/1998, ord. M.8&natatii nr. 119/2014 etc).

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sd indeplineascd urmitoarele conditii

* sa aibd asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor

* _sd aibd conditii de echipare tehnico-edilitard a constructiilor

* sd asigure posibilitatea respectdrii distantelor intre constructii conform normelor
(pompieristic, Insorire, etc)

* sd aibd forme si dimensiuni care sd permitd amplasarea si conformarea constructiilor
dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.

* sd asigure 0 deschidere mai micd pe latura de unde se face accesul auto in raport cu
adidncimea parcelei .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

9.1. Inaltimea constructiilor (art. 31 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea regimului de iniltime
prevdzut in PUZ si in explicitarea UTR-urilor.

Indltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate, compozitie

AN

incendiu, a prescriptulor privind siguranta in exploatare, securitatea si stabilitatea constructiei
propuse dar si a cladirilor invecinate.

9.2. Aspectul exterior al constructiilor (art. 32 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu foate elementele sale definitive apartine
domeniului public.

Autorizarea executdrii constructillor si amenajdrilor care prin aspect arhitectural
(volumetrie, conformare, rapoarte plin - ‘gol, materiale utilizate la fatade si invelitori, paletd
cromaticd, regim de indltime, etc.) depreciaza valoarea sitului i contravine traditiilor culturale si
locale, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje ( art. 33 si anexa 5 la RGU)
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se
face numai dacé acestea sunt asigurate, prin grija investitorului, in afara domeniului public.

Necesarul de locuri de parcare si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare
s1 de specificul functiunii deservite (vezi Normativul P 132 pentru proiectarea parcajelor in localititi
urbane, precum si Anexa 5 la RGU care cuprinde norme minimale de dotare) coroborat in cu
Anexa I al HCL 350/29.09.2022 emis3 de Consiliul Local al Municipiului Satu Mare. Parcajele
pot fi amplasate al sol, in cladirea/cladirile propuse.

Spatiile de parcare si garare se realizeazi corelat cu amplasarea constructiei pe parcel
si modul de asigurare a acceselor auto si pietonale, a retelelor edilitare si cu respectarea normelor
sanitare si de protectie acustica.

Toate parcajele in aer liber avand peste 10 locuri, vor fi prevazute cu benzi sau pastile
plantate asigurandu-se minim un arbore la 4 locuri,

Extras din Anexa 5 al RGU:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativuluj P 132-93, in functie de
categoria localitdtii in care sunt amplasate constructiile.

Constructii administrative

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.11-1.1.13 ( sedii de firma,
fundatii ete, birouri) vor fi previzute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de
20% pentru invitati.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previizute cite un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

in functie de destinatia cladirii §i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri d¢ parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unititi de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5-10 locuri 1a masa.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Constructii de sénitate

Pentru constructii de s@ndtate vor fi previzute locuri de parcare dup3 cum urmeazi:

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10 (cabinete medicale, farmacii,
crese private etc), cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiel, dupad cum urmeaza:
- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la 1.8.3 (Sali de sport de antrenament, ex
fitness), un loc de parcare la 5-20 de locuri

Constructii si amenajari de agreement
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Pentru toate categoriile de constructii i amenajéri de agrement vor fi prevazute parcaje in functie
de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire s1 de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte de serviciu

-cite un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semi-colective cu acces propriu si lot
folosit in comun

Constructii industriale- depozite aferente spatiilor comerciale — functiune compatibild cu zona de
servicii / spatiile comerciale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitdti desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitd{i desfagurate pe 0 suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp

Pentru construcfii ce inglobeazd spafii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr mai mare de
locuri de parcare.

Extras din Anexa 1 al HCL 350/29.09.2022
Constructii de turism:
Pentru hotel se va asigura un loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de cazare.
Pentru aparthotel se va asigura :
- 1 locde parcare/garare pentru apartamente cu suprafata utild maxima de 40 mp
1,5 locuri de parcare/garare pentru apartamente cu suprafafd utild de peste 40 mp
péand la 80 mp
- 2'locuiri de parcare/garare pentru apartamente cu suprafata utild mai mare de 80 mp
Pentru cladirile cu mai mult de 4 apartamente se va asigura pe parcela proprie un spatiu
destinat depozitdrii bicicletelor cu o capacitate de minim 1 bicicletd/apartament
Pentru locuinte de serviciu cu spatii comerciale la parter se va asigura :
- 1 loc de parcare/garare pentru apartamente cu suprafatd utild maxima de 40 mp
- 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartamente cu suprafatd utild de peste 40 mp
pana la 80 mp
- minim | loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurati a spatiilor comerciale
Pentru cladirile cu mai mult de 4 apartamente se va asigura pe parcela proprie un spatiu
destinat depozitrii bicicletelor cu o capacitate de minim 1 bicicletd/apartament

Pentru constructii care inglobeazd spatii cu diferite functiuni

Pentru care existd norme diferite de dimensionarea parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Pentru restul functiunilor din RGU

Dimensionarea numarului de parcdri va rezulta din prevederea numirului mediu de locuri de
parcare prevazutd la functiunea respectiva, raportatd la unitate de masura comparati minima.

La 10 locuri de parcare se va prevedea o statie de incércare electrica.

La toate functiunile se va asigura o zond pentru parcarea / gararea pentru biciclete si motociclete,
totodatd in mod obligatoriu se vor prevedea parcéri speciale pentru persoane cu dizabilititi conform
legislatiei in vigoare.

La calculul numdérului locurilor de parcare, suprafete verzi, valoarea rezultatd va fi rotunjiti in sus
pentru orice functiune.
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Se recomanda ca cel putin 25% din numérul parcarilor s fie amenajate la subsol/demisol.

10.2. Spatii verzi si plantate (art. 34 si anexa 6 la RGU)

Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizdrii de spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, cu incadrarea in normele
minimale inscrise In anexa 6 la RGU.

Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajérilor efectuate pe terenul
neocupat cu constructii al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori,
gazon etc.

Se recomanda ca pe suprafetele libere de constructii si se asigure:

* plantarea cel putin a unui arbore la 200 mp teren in zonele de protectie si pe
terenurile libere din incintele unitatilor de productie - depozitare

La nivelul UTR-urilor se recomanda urmitorii indici de spatii verzi publice pentru un

locuitor:
Se considerd zone verzi suprafetele plantate avand mai mult de 50 mp si una din laturi

de minim 3 m.

Plantatiile care se vor realiza la limita intre proprietatile vecine, daci nu existi o alt fel
de intelegere intre proprietari, vor fi amplasate fatd de limite la 2,0 m pentru arbori inalti si 0,5 m
pentru celelalte plantatii si garduri vii. 1

fn zonele protejate sau cu servituti stabilite conform normelor realizarea plantatiilor va
fi avizati de autorititile publice specializate (conditii de vizibilitate, sccuritate, sigurantd in
exploatare, etc).

10.3. Imprejmuiri (art. 35 RGU)

Imprejmuirile sunt constructille sau amenajérile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe limitele parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de parcelele invecinate.

[mprejmuirile pot fi :

* la aliniament - care delimiteazi proprietatea privatd de cea publici - aceste
imprejmuiri sunt de interes public;

* pe limitele laterale sau posterioard ale parcelelor, realizate din ratiuni de protectie a
proprietatii;

* Imprejmuiri cu caracter temporar pentru delimitarea lucririlor provizorii, de santier.

Conformarea si aspectul imprejmuirilor poate fi conditionat de autoritatea publica.

Recomandari privind realizarea imprejmuirilor :

- imprejmuirile la aliniament se recomandai a fi transparente §1 agrementate cu vegetatie
decorativi,

- portile imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi
glisante in planul imprejmuirii;

- imprejmuirile la aliniament se recomand a avea un soclu plin de 0,4 - 0,6 m si o parte
superioara de 1,5 - 2,00 m, traforatd / transparenta;

- imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace sau transparente functie de optiunile
proprietarilor, avand inéltimi intre 1,8 si 2,5 m;

- dupd amplasament si functiunea protejati se pot adopta solutii de imprejmuire din
elemente de mobilier urban sau plantatii;

- imprejmuirile provizorii ale organizérilor de santier vor fi conformate astfel incat sa li
se asigure stabilitatea si siguranta publicd si vor fi semnalizate si vopsite distinct de mediul ambiant;

- In zonele protejate si cele cu servituti instituite, imprejmuirile se realizeazi cu acordul
prealabil al autoritatilor publice specializate.
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La realizarea Imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Unitati si subunititi functionale

in PUZ sunt identificate, reprezentate grafic in planse si explicitate in prezentul RLU
urmdtoarele unitafi si subunitati functionale :

ZONA SERVICII cu functiuni compatibile §i complementare ( Lm, Te, Sp, Cr, ID)

* IS - ZONA SERVICII

+ CR - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA, PIETONALE ST
AMENAJARI AFERENTE

*( _SP - ZONA SPATII VERZI PRIVARE SI PUBLICE

* TE - ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

« H- ZONASUB APE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

Functiunile admise la autorizare in zona studiaté vor fi cele mentionate in plansi .
Reglementari urbanistice, astfel:

- Zond de servicii cu funcfiuni compatibile si complementare (IS)

- Zond spatii verzi amenajate peisager, gradini (SP)

- Zona cai de comunicatie rutiera si pietonald (CR)

- Zone tehnico-edilitare ( TE)

- Zone sub apia (H)

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii decdt cea dominantd incluse intr-o zond
functionald vor trebui sd fie complementare (sd deserveascd functiunile zonei) si compatibile cu
aceasta (sa nu genereze disfunctionalitdti sau servituti).

UTR. - IS- ZONA SERVICII CU FUNCTIUNI COMPATIBILE SI
COMPLEMENTARE

A. Generalitati
° Functiuni dominante
IS- Zona de servicii
- Magazine s§i spatii comerciale, spafii comerciale pe lot propriu, ateliere de

manufacturd, atelier mecanic, vulcanizare si activititi mestesugiresti mici care nu
genereazd disconfort g1 riscuri tehnologice, hotel, aparthotel, sald de sport cabinete
medicale individuale, cabinete veterinare, farmacii, mici depozite care deservesc
spatiile comerciale de pe parceld, apartament de serviciu, sedii de firme, birouri etc

. Functiuni complementare
L - Cladiri pentru locuinte
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- Locuinte de serviciu, locuinti de serviciu cu spatiu comercial la parter

SP - Spatii verzi amenajate peisager, etc

- spatii verzi amenajate peisager private, perdele de vegetatie la aliniamente

Cr - Céi de comunicatie rutierd si pietonale, etc
- drumuri si strézi de orice categorie inclusiv trotuare,
- plantatii si zone verzi de aliniament
- parcaje, garaje

Te - Constructii tehnico-edilitare
- retele edilitare, echipamente edilitare

- puncte pentru colectare deseuri in europubele

. Functiuni tolerate
Functiuni complementare (sd deserveascd functiunile zonetl) si compatibile cu zonele delimitate

grafic in plansa de Reglementiri Urbanistice din partea scrisa.

B. Utilizare functionali
. utilizari permise:

- Magazine si spatii comerciale, spatii comerciale pe lot propriu, ateliere de
manufactura, atelier mecanic, vulcanizare si activititi mestesugdresti miei care nu
genereaza disconfort §i riscuri tehnologice, hotel, aparthotel, sald de sport cabinete
medicale individuale, cabinete veterinare, farnmacii, mici depozite care deservesc
spatiile comerciale de pe parceld, apartament de serviciu, sedii de firme, birouri

- Locuinte de serviciu, locuinte de serviciu cu spatiu comercial 14 parter

- Spatii verzi amenajate peisager private, perdele de vegetatie la aliniamente

- lucréri tehnico-edilitare, puncte de colectare a deseurilor in europubele

- céi de comunicatie rutiere si pietonale

- spatii de parcare si garaje private

- reparatii i modernizari la functiunile permise si complementare

- alte functiuni care nu sunt generatoare de riscuri si incompatibilititi

. utilizari permise cu conditii :
- orice functiune cu conditia de a fi complementare si compatibile cu zonele

functionale
- alte functiuni decét cele compatibile si complementare cu conditia elaborérii PUD,

sau PUZ '

.....

- conf. pct. “C — interdictii definitive”
- orice tip de functiune incompatibild cu zonele functionale propuse
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C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pentru constructii se vor respecta urmatorii indicatori:

P.O.T. propus = 45,00 %, C.U.T. propus = 1,00

- Zond de locuit si servicii: P.O.T. propus = 45,00 %, C.U.T. propus = 1,20

- Regim de 1néltime S, D, P pana la P+1E

- H max. aplicabil constructiilor=+16,00 m

- h cornisd / streagind max. aplicabil constructiilor =+12,00 m

- Retrageri de la aliniament - pentru constructii principale - min. 3,00 m fatid de strada
existent la nord vest, retragere laterale si posterioare vor respecta prevederile Codului Civil,
respectiv zona de protectie a canalelor.

Intocmit,
Arh. Alina Roxana Lazin

4
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- vol. III -

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMEN TAREA INVESTITIEI
PROPUSE PRIN P.U.Z.

I. Etapizarea realizarii investitiei:

L. intocmire documentatie de urbanism cu studiile, avize si acorduri specifice.

2. Intocmire Proiect tehnic pentru obtinerea autorizatiei de constructie cu studiile,
avize si acorduri specifice, proiecte tehnice cu detalii de executie pe specialititi.

3. Executie lucrari de constructii, instalatii, amenajari de teren, sistematizare verticala
si lucrdri de asigurare retele edilitare.

4. Intocmire documentatii specifice topografice si de receptie a lucrdrilor conform
legislatiei in vigoare penttu notarea investitiei in Cartea Funciars.

II. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati:

Categorii de costuri:

- costuri pentru intocmire documentatie de urbanism,

- documentatii tehnice, studii specifice, avize, acorduri, autorizatii,
- asistentd tehnica,

- organizare de santier,

- amenajare teren, sistematizare pe verticali,

-lucrdri de constructii si instalatii,

- achizitie echipamente cu sau firid montaj, dotiri,

- lucriri de asigurare retele interne edilitare,

- receptia gi notarea in cartea funciard a investitiei.

Toate costurile necesare pentru etapele de realizare a investitiei descrise vor fi
suportate de beneficiarii investitiilor, nu se propun lucriri de utilitate publica.

III. Categorii de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale:

Nu sunt.

Intocmit
Arh. Alina Roxana Lazin

s
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