
Catre,
DIRECTIA URBANISM
BIROUL STRATEGll URBANE

U.^ Ţ`  MUNK;lpIUL  SATU MARE

SERVICIUL  RELAŢll.

'natentia'FLORIANMiRELA_sefbirouc[s                       "a...„./.&Nr
PERSOANA RESPONSABILA CU  INFORMAREA SI CONSULfAi€i

LTAREA PUBLICULul

Subiect:
Raspun§   Ia   sesizarca   transmisa   prin   e-mall,    inregjstrata   de   către   Primăria   Municipiuluj
Constanţa,  cu  nr.25820/04.05.2021,  transmisa  de  către  dl.  Petrachioaie  Eugeniu  Corneliu,  cu
domiciliul  in   Mun.   Satu   Mare,   str.   Corvinilor,   nr.   58,   asupra   proiectului  "PLAN   URBANISTIC
ZONAL  LOCUINTE  COLECTIVE  CU  SPATH  COMERCIALE  STR.  SIMION  BARNUTIU  NR.2,
initiator  S.C  AMRAHAG   INVEST   S.R.L.   prin   Husa   Gabriel",   elaborat   conform   Cerlificat   de
Urbanism nr.181  djn 26.03.2021.

Către dl.  Petrachioaie Eugeniu Corneliu,

Subsemnata   MASSTUDIO   S.R.L.,   elaborator  al   documentatiei   de   tip   P.U.Z.   "PLAN
URBANISTIC   ZONAL   LOCUINTE   COLECTIVE   CU   SPATH   COMERCIALE   STR.   SIMION
BARNUTIU  NR.2,  initiator S.C AMRAHAG  INVEST  S.R.L.  prin  Husa  Gabrier,  prin  reprezentant
arhitect  Mihai  Stebingar,  in  calitate  de  proiectant  al  proiectului  anterior  mentionat,  raspundem

prin prezenta la se§izarea dumneavoastra,  inregistrata cu nr.25820/04.05.2021 :

Documentaţia    de   faţă,    sub    denumirea    "PLAN    URBANISTIC    ZONAL    LOCUINTE
COLECTIVE    CU    SPATll    COMERCIALE    STR.    SIMION    BARNUTIU    NR.2,    initiator    S.C
AMFUHAG  INVEST  S.R.L.  prin  Husa  Gabrier,  conform  cerinţelor enunţate  prin  Certificatul  de
Urbanism   nr.   181    din   26.03.2021.,   este   o   documentaţie   urbanistică   directoare,   elaborată
anterior  obţine"  Autorizaţiei  de  construire  şi,   impwh   a   proiectării   şi  stabilir"   modalităţ"  de
constuire a vjitorului imobil.

Asffel,  ca  raspuns  la  cele  solicitate  În  sesizarea  nr.25820/04.05.2021,  depusă  către
Primăria   Municipiului   Satu   Mare,   Servicm   de   Urbanism   şi   Dezvoltare   Urbană,   menţionăm
următoarele:

•     Cu  privire  la  menţiunile  dumneavoastră  referitoare  "Conform  Anexei  la  HCL  nr.
65/2016 art.5, Iit. b) -Beneficiarul documentaţiei de urbanism are responsabilitaea
deplina cu privire la conţinutu tehnic şi la calitatea documentatiei şi  infomaţjilor
caro so fac publice in ficaro otapa a pi.ocesului"
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Documentaţia    de   faţă,    sub    denumirea    "PLAN    URBANISTIC    ZONAL    LOCUINTE
COLECTIVE    CU    SPATll    COMERCIALE    STR.    SIMION    BARNUTIU    NR.2,    initiator    S.C
AMRAHAG  INVEST  S.R.L.  prin  Husa  Gabriel",  confom  cerinţelor enunţate  prin  Certificatul  de
Urbanism  nr.25820/04.05.2021,  va  respecta  legea  privind  metodologia  din  30 decembrie  2010
asupra  informării  si  consultării  publicului,  mai  precis  art.  4  unde  este  precizat  ca  informarea  şi
consultarea publicului se fac obligatoriu.

Privindcalitateatehnicasiconţinutultehnic,acesteavorrespectatoateformelelegaleşi
vor urma toate etapele din cadrul procesuluj de elaborare şi avizare a documentaţiei.

•     Cu  pn.vire  la  menţiunile dumneavoastra referitoare  "La faza  intenţie de elaborare,
beneficiarul  prin  panoul afişat nu fumizeaza  nici un fel de informaţie cu  privire  la
noua clădiro.  Planul reprozinta cladirile existente,  nu sunt reprezentab retragerile
fara d® limitele de proprietate ale noii construcţii"

Referitor la  informaţiile  despre  noua  construcţie  şi  la  retragerile  acesteia,  documentaţia
actuala  este  de  tip  P.U.Z  „Planul  Urbanistic  Zonal  este  instrumentul  de  planificare  urbană  de
reglementare specffică,  prin  care se coordonează dezvoltarea urbanistică integrată a  unor zone
din  localitate,  caracterizate  printr-un  grad  ridicat  de  complexitate  sau  printro  dinamică  urbană
accentuată.   Planul   Urbanistic   Zonal   asigură   corelarea   programelor   de   dezvoltare   urbană
integrată  a  zonei  cu   PlanH  urbanjstic  general"  confom   Legii  350/2001   privind  amenajarea
teritoriului   şj   urbanismul,   Art.   47,   alin.   (1),   actualizată   În   iulie   2019.   ''Elaborarea   Planului

urbanistjc  zonal  este  obliga(orie  În  cazul:   [...]  zonelor  supuse  restructurărH  sau   regenerării
urbane şvsau  altor zone  stabilite  de autorităţile  publice  locale din  localităţi,  potrivit legii",  art.  47,
alin.  (3)  'it.  g),  h).

Conform  procedurii   de elaborare a  documentaţiilor de  urbanism  aprobata  in  Mun.  Satu
Mare,  la  faza  intenţiei  de  elaborare  se  anunta  doar  demararea  documentatiei  de  tip  P.U.Z.  si
contine nu mai date generale.

Astfel,  pentru  terenul  ce a  generat documentati  actuala  de  tip  P.U.Z.  se  vor stabnj  prin
urmatoarele etape din cadrul procesului de elaborare morfologia parcelarului in vederea stabilmn
mijloacelor de reglementare a terenuluj studiat.

În   concluzie.   vă  aducem   la  cunoştinţă  că   investiţia  propusă  pe  terenul   ce  a
demarat prezenta documentaţie de urbanism de tip P.U.Z,  Iocalizat la adresa Str. Simion
Barnutiu, Nr. 2, respectă toate normele şi prevederile legale În vigoare şi nu aduce nici un
prejudiciu drepturilor proprietarilor vecini.
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Catre,
DIRECTIA URBANISM
BIROUL STRATEGll URBANE

ln atentja:FLORIAN MIRELA -sef birou GIS
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULul

Subiect:
Raspuns   la   se§izarea   transmisa   prin   e-mail,   i.nregistrata   de   către   Primăria   Munjcipiului
Constanţa,  cu  nr.  25821/04.05.2021,  transmisa  de  către  dl.  Petrachioai.e  Alice,  cu  domiciliul  in
Mun.   Satu   Mare,   str.   Corvinilor,   nr.   58,   asupra   proiectuluj   "PLAN   URBANISTIC   ZONAL
LOCUINTE  COLECTIVE  CU  SPATll  COMERCIALE  STR.  SIMION  BARNUTIU  NR.2,  initiator

S.C AMRAHAG  INVEST S.R.L.  prin  Husa  Gabriel",  elaborat conform Certificat de Urbanism  nr.
181  din  26.03.2021.

Către dl.  Petrachioaie Alice,

Subsemnata   MASSTUDIO   S.R.L.,   elaborator  al   documentatjei   de  tip   P.U.Z.   "PLAN
URBANISTIC   ZONAL   LOCUINTE   COLECTIVE   CU   SPATll    COMERCIALE   STR.    SIMION

BARNUTIU  NR.2.  initiator S.C AMRAHAG  INVEST S.R.L.  prin  Husa  Gabriel",  prin  reprezentant
arhitect  Mihai  Stebingar,  in  calitate  de  proiectant  al  proiectului  anterior  mentionat,  raspundem

prin prezenta la sesizarea dumneavoastra, jnregistrata cu nr.25821/04.05.2021 :

Documentaţia    de   faţă,    sub    denumirea    "PLAN    URBANISTIC    ZONAL    LOCUINTE
COLECTIVE    CU    SPATll    COMERCIALE    STR.    SIMION    BARNUTIU    NR.2,    initiator    S.C
AMRAHAG  INVEST  S.R.L.  prin  Husa  Gabrier,  conform  cerinţelor  enun{ate  prin  Certificatul  de
Urbanism   nr.    181   din   26.03.2021.,   este   o   documentaţie   urbanistică   directoare,   elaborată
anterior  obţinerii   Autorizaţiei   de   construire   şi,   jmplicit,   a   proiectării   şi   stabjlirii   modalităţii   de

constuire a viitorului  imobil.

Asffel,  ca  raspuns  la  cele  solicitate  în  sesizarea  nr.25821/04.05.2021,  depusă  căm
Primăria   Municipiului   Satu   Mare,   Serviciul   de   Urbanism   şi   Dezvoltare   Urbană,   menţionăm
umătoarele:

•     Cu  privire  la  menţiunile  dumneavoastră  referitoare  punctului   1"  /...J  /.nă/f/.mea

p_r:_p_u.să._co_T:Ţuirii  PI?cu.IŢi  !e _beneficiarui Amra  Haa  invest nu c:r;s;;;-is--;i-n
p.u_n.ct.:.e_:?!_e=_ _a! _i.n_al.ţimli .int:.ucat  ne-ar  umbri  iot  imobilul  locujlnţi::;ii,
creandu-ne un disconfort maxim. "
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Documentaţia     de    faţă,     sub     denumirea     .PLAN     URBANISTIC    ZONAL     LOCUINTE
COLECTIVE    CU    SPATH    COMERCIALE    STR.    SIMloN    BARNUTIU    NR.2,    initjator    S.C

%eMs#'NovriE,şnTu,uS,.Rri:n,?,r=nn#:§aQ.Gnaă:±,=,l"..V.a?-:e^?^iFn^;.ed^-ei:.:.'i.`:Vş:;.:ea"p":rLc'ei:i`:`:av`g=,n.eşr=e#adreeavja3ărd::U!:jn,#!:::te#!U!:an,Î!âr!_n_!..1!9/04.Oi.-iiăi-4.i;.-:;:-n-r:atii7;-ăo"i4V)W#inşd
moe%::::eN:.'atjâ38a!Pd°jpnu'2af`e#6Coînp9'n-anN,:+^e.:^eL!g.i^;_n-a__rifF=k;;r:"i;V'zo:=ie'dz:'i`oUc:::AP:V:naşj

%::::a:er:c',ă3d8;nhd:nH.2,4:.O,Sn2,0_%_p^:_n_t.r.,Îîr!P_ă:_;_a_[ă-gi:#::;:n',at`eu;#=.u"eN:,Cmu:;,vAnp,,:,nşâproieTC^l^:^r:Î`:,ă_dT!oLr_d_e_!Î.cuin!e",!?dicativNbo5i,di,Ă;ng:;;.i..;r;â)`;,':'::#reJa`n

Ţa°,ta°dda:a.::°.ba:.e.:at^^C.a_iT:!il:I_!e..I.aadresas;r:C;;;I-;r:;'2".I:-cV:::acetireterintaare
#maf::najjda;at::rda,a:':nan.:.r,e.P^r:n^^d=f:i*n!k:e__e::e..unp;r:;:..ii;;.;ăr-a'ăo;::C;ae"g`:::;'cn:nfao:emj=aa%f=':::::,ea)=!n.,.a=:.t.S.e_nî_O_!i.No.are?I;di-r;ar;.i;sa;;'i;U;:ci%'tue't'e:Cac%sat:::;cna'n°r:u
va afecta insorirea fatadelor de pe est si vest.

'n:aai npnşnn,trr_U^ a..!,!:.a..P:ei.n:aT_P_i=:a.Orice Problema de viitoare umbrire  in  cazui in care veti
do°r:oCu:spdn::t:h°;=:.t°n::^a::e.!:ex_C_0_:st_:i=.sa...am.bi-a;:ti-f-e;€i;r-:-p:";aut':'ăa"d:as=ă,'ne:;fj%avb;:,
Pdru°%Seadvena:,°ivar,.b%C.a^V.i:ft^Oa::_CÎ:±.ructieiao--diia-ri:-d:-;;:aiu2;5.oumu'deeu":aad:'r'eu=
d,U5:on7e5a:astra,  Cladire  Care  are  conform -m:s;r;;;i-:;"toup-og;:;::' j;:;j°muema ameaxcj'=:redae
15,075m.

•     Cu   privire  la  menţiunile  dumneavoastră   referitoare  punctului  2"  /...j  Tofoda(a
dealungulstreziislmionBamutiusuntcladir;-:;;=:;;s-i..::r::It-2e`;;jJe"

Prezenta  documentaţie  de  urbanism  se  identffică  ca  o  parcelă  de  colţ  dintre  intersecţia
străzilor  Simion  Barnuţiu  şi  Corvinilor  iar din  punct  de  vedere  compozitional  o  vii{oare  mobilare
este potrivita pentru inchiderea frontului şi marcarea intersectiej.

lnmomen"actual,peparceleleinvecinatecuterenulceageneratprezentadocumentaţie
există construcţii edificate dupa cum  urmeaza:
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i      ln  Nord:  Strada corvinHor imobilul vecin este construit in  regim  p+2+M;
-      ln vest: Strada simion Barnutiu imobilul este contruit in regim de p+2.

Avand   in   vedere   cele   menţionate   mai   sus   caracterul   con§trucţiilor  cu   care   parcela   se
invecineazăauunregmdeP+2/P+2+MchiardeP+3IaintersecţiastrăzjlorSimionBarnu"şi
Va§ile  Lucaciu  ce  marcheaza  intersec!ia,  se  vor  prelua  inălţimi  cladirilor vecine  si  se  propune
D+P+2+3  retras  cu  o  trecere  coerenta  intre  acestea.  Asffel,  ultimul  etaj  va  fi  retras  si  se  va
studia modalitatea prin care poate accentua intersecţia.

Regjm de inamme vecinatati, sursa foto -google maps
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Totodata,   subliniam  faptul   ca  documentatia   de  tip   Plan   Urbanistic  Zonal  este  o
documentatie  ce  stabileste  indicatorH  si  coeficientii  maximi  de  utilizare  a  terenului,  iar
modul  de construire se va stabiH  la faza  ulterioara  P.U.Z.,  Ia faza  Documentatie Tehnjca
de Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.).

•    ?nu.epn#,:==.:a,.m.e=1r'U.n=±e..d.:::_n_e.ÎV_O_astr€ r?terl!oaTe puric`ulul S`` Stnda pe can Se
`:,tjemn§n°tnaetiaez:„ah:e.:,O.n:ti.U:=.t^e^Z.::a_!=l_:i-i;:ii-pru-i::;:;ji-co-mu=c;a:e::::,:j€j.
alimentatiepublicefaraafinecesanse;ări;:;;:;ăti::-a;i';a-1::

Propimerea   pentru   terenH   ce   a   generat   prezenta   documentaţie,   .`PLj"   URBANISTIC
ZONAL  LOCUINTE  COLECTIVE  CU  SPATH  COMERCIALE  STR.  SIMION  BARNU"  NR.2.`
nu   propune  schimbarea  funcţiun"  de   locuire  cu   cea  de  servjcii,   spatiile   comerciale  fiind  o
funcţjune  complementara  conexă   reglementată  parcelei.  cu   posbilitatea  de  realizare  la  faza
ulterioaraPJJZ.,IafazaDocumentaţieTehnicadeAutorizareaConstruc!iei(D.TA.C.).

Servicileşispawcomercialenuvorfifuncţiuneapredominantăpeterenulstudiatşinuva
aduce  un  disconfoH  zonei  studiate  de  asemenea  nu  vor generea  fluxuri  auto  mari,  funcţiunh

propuse terenului se vor detalia prin Regulamentul Local de Urbanjsm.

•     Cu  privire  la  mentiunile  dumneavoastra  referitoare  punctului  4"  P.O.r.  -  W  s/.
C:du::Si.:!Ee:=n:::.e,.Am_::,.H_._g_In_V:_S:=s:ei;;ii-;ăster-:;;::'i;:;acr;rv:=.r-pu::as:
•dmis[...]terenulestemunpr=amicpentru:-;ă:;;:e-:;;-v::;.i{=e'`'

Conform   Certificatului   de   Urbanism   nr   181   din   2603.2021    este   specificat   "inexistenta
Planului  Urbanistic General"  iar in  cazul elaborarii  unui  proied de tip  P.U.Z.  se va face  in  baza
art.  32  alianiat  (1)  litera  c),  aliniat(3)  din  legea  350/2001,   precum  şi.  cu  respectarea  tuturor
etapelorprevăzublaaH35dinOrdinul2701/2010.Asffel,inlipsauneidocumentaţhsuperioare
de  urbanism  care  sa  stabileasca  indicii  urbanistici  prin  documentaţia  de fată  supusa   procesul
de  avizare  se  va  stabm  procentul  de  P.O.T  şi  C.U.T  maxim  admis  pentru  suprafaţa  studiată,

propuneri care vor respecta legislatia si normativele in vigoare.

•    Cs#:ET3==n=ri3.:1`.U.n,E!. .:.U.==_:!^°î=_`I=. re:e.T.i!oaTe Puriclulul 5`. Anuntu de pe str.
Scj,=:?n?n:na::.±.'U..:S.t..e.Ej_n.C_O_T_P!etMPşi!q;i:i:-ăser:tiiăi:"r=:p#"du]`ma.eng,=u:::=

?i':::r::r-:p.u^:ae,aca_t_s.i._d5t_a_:_td!e_:_c?_-s.t_eiaf:;:-ăei;='i;:;:-;a.r-c-.E`[`.'-:]:ema.snes#en::ealipsesc si cotele pe verticala a cladirii p;:;-:s-e:"

Referitorlainfomiaţtide§prenouaconstrucţieşiretragerileacesteia,documentaţiaactuală
e§te   de   tip   P.U.Z   „Planul   Urbanistb   Zonal   este   instrume"   de   planjficare   urbană   de
reglementarespecifică,princaresecoordoneazădezvoltareaurbanisticăintegratăaunorzone
din  localitate,  caracterizate  printrLun  grad  ridicat de  complexi.tate  sau  printr-o  dinamică  urbană
accentuată.   Planul   Urbanistic   Zonal   asigură   corelarea   programelor   de   dezvoltare   urbană
integrafi  a  zonei  cu   Planul  urbanistic  general"  conform   Legii  350/2001   privind  amenajarea
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teritoriului   şi   urbanismul,   Art.   47,   alin.   (1),   actualizată   În   iulie   2019.    "Elaborarea   Planului

urbanistm  zonal   este  obligatorie  În   cazul:   [...]  zonelor  supuse  restructurărH  sau   regenerărW
urbaneşi/saualtorzonestabilitedeautorităţilepublicelocaledinlocalităţi,potrivjtlegirart.47,
alin.  (3)  Iit.  g),  h).

Astfel,  pentru  terenul  ce  a  generat  documentati  ac(uala  de  tip  P.U.Z.  se  vor  stabm  prin
urmatoareleetapedincadrulprocesuluideelaboraremorfologiaparcelaruluijnvedereastabmr"
mijloacelor de reglementare a terenului studiat.

•     Cu  pn.vire  la  menţiunHe  dumneavoastră  referitoare  punctului  6"  O/.n  aptieci.ema
Vf=va!ari.d.::.ta.n.te!e.f^a:Î::.__pr.o.p.P.e.tît_ea_dinspr=--ri:r:-:ă;:.:u;tm-:i':::%::t
prwederMeart.2aordlnuluj586/1997reSerit;rladist:nii;t:-:I.ai;r;;.....;.'`'

lmagjnea  reprezentata  este  una  de  concept.  Forma finală  a  imobilului  va  fi  stabilită  la  faza
(D.T.A.C.)Incadruldocumentaţieideurbanismsevastudiajnsorireadarşiinetapaurmătoare
ce privesc autorizarea constructiei se va studia insorirea imobilelor vecine respectand  Onmw

!:n::,t,eaT!:ir%n?tat!i,_±_,J,_?!?f.02.2P,!,M.of.-nr.-iii,-iFâ;-i;`;i;i':ă'Gm.e#`u;a'keuvr:a',nau'u:,
Ţ:4P::at!e#9CA^::::y:TL°_±_ig_i_e_n.=refe:ft€Îre.Iazonel:d:i;;:it:Ăi:.:s;'ăru:;:uiu;r.V,'3aş3d;:
îî:,;%"o?nHP-:.n-t'r^:g:2Î:^e:T_gJeŢe_nt.Îr.i|!ehni::,irioî;t;r#v;;â-făi:;;:;eu:„:,.ad:n:o.ra:nelocuinte", indicativ NP 057/02, A;exa 3.4" (D) „insăriră:`n

•     Cu  privire  la  menţiunile  dumneavoastră  referitoare  punctului  7"  Aprobama  une/.
Cf°o:::Um::,j,(,b:nc.)C.:.En.U^:.:±TÎ.r:_:_:_a?eriT?n!e_+:i=ii--::i.=rc=a::-a-r'::;o::=
foartemuitzona,nicidecumnuarmar.ipot®;;i;i-;iuE=;St;:;:..;î'`'

Conform    documentatiei    prezente    de   tip    P.U.Z    aceasta    nu    stabilieste    numarul    de
apartamente,   acest   lucru   va   fi   stabiljt   la   la   faza   DocumentatB   Tehnica   de   Autorizare   a
Constructiei   (D.T.A.C.),   dupa   cum  este   precizat  si   in   Certificatului   de   Urbanism   nr   181   din
2603.2021   "Certificaw  de  Urbanism  nu  tine  loc  de  autorizatie  de  construire/desfintare  si  nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii"

lnceprivesteaglomerareazoneistudiatecirculatiaautonuvacreafluxuriimportantecevor
schimba situatja  actuala,  statjonarea  si  gararea  vehiculelor va fi  prevazuta  exclusw  pe  parcela
studjata fara a ocupa carosabilul sj spatiul pietonal.

•     Cu  privire  la  menţiunile dumneavoastră  referitoare  punctului  8"  Consi.de/ ca esfe
nn==.:.:..,a.n^aN.=.re.a__o_b_S.e_r!?tiHor  .mai. şus  menti-onate  sj  =ta:i;;:;--:;r:ă:.-a
n.U.:,%aujAd.e.:3::.a_:_e?:e_şia!egiTT.Iuide.inaiti;:-i;;:nf-o"=;;:ţ-:c:V:=n.daiti:e
conorete de amplasare in paircela [...] "

Incadrulelaborar"prezenteidocumenatudeurbanismsevorţinecontdetoateobsewatile

şi  de  respectare  tuturor formelor  legale  din  cadrul  procesului  de  elaborare  a  documentaţiei  de
urbanism.  Numarul  de  apartament  va  fi  stabni.t  la  faza  Documentaţie  Tehnica  de  Autorizare  a
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Constructiei   (D.A.T.C),   proiectul   de   urbanism   va   stabm   indicatorii   şi   coeficienţH   maximi.   de
utilizare a terenului respectand toate fomele legale.

În  concluzie,   vă  aducem   la  cunoştinţă  că  investiţia  propusă  pe  terenul   ce  a
demarat prezenta documentaţie de urbanism de tip P.U.Z,  localizat la adresa Str. Simion
Bamutiu, Nr. 2, respectă toale nomele şi prevederile legale În vigoaro şi nu aduce niciun
prejudiciu dropturilor proprietarilor vecini.

Data
10.05.2021 SITE 
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