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A. Memoriu de prezentare

1. Introducere:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul planului urbanistic zonal consta in rezolvarea complexa a problemelor urbanistice, tehnice si estetice
a zonei in vederea crearii conditiilor pentru amplasarea unor dotari de industrie si depozitare.
Obiective principale:

- pastrarea accesului carosabil si pietonal de pe str. Spicului cu posibilitate de legdturd la drumul din
vestul parcelei.

- stabilirea amprentei maxime a constiuctiilor, a regimului de Tnaltime.

- stabilirea amplasarii constructiilor-in interiorul parcelei: reglementarea distantei fatd de strada
Spicului si fata de limitele laterale precum si limita posterioard a parcelei.

- asigurarea dotdrii tehnico-edilitare prin racordarea la refeaua de canalizare cu retele de apa, de energie
electrica si gaze naturale existente.

1.3. Surse documentare
* Ridicare topografica sc. 1:1000
*  Studiul geotehnic

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat In intravilanul municipiului Satu Mare, la vest de str. Spicului conform plansei de
incadrare in teritoriu.

Terenul cuprinde parcela cu nr. cad. 174716 cu suprafata de 3500 mp.

Zonificarea functionald se modificd din zond de industrie si teren agricol in zona de industrie si depozite.
Zona studiatd este marginitd astfel:

- la est de strada Spicului.

- la sud de canal cu drum de exploatare neintabulat

- la vest de drum de acces

- la nord de teren agricol

2.2. Elementele cadrului natural

Conditii geotehnice

Analiza geotehnica se bazeaza pe un foraj geotehnic. Pozitia acestuia este reprezentata pe plansa A2.
Din concluziile si recomandarile studiului geotehnic mentionam:

-coloana litologica se prezinta astfel:




ntre 0,00 m si -0,40 m: sol vegetal

intre -0,40 m si -3,20 m: argila prafoasa galben cenusie

intre -3,20 m si -3,90 m: praf nisipos ruginiu

intre -3,90 m si -6,00 m: argild cenusie ruginie
Nivelul suprafreatic a fost interceptat la -3,00 m.
Conform normativului P100/1-2013 privind zonarea macroseismica, teritoriul are urmatoarele caracteristici
Ag=0,15gsi Tc =0,7 sec.

2.3. Caile de circulatie
Terenul este marginit spre est de str. Spicului si spre vest de drum de acces.

2.4. Ocuparea terenurilor
2.4.1. Aspecte functionale, zonificare teritoriala, bilant teritorial
Suprafata zonei cuprinse in P.U.Z. este de 0,35 ha avand zona functionala de industrie si teren agricol:

1. Zona de industrie + teren agricol. Suprafata zonei este de 0,35 ha cu o pondere de 100%.

Bilant teritorial existent
Nr. Zone functionale Existent
crt. Ha %o
1. | Zona de industrie + teren agricol 0,35 100
TOTAL TERITORIU PUZ 0,35 100

2.5. Echiparea tehnico - edilitara
2.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa este asigurata de pe str. Spicului.

2.5.2. Canalizarea
Nu existd racord la reteaua de canalizare de pe str. Spicului.

2.5.3. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica este asiguratd de pe str. Spicului.

2.5.4. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale este asigurata de pe str. Spicului.

2.6. Disfunctionalititi, probleme de mediu
Pentru valorificarea terenului se impune asigurarea canalizarii.
Amplasamentul nu prezinta probleme de mediu.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1.Prevederi ale certificatului de urbanism nr. 213/13.03.2024 si ale avizului de oportunitate
nr.22/25.04.2024
Terenul studiat este amplasat 1n intravilan.
Conform avizului de oportunitate s-au prescris urmatoarele:
-Elaborare si aprobare P.U.Z.: Pe parcela cu nr. cad. 174716 si relatia cu vecinitatile
-Functiuni: zond de industrie si depozitare, zona cdi de comunicatie rutierd, zone verzi
-Regim de Tnaltime: P-P+1
-P.O.T.maxim: 50% C.U.T. maxim: 0,75
-Aliniamente: se studiaza in P.U.Z.
-Rezolvare accese si utilitati: se prezintd in capitolele din prezentul P.U.Z.

3.2.Valorificarea cadrului natural

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului

Stabilirea nivelului de fundare in concordantd cu presiunea conventionald de bazd se vor stabili la etapa
proiectului de autorizatie de construire.




3.3.0rganizarea si modernizarea circulatiei

Accesul rutier si pietonal existent se pastreaza. Se propune legatura la drumul din vest. Pe amplasament s-au
asigurat locuri de parcare si platforme.

Se asigura 13 locuri de parcare conform necesarului stabilit de beneficiar.

3.4.Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici.
3.4.1.Zonificarea functionala
Se disting urmatoarele zone functionale propuse:

-Zona de industrie si depozitare

-Zona circulatie rutierd

-Zone verzi

3.4.2. Bilant teritorial existent — propus

Nr. Zone functionale Existent Propus
crt. Ha %0 Ha %o
1. | Zona de industrie + teren agricol 0,3500 100 - -
2. | Zona de industrie si depozitare - - 0,1061 30,32
3. | Zona circulatie rutierd - - 0,1564 44,68
4. | Zone verzi - - 0,0875 25,00
TOTAL TERITORIU PUZ 0,3500 100 0,3500 | 100

1. Zona de industrie si depozitare. Cuprinde cladirile destinate industriei si depozitelor. Suprafata zonei este
de 0,1061ha cu o pondere de 30,32 %.

2. Zona circulatie rutierd. Cuprinde circulatia carosabild si pietonala, parcdrile, platformele. Suprafata zonei
este de 0,1564 ha cu o pondere de 44,68 %.

3. Zone verzi. Cuprinde zonele verzi din interiorul terenului. Suprafata zonei este de 0,0875 ha cu o pondere
de 25,00 %

3.4.3. Amplasare, regimul de aliniere, distante fata de limitele de proprietate
Amplasarea se va face izolat.
* Limita edificabilului este marcatd pe plansa de Reglementari urbanistice A3.
Aliniamentul este stabilit la pe limita de proprietate fata de str. Spicului.
Retragerea fata de aliniament:
¢ La distantd de min. 12 m fata de str. Spicului.
Distan{a minima fata de limitele de proprietate laterale este stabilita astfel:
* La distanta de min. 1 m fatd de limita de proprietate din nord.
* Pe limita de proprietate din sud.
Distanta minima fata de limita de proprietate posterioara este stabilitd astfel:
* La distanta de min. 20 m fatad de limita de proprietate din vest.
Cladirile se pot retrage cu respectarea distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare, in zona
edificabilului.

Conform normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor P118-1999, intre cladirile independente,
comasate sau grupate la distante nenormate in limita unor compartimente de incendiu specifice se asigurd
distante minime de sigurantd, ori se adoptd masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect si scenarii
de siguranta la foc.

Grad de rezistenta Distante minime de siguranta (m) fatd de constructii
la foc avand gradul de rezistenta la foc
I-1I I Iv-v
I-11 6 8 10
I 8 10 12
IvV-v 10 12 15

3.4.4. Regimul de iniltime

Minim: Parter, eventual cu demisol
Maxim: P+1, eventual cu demisol.

H max. 12 m la streasind si 15 m la coama.




3.4.5. Indici urbanistici

Indici urbanistici maximi:
P.O.T. maxim 50%
C.U.T. maxim 0,75

3.5.Echiparea tehnico-edilitara
3.5.1.Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa este rezolvatd prin bransarea la reteaua existenta pe str. Spicului.

3.5.2.Canalizarea

Canalizarea menajera se va rezolva prin racordarea la reteaua de canalizare comunala existenta pe str.
Spicului.

Canalizarea se va realiza pe baza unui proiect de executiec de specialitate, conform avizului emis de
gestionarul retelelor de canalizare.

3.5.3.Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd este asiguratd de la reteaua existentd de pe str. Spicului. Se propune
extinderea retelei de incinta in lungime de cca. 50 m.

Proiectul de extindere se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate, conform avizului emis de
gestionarul retelelor de distributie a energiei electrice.

Consumul necesar se va determina pe baza studiului comandat de beneficiar.

3.5.4.Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale este asiguratd de la reteaua existenta pe str. Spicului. Se propune extinderea
retelei de incinta in lungime de cca. 45 m.

Proiectul de extindere se va realiza pe baza unui proiect de executie de specialitate, conform avizului emis de
gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale.

3.5.5.Gospodiria comunala
Deseurile menajere se vor depozita in pubele si vor fi evacuate de societatea de salubritate.

3.6.Protectia mediului
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteua de canalizare comunala.
Deseurile menajere depozitate in pubele, vor fi transportate de societatea de salubritate.

3.7.Securitatea la incendiu
Regulile privind modul de ocupare a terenurilor, protectia impotriva incendiilor si a masurilor necesare in caz
de calamitati sunt cuprinse si detaliate in capitolele 3.3, 3.4.3 si 3.5.1.

3.8.Proprietatea asupra terenurilor

3.8.1.Tipul de proprietate asupra terenurilor

Suprafata total3 a terenului cuprins in P.U.Z.= 3500 m>.

Terenuri In domeniul privat :

-parcela cu nr. cad. 174716 inscrisd in C.F. nr. 174716 S = 3500 m®

3.8.2. Circulatia terenurilor
Nu este nevoie de donatie din terenul beneficiarului pentru realizarea investitiei.

4. Concluzii - masuri in continuare
Prin aprobarea planului urbanistic zonal de cétre Consiliul Local, se vor crea conditiile legale pentru
realizarea investitiilor.

4.1.Etapizarea investitiei Costurile pentru realizarea investitiei se vor suporta de investitor.




Caregorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei
Etapa | Categoria de cost Cheltuiala Cheltuiala suportata
suportatd de autoritatea
de investitor | publica locala
1.0 Cheltuieli pentru 1.1. Studii specifice, cadastru Da -
documentatii de 1.2. Documentatii autorizare Da -
specialitate, avize | 1.3. Documentatii de avize Da -
acorduri, 1.4. Elaborare documentatii de executie Da -
autorizatil 1.5. Verificarea documentatiilor de executie Da -
1.6. Avize, acorduri, autorizatii Da -
2.0 Cheltuieli conexe | 2.1. Consultantd Da -
aferente etapei 2.2. Proceduri de achizitii Da -
1.0 2.3. Asistentd tehnica Da -
3.0 Cheltuieli conexe | 3.1. Organizare de santier Da -
pentru realizarea 3.2. Amenajari de teren Da -
investitiei 3.4. Protejare utilitati Da -
4.0 Cheltuieli pentru 4.1. Realizare retele in incintd Da -
investitia de bazd | 4.2. Lucrari de constructii Da -
4.3. Lucrari de instalatii Da -
4.4. Utilaje si echipamente cu sau fird montaj | Da -
4.5. Dotéri Da -
4.6. Active necorporale Da -
5.0 Cheltuieli dupa 5.1. Receptia lucrarilor Da -
finalizarea 5.2. Inscriere obiectiv in cartea funciara Da -
investifiei de baza | 5.3. Inregistrare la finantele locale Da -
S. Anexe

e Certificat de urbanism nr. 213 din 30.06.2021
* Aviz de oportunitate nr.22 din 25.04.2024
e Copia extrasului C.F. nr. 174716

* Ridicarea topografica
Studiul geotehnic

* Aviz S.C. Apaserv Satu Mare S.A. nr. 11900 / 25.06.2024
* Aviz Delgaz Grid S.A. nr. 214673588 / 12.06.2024
* Acord de principiu DEER sucursala Satu Mare nr. SM /167193 / 12.06.2024

¢ Aviz DEER sucursala Satu Mare nr. 6040240603415 / 07.06.2024

*  Aviz Orange Romania Communications S.A. nr. AF 044336/8197/7554/12.06.2024
* Aviz Digi Romania S.A. nr.4610001458 / 10.06.2024
* Acordul de principiu al ISU Somes al Judetului Satu Mare nr. 827475/ 02.07.2024

* Aviz Directia de Sanatate Publicd Satu Mare. nr. 249 / 04.07.2024

* Decizia etapei de incadrare al Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare nr. 931 / 29.07.2024
¢ Acord SADPP-Administrare drumuri, Autorizari nr. 149/ 11.06.2024

* Acord SADPP-Salubrizare, Protectia mediului, Zone verzi ni. 34887 / 07.06.2024
*  Aviz ANIF Filiala Teritoriald de imbunitatiri Funciare Satu Mare nr.72 / 12.06.2024
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