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MEMORIU DE PREZENTARE
I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii CONSTRUIRE ATELIER, MAGAZIE S| BIROURI P+1
ELABORATE P.U.Z. NR. CAD. 181859
Str. STUPILOR NR 12

Beneficiar GYERMNA ISTVAN

S.C.ARHING PROIECT S.R.L. Satu Mare
Proiectant

Data elaborarii 2023

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program

Documentatia prezentatd a fost intocmité la cererea beneficiarului, respectiv GYERMAN

IATVAN
Terenul are o suprafatéa de 2 500 m?. Forma terenului este un patrat de 50.00m/50.00m

si este format dintr-un singur lot in intravilan cu funcliunea de teren agricol conform C.F. 181859
, este in proprietatea beneficiarului.
Zona studiata este situata in judetul Satu Mare mun. Satu Mare ,str. Supilor 1112

Doleanta beneficiaruiui este de a construi de acest amplasament a uui atelier , magazine ,
,birourin, cu regim ce inalime P,P+1 partial

In vederea reaiizarii investitiei nu sunt necesare amenajarez de drumuri de acces, sunt
necesare racordari la reteaua de curent electric, la reteaua de apa, reteaua de canalizare si gaz.

Aceasta zona, datoritd functiunilor pe care si le propune, va imbunatati nivelul dotarilor din
localitate.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona respectivi

Avand in vedere ca localitatea nu are un P.U.G. --aprobat este necesara realizarea acestei
documentatii pentru reglementarea parcelei .
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei

Zona studiata este o zona in care s-au mai facut P.U.Z. uri pentru funstiunui de industrie si
depozitare .

b. Caracteristicile semnificative ale zonei

Terenul este amplasat in intravilan .

c.Potential de dezvoltare
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_ Consu:!eram ca este necesard si oportuna reahzarea unea zone de sndustne i de.-pozﬂare
E petru a mtreg| amp[asamentul in caracteru[ zonei. - . _ : _

- 22 !ncadrarea in looahtate

LA Pozaglonarea fa;a de mtravnlanul Iocalltatu = L B R
- Amplasamentul studiat se afi& in partea vestica a tooaiitatm Este Sttuat pe str STUPJLOR pe L

- ---'latura estlcaastraz: in intravilan conform CF i81859 RS F LI

~fotul se invecineaza -~ '
Ia nord: hmtta fotulului cu C.F. 181 858 MESAROS RADU 31 MADADINA
~lavest; str. STUPILOR; -+ &

i " lasud: limita lot cu CF180389 'GE;GER COMPANY

~ la est: limita lot cu CF 169675 TOMA NICOLAIE
b Relationarea zonei cu localitatea ' ' - i o
.. Zona studiatd se afid la distania facila de acoes fata de pnnclpala artera de cnroulaye pe .
; ':!amra vestica a strazi exista 0 zona de locuit. - o ER _ R
2.3, Elemente ale cadrnlul natural '

: -."_Zona studlata se aﬂa pe un teren plat '_ R : I S L _
' Tlpul general de climé este temperat contmenta! moderat de campie cu nuante

_ panontce cu mﬂuen;e vestlce si nordzce Venie sunt calde si umede iar iernile reci, uneori chiar -
o '-cu viscole. Perioadele de ncalzire larna sunt mai rare sl stratul de zapadé este mal stabll cu
o gros:mz mai mari, in comparatle cu sudui Campiei Vestice. -

Clrcu[agta generald a atmosferel are ca specific adecva;u de aer temperat=-ocean|c dln vest }
o s;,; nord-vest maf aies vara, dar sicu uneie patrunden de aer arctic din nord, cu precadere iarna.
- De asemenea, au loc g.i adecva;u de aer temperat—contmental din nord §| est (larna) ca $I muazu_ o

- de aer medlteranean din sud-vest §I sud
- -iTemperatura aerulun

C-mediaanualda '_"IO_gra_deC .

© - media lunii iulie £ 20,1 grade C
_ .'-medla Iunu tanuane 3 gradeC

o :' : sfarsltul lui aprilie«mal cand une[e specu cle poml sunt in ﬂoare

_ Pe anotimpun se constata cé iernile sunt mal reci si mai lungi decat in restu! Camplei_ _
o Vestzce primavara vine brusc verz[e sunt variablle lar toamnele semne §1 relattv calde
' _'-_Preclplta;nle S o .

- -mediaanuald . _616 mm (cu vanatn mtre 400 1000 mm) peste 45%
S din - precipitatii cad primavara si vara .-

- = lunile cele mai ploicase - .jlunte (80-84 mm), iulie (55-75 mm) -
- medii minime lunare 7 januarie {30-40 mm), februarie (27-38 mm)

< numa&rui mediu anua! c[e zﬂe U 120 130 dm care 20 zn!e cu n:nsoare
: prempltaf;u ' -
: ‘Vanturile dom[nante sunt ce[e dln sud-svest care denva de ob[cel cim cele de vest abatute .

de Muntii Apuseni spre nord-vest. Vantun[e din vest bat mai ales pnmavara $l vara cand aduc

- ploi. Si vanturile din nord-vest se resimt o buné parte din an.
Elementele climatice, coroborate cu cele ate reliefului ofera condml de valonficare opt;ma
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“a. Aspecte cnt:ce pnvmd clrcula;ta ln zoné .

i .- Circulatia n zona se face pe str. Stupilor, care facé legatura cu DRUMUL CAR_’EIULUi

Solicitantul va suporta cheitl.uellle pentru realizarea racordului fa utilitatl.
3 Capacﬂa;z de transport, necesna;l de modemlzare a trasee]or ex1stente §I de reallzare de

I '._'trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati -

. 25 Ocupareaterenunlor

-Accesulin zona se va face dn‘ec*t dm str Supllor o

dgfﬁ AR
clpaiele caracee QCLIDA 7 italg |

ti.
1n prezent, terenul este terrn agncol in 3ur ex;sta 0 zona d d strie ss depozut
' Relationdri intre functiuni ISR BN
in zona exista solicitari pentru zone de lndustrie si depozitare pe ac:est teren se poate realiza L

Prmrlnalplﬂ rarnr*fmmhm ale f| mr‘humlnr Iel=) nr'unn 7‘,, ,g 5

o zona de industrie si depoziare .

Gradul de ocupareazonel cu fond constru;t S
ln zona studiata, .0, 1.-ul existent este de 00 00%, iar (., U T, -ul de 0 00 A
Aspecte calitative ale fondului construit IR
Construc’uile si amenajarile existente sunt cu caracter urban
o Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine .- ' - PEEERR A
~Zona -are servicii, respectlv re;ele de apa gaz electnce gaz de Ia care suar putea face

hmnqgmem‘p la retala |

" Existenta unor riscuri naturale in zona studlaté sau ln zonele vecme =
In zona studlaté nu exlsta zone cu nscurl naturale : -

3'2 . Echlpare edlhtaré

_'a. Stadiul echiprii edilitare a 2one| in coreiare cu structura localltatn

: Lona studiata are ec:mpare edliltara ex1stand 0 retea LI:A 20 kV retea de aumentare cu apa s

- canalizare si retea de gaz

b. Principalele dtsfunc;[ohahtap

L : Pnncnpale!e d;sfunc;:ona_hta;n Ia navel dé 'mfra'structura edihtara

Nu este cazul.

5 2 7 thlpmp cde mpdm

a Rela;ia cadru natural cédru const'ru'it

Nu este cazul..

b Evadentierea rsscunlor natura!e §‘:l antroplce foi

i _ Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonel stud:ate S

~¢. Marcarea nunr‘fslnr e.| 1mqp¢=inr din - qaqtpmul ca:tnr de cnmumr:am si din Lgo___!e
--echiparii edllltare ce prezmta riscuri in zona, . '

i «cadrul zonei studiate sistemul cailor de comunlcaiél §1 é categornlor cIe echtpare edlhtara nu '_

- prezmta riscuri sau puncte nevralgtce

d. Ev:denglerea valorilor de patrimoniu ce necesnta protecgle - |

- In zona nu exista valori de patrimoniu.

~e. Evidentierea potenpatulul balnear§t tunstic SN

~ - Nu este cazul.

3, PROP'UNE.RI DE DEZVOLTARE URBANISTICA .

3 1. Preveden ale P U G
Nu este cazul '
3.2. Valorificarea cadrului natural ' ' o '
Noua viziune urbanistici, aparutd si ca urmare a manifestrii interesului crescut al
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investitorilor in ultimul timp, este cea care va permite valorificarea maxima a potentialului zonei,
prin realizarea in aceasta zona a unei zone de industrie si depozitare .

3.3. Modernizarea circulatiei

a. Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Drumul principal in zona este str. Stupilor. Accesul pe parcela C.F. 181859 este existent

b.Organizarea circulatiei feroviare
Nu e cazul.

c.Organizarea circulatiei navale
Nu e cazul.

d.Organizarea circulatiei aeriene
Zona studiata este situata sub conul de aterizare a aeroportului SATU MARE la aproximativ
9,150km de capatul pistei de decolare.

e.0rganizarea circulatiei pietonale

Toate drumurile din zona studiaté au prevazute trotuare pentru pietoni.
Toate constructiile cu caracter public vor avea rampe de acces pentru persoane cu handicap.
3.4. Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Lotul are o suprafata de 2500.00 mp si are funcliunea de teren agricol si este in
intravilan ,din acceasta suprafata pe 69mp sa realizat un trotuar , incinta are o suprafata de
2431.00mp

Suprafata incintei este de 2400,00mp din care 1031.00mp pentru industrie si depozite,
suprafata pentru circulatie rutiera este 1000.00mp, , suprafata zonei de gospodarie comunala
este de 35.00mp suprafata spatiilor verzi este de 365.00mp

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementari urbanislice,
indicii de bilant fiind dup& cum urmeaz:
Bilant teritorial in incinta beneficiarului

Zonificare mp %
1D Zona deindustrie si depozitarei 1031.00 41.24
SP | Spatii verzi 365.00 14.60
CR | Circulatie rutiera 1000.00 40.00
Cp. | Circulatie pietonala inafara incintei 69.00 2,76
G.C. | Gospadarie com. 35.00 1.40
Total 2500.00 160,00
Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuini si categorii de interventie sunt
indici pentru zona de locuit si functiuni complementare:
o POT =60%
o CUT = 1.00

o Regim de inaltime P, P+1
H maxim cornisa =10.90m
H maxim coama =13.00m
Retragere minim = 4.00m la strada
Prin retragerea de 4.00 de la limita trotuarului si alizarea unei zone verzi plantate se
asigura o distanta de 18.00m fata de zona de locuit de vzavis
3.5. Dezvoltarea echipérii edilitare
3.5.1, Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va face prin racordare la reteaua existenta in zona.
3.5.2. Canalizare menajera si pluviala
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Canalizarea obiectivului se va realiza prin racordare la reteaua existenta si realizarea unui
decantor in incinta.
3.5.3. Instalatii de incalzire

Alimentarea cu energie termica a imobilului se va face cu centrala proprie si racord la
reteaua existenta.
3.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricé a obiectivului se va face prin conectat la LEA 20 kV/ .
3.6.5. Telefonie

Nu € cazul.
3.6. Protectia mediului

Propunerile de realizare a noilor functiunii, prin masurile de solutionare a canalizérii
menajere, prin preluarea si transportarea deseurilor la platforma ecologica, implicd masuri de
diminuare péna la eliminare a surselor de poluare.Prin sistemele de spatii verzi propuse se va
asigura indicele de plantare necesar .
3.7. Obiective de utilitate publica

a. Tipuri de obiective de utilitate publica
Pentru materiaiizarea acestor propuneri de dezvoltare urbanisiica nu sunt necesare si lucrari de
utilitate publica.
b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor
Terenul ce va face obiectul studiului este teren particular. Se propune trecerea in domeniul
public a unei suprafete de 69.00MP teren, teren ocupat de un trotuar existent .
4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE Plan de actiune pentru implementarea
investitillor prevazute in P.U.Z
Aceste propuneri vor contribui la dezvoltarea unui segment al vietii social-economie a
Ich.Illl.clll
Pentru realizarea investitiilor prevazute in P.U.Z.toate cheltuiielilevor fi suportate de
beneficiar
Planul de actiune pentru implementarea investitiiior propuse Dupé aprobharea fazei
PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei.
in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeazi s3 se desfasoare
urmatoarele categorii de iucrari:
-brangamentele si racordurile la utilitdti vor fi suportate de proprietari.
- se va realiza investitia de baza

Intocmit, Arh. Mois Mirela
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'*.r;‘RfE;Gu.L_AMENT_LGcAL D.E URBANISM o

DISPOZI]'H GENERALE L

SN '-_admmfstragael puohce

o

9 Rawn lnnala a nlahnrarij S

i 'Reguiamentul local de rbamsm R L U -~ a fost elaborat in conformttate cu prevedenle Legu
N nr. 59/1 991 re_publi_c;até_ priv_in;i a'u_toriza_re:za executé;ii__!ucréril_or de _co_nstr_uc;if, cu_ modiﬁcérife Si

Constftutla Romame!
. Codul cwzl | S L | L
L Legea nr 350/2001 pnvmd amenajarea tentonufur sl urbamsmu!u:

- __'_Legea nr. 1RI1QQ1 (rnmlhlmnta\ nnumc; fnndul fnnmar SR

_' Legea . 215/2000 pnv;nd admamstrapa publtcé locala e
"Legea r. 10/1 995 privind cahtatea in construc; o [8Lf,
Legea nr. ?11996 pnvmd cadastrul §I pubncstatea :mob;llara ,
:'__l enea _n;' 49919(_](}0 nrmmd nmfp_;arpa nafrlmnn l If_ r:a! n.ahnnaf

S __Legea . 137/1 995 prwmd protecgia medluiul

- Legea nr. 82/1993 privindconsfituirea RB.D.D, __'cu__.mbdiﬂcame' $i_completirile ei -

e I ege.a nr Rdlfg 996 nrgugn ir h é é;:r:ln funm:arr-\
'.Legea nr. 126/1996 — Codul s:lwc RE |
' -'_Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiunea a ll-a Apa

. _ Legea nr. 71/1006 privind aprobarea P.A. T N. - Sectiunea la- Cai de comumca;:e

fegna analor nr. 10771 QQR

=i
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Legea privind protectia civila nr. 106/1996;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotarari de guvern sau ordonante,
precum:
- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.1. nr. 3422/1995, S.R.1. nr. 4221/1995;
- Ordinul comun M.ap.N. nr. 3556/1996, M.l. nr. 2102/1996, S.R.l. nr. 4093/1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar;
- Ordinul nr. 536/1997 al ministrului san#igti pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandariior privind modul de viaté al populatiei;
- Hotérarea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarae Narmelor speciale privind caracterul

si marimea zonelor de protectie sanitara;

- Ordinul nr. 6899/1999 nentni anrobarea Procedurii si ¢

si autorizatiilor de gospodarire a apelor;
- Ordinul nr. 62/199¢ privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;
- Ordonanta de urgenta nr. 76/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta de urgents nr, 236/2000 privind regimul ariilor naturale proteiare, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunel salbatice;
- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea si

desfagurarea activitatilor de turism in Romania;
- H.G. nr, 1328/2001 privind clasificarea structurilor de p nrimire turistice;

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritatii Nationale pentru Turism pentru aprobarea
Normelor metodologice si a criteriilor privind clasificarea structurilor e primire turistice;
- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Norrativului pentru adaptarea clidirilor

civile si a spatiului urhan aferent, |a exigentele nerscanelor cu handicap;
- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 10/N/1993 privind aprocbarea Normativului pentru proiectare
parcajelor pentru autoturisme in localitati urbane (P.132/1993);

- Ordinul M.L.P.T.A.T. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului de sigurant la foc a

constructiilor,

3. Domenii de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizatd prin prezentul P.U.Z., care
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o '._'_'modiﬁca (actuahzeaza) prevedenle P U G aprobat

L _.i a amp!asarea c

“._'.pletonale sau carosablte

- El se ap[:ca in vederea reallzam construc;n!or si amenajanlor aﬂate pe acest amplasament -
. 'orlce modifi care a prevedenlor lui fi znd possbxla in conch;u]e Legu nr 35012001 doar in baza altui . .-
g -F’UZ/F’UD awzatgtaprobatlegal i : ; ' 5
R Se vor respecta prevedenle H. G nr 62/1996 sau ale ieglsiapel in vngoare ia data autonzént e
sohc;tandu se, pnn cerhf’ catui de urbamsm awze[e necesare dupa caz m funcile de hpu!_

Iucranior executate o . ' ' B '

i szele s acordun!e stfpu!ate prm cemﬂcaiul de urbamsm sunt cele lmpuse de Ieg:sla;ze Daca
o prm R L U se ma; consrdera necesare unele awze eie vor fi prezentate Ia D TA C. '

| .II REGULS DE BAZA PRIV]ND MODUL DE OCUPARE A TERENUR]LOR

5 4 Regull cu prmre la pastrarea mtegnté;u medlulul §| protejarea patnmomulul natural :.
1 construst ' L Lo |

onstructiilor e va as;gma' pAstrar eé_ini,gritégzs mediului .n;a'..;g_: cu atat mai

. 'mult cu c:at mtreaga rezervagle trebuze sa=§i men;ma echlilbre!e natura!e specﬂ” ce.

' infrastructura tehn[coaedllltara a ZOHEI nu trebwe sa afecteze med[ul ea fi ind adaptata normelor

'j; sanitare de protecye in wgoare Se vor adopta solu;n de co[ectare centrailzaté la mvel de zona a

_nma!nr menajere, cu

a_e _h nru:s m:unhaa Qraca é_rii, rnnfnrm rprmfnfnr nrnr-m_g{nr r]n
'-_."mechu _ _ - R R : NI
Colectarea §r neutrahzarea degeunlor se va face organlzat ia platforma ecologlca _

8. Reguh cu prlwre Ia s19uran§a construc;utor si apérarea mteresulux publ:c :

in nrnlpr‘i:am si mm i 5

pd bt = !

) f._'P1oooz1992

Autorfzarea Iucrartlor de utlhtate publtca se va face ln baza documentagulor de mvestlgu .

.rgr res

pe__a nmwedenfe_l_egu nr. 10!’] 995 si :-1[9 Nnrm___

ol

' aprobate §I e[e vor a519ura s:guran;a m exp]oatare
: Int@-resul mlh!lr‘ \fﬂ_f ﬂnaraf s nrm mnfhhnnarm !.h; |;___ éc_.es é!'pl“l;"!!r.:u!u! m zé. na, pe _fraseé_
Posmlhtatea executarat adépostuntor de aparare cwn[a va f core}ata cu panza freatlcé c[e
'-suprafata $i vaﬂawzata de organele competente B R ' ' '
. Rnnnn nrl\nnd e.]nnram‘a !::\ mmanrlu ' _ - _ o _
| Sa se aSIgure accesu! ‘ugor. ai muloaceior §i for;elor de lntervenye la cel putin o] fatada _
vitrata ( doua pentru cladirile inalte sau cu sall aglomerate). _ _
Posibilitatea de acces a muloacelor _d_e_ interventie, atunm cand este necesar si 0 a doua

11




I -mm:nnal

[ SCARMINGPRORGTSRL SATUMARE

_-_fa;ada prin amenajan cuo Iatime de 12 m, fn cazunle acest iucru nu e posnbl! se va amgura ch

o trecerea for;e[or { personalu!m) de lntervenye prin trecen psetona[e cu iatlmea mlmma de 1 S m.oo
i Accesele §I pasajele carosabile trebune péstrate hbere in permanen;a fara 83 f' e
- obstrucgtonate cie amplasarea de semnahzan 1mprejmum mobmer urban B S i
' Nu se aSIgura acces pentru autospec;are de mtervenpe m care parcela se aﬂa Ja diferen;a

de mvei fata de drumul pubhc mal rnan de 0,50 m R SRR |
- Crea;ule mtenoare neacopente de once fei mai man de 600 mp si mch:se pe toate par;ﬂe_

: de construci;e publlca se prevad obllgatonu ol acces carosabi[ pentru autospec;ale de

SARS |nterven§|e m caz de mcendlu cu gabante de mlnlm 3 80 Iattme §I 4 20 m maitlme PR

Ui
D
)
N
@
-~y
3
Q2
1
cz
D
!D..
‘23

! _ tertia mnnfn\m mr‘ppdulnr_ se vor ua mgsu‘ri
:compensatom stablhte de normeie In wgoare Co
5 Regulx de amp]asare 8i retragen mmlme obhgatom

Pentru aceasta zona funcgtonaié soa stablilt retragere eXIstenta m zona cu respectarea__

r1 Inr nhllna}nru dp r.nnfnr? sj dp anQl‘er rlar si rfa mh:\nmr;f[n in r';wnn da eggema s:::m
B :.ﬁmc:endu : SR . o R

7 Regull cu pnvu’e !a as:gurarea acceselor obhgatoi' _ _ _ :
Pentru accesui ia construc;u[e §l amenajanle propuse se vor asngura accese obhga‘tonl

s:_a, ile A_r‘saqtp:a vor f| dampnqmnnfp in r.nnfnrmtfafe cL Q‘l’ﬁndﬂﬂ‘lplﬂ in umnan‘:\ e.:

' _3 vor fi corelate cu cenntele §1 specnf‘ cul zonel BN ST
Se vor as:gura accese pentru persoanale cu dlzab[htati Iocomotoru
8. Regult cu pnvnre la echlparea edlhtara |

Mndnlﬂahln rnprmfp d::s gnlnhnnam a pr-hmaru ndtln‘nr trebuie s

AT .wrv;.-‘.- - Prt i p =i

[

s

[}
eyl
R T
PRV

=

[

o protectle a zonel cat §: normefor genera!e de tgiena _ e
| 9. Reguh cu pnvnre la forma §1 dlmensmmie terenunlor pentru construc_t,n _ :
La real:zarea dotanlor vutoare se vor respecta cer:n;ele refentoare ia forma §I dlmensaum[e N

' "t-rnn.ull i nec.-sar_pe f, f:@r‘mﬂ cnn f., tie imp se, dupa wz

ctie prm nnrmf-\f;\m c:npr-lf ice |r1r‘[v_3,\,

rvwlxlw—’

I pnn !eglslaye 'f cest mod, este posmtlé repartlzarea armomoasé a clédmlor cat §1 pastrarea _
 unei zone verzi necesare conforlu!m fiecarei dotéri. - | ERAE |
0. Regull cu pnv:re la amplasarea de spa;u verzn §| nmpr

: N, | 8@ .recgmanrii -mnmlrmumn! turilor cu

R 'ZONIFICARE FUNCIiONALA

|Q rou lmnrmmmrl nhnp peg '!‘n

Intreaga zona este constltuata dintr-o singura Umtate Tentonalé de Referm;a (U.T.R), care
este o suprafatd omogena functional si morfologic si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de

12
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construibilitate.
U.T.R. cuprinde o singura zona functionala.

L a intocmiraa certificatului de urbanism, sevor nml:m canditile generale de zonj, si daca

sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

Zonele functionale sunt urmatoarele:

ID - Zona de industrie si depozitare

SP — Zona pentru spatii verzi,

CR — Cai de comunicatie rutiera

Cp — cai de comunicatie pietonala

GC- Gospodarie comunala

Bilant teritorial pe teren beneficiarului

Zonificare mp %
1D Zona deindustria si depozitarei 1031.00 41 .24
SP | Spatii verzi 365.00 14.60
CR | Circulatie rutiera 1000.00 40.00
Cp. | Circulatie pietonala inafara incintei 69.00 2.76
G.C. | Gospodarie com. 35.00 1.40
Total a N 2500.00 | 100,00

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de locuit si functiuni complementare:

o POT =60%

o CUT = 1.00

o R&gim geinaltime P, P+1
H maxirn comisa =10.90m
H maxim coama =13.00m
Retragere minim = 4.00m la strada

ID = Zona de industrie si depozitare
Functiune predominantéd — atelier, magazie, birouri
Functiuni compatibile - plantatii, parcari .
Utilizari permise cu conditii :
orice constructii permise, cu conditia respectarii prevederilor avizului geotehnic;
dotari cu conditia prevederii de locuri pentru parcare , comert,
Utilizari interzise:
alte functiuni, in afara celor permise;

constructii fard respect

tarea avizului geotehnic si fars exect
Nu se pot amplasa adaposturi pentru pasarn de curte, porci, vite, o
Amplasare
Amp[aéarea fata de aliniament se va face la distantele minime indicate fata de limitele de

fundal, laterale si fata de aliniament, in nlnnqa de realementari.

3= == =l gl
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I

Regim de inaltime —P, P+1

Aspect

Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si
aspect exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa cosntructii inestetice, care
depreciaza valorile arhitecturale, constructii kitsch. Cladirile vor avea un aspect care s3 se
incadreze n arhitectura zonei.

imprejmuiri

Se pot face pline pe maximum 1,20 m, pana la indltimea de 1,60 m, gardurile se pot

continua cu spaliere cu plante agétatoare.

Materialele utilizate la imnreimuiri: zidarie, piatra, lemn,

N

Spatii verzi pe minimum 20% din teren.
Indici maximi:

POT max. =60,00%

CUTmax =1,00

SP = zona spatii verzi, protectle,

Functiune predominanta — spatii verzi, protectie
Utilizari permise: plantatii de aliniament, plantatii de protectie, de stabilizare a terenului.

Utilizari permise cu conditii: mobilier urban, daca sunt de tipul: banci, bazine, pergoie, dotari
de parcuri.

Utilizari interzise: alte constructii.;
CR - Zona cai de comunicalie rutiere in incita
Cuprinde:drumuri ,parcari , alei pietonale

Conditii:
realizarea conform standardelor;

prevederea de plantatii de aliniament;
Cp = Zona de pietona trotuar existent ‘

Utilitati permise:trotuar ,
GC-Zona de gospodarie comunaia
Utilitati permise: constructi specifice

Conditii:
se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate

14
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. se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare
Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legisiatiei

in vigoare

Intocmit, Arh. Mois Mirela
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