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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant:
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Satu Mare, jud. Satu Mare, nr. cad. 186491

STUCZ GABOR si sotia STUCZ TUNDE-ELISABETA

studio LUKROTHECA S.R.L.

440198 SATU MARE, str. Depozitelor nr. 13
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Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrarii

Scopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, amplasat in extravilanul municipiului

Satu Mare, jud Satu Mare, la limita intravilanului existent, din partea nord-estica a municipiului, In zona strazii Vaii, 1l

constituie introducerea terenului in zona de servicii pe terenului aflat in proprietatea beneficiarului.

Tema de program a PUZ prevede elaborarea lucrdrii in vederea construirii unei cladiri tip hala, pe un

teren in suprafata de 1481,00 mp, conform extrasului C.F. nr., 186491, resp. Nr. cadastral 186491

1.3. Surse documentare, baza topografica
1. Certificatul de Urbanism nr. 323 din 10.05.2023
2. Avizul prealabil de oportunitate nr. 28 din 25.04.2024
3. Documentatia cadastrala
4. Studiu geotehnic

De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin Regulamentul General de

Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Municipiul Satu Mare este situat in nord-vestul Romaniei, la o distanta de 145 km de municipiul Oradea. Se afla
in partea de nord-est a judetului Satu Mare, resedinta de judet.

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Satu Mare, din partea nord-esticd a municipiului, in zona strazii
Vaii.

Folosinta actuala a terenului studiat este arabil in intravilan.

Terenul studiat este compus dintr-un singur lot. Accesul la terenul studiat se realizeaza din drumul existent.

La ora actuala parcela este libera de orice constructie.

2.2 Incadrarea in localitate
Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Satu Mare, in partea estica a municipiului, Tn zona periferiei
nord-estice, in vecindtatea unei zone industriale.
2.3 Elementele cadrului natural
Zona studiata se afla la limita intravilanului existent, din partea nord-estica a municipiului, in zona strazii Vaii.
Accesul la terenul studiat se va face din strada Vaii.
Zona nu prezinta deniveldri semnificative si nu se gasesc elemente al cadrului natural de valoare deosebita.
Cadrul natural este slab construit avand in vedere ca terenul studiat se afla in intravilan. Folosinta actuala a

terenului studiat este de teren arabil in intravilan.

a. DATE TOPOGRAFICE
Municipiul Satu Mare este situat in nord-vestul Romaniei, la o distanta de 145 km de municipiul Oradea. Se afla

in partea de nord-est a judetului Satu Mare, resedinta de judet.

b. DATE GEOTEHNICE
Din punct de vedere geologic, teritoriul judetului face parte din unitatea structurala a Depresiunii Panonice (in
nord Campia Somesului, respectiv compartimentul estic—Campia Tisei). La sfarsitul tertiarului, fundamentul Depresiunii
Panonice se divizeaza, iar partile rezultate se scufunda inegal, blocul somesan se scufunda mai mult, formand bazinul unui
lac izolat de Lacul Panonic Central.
O mare insemnatate o au depozitele mai noi, cuaternare, care apar in zona de campie si la contactul ei cu spatiul
montan, aceste formatiuni cuaternare compuse din depozite fluvio-lacustre, eoliene si de mlastina sunt reprezentate prin

argile, nisipuri, pietrisuri, argild roscats si depozite loessoide. Tn aceasta zon3, importante sunt formatiunile cuaternare.

Zona de amplasament a obiectivului este pozitionata in Satu Mare, Judet Satu Mare.
Relieful zonei obiectivului este plat.
Valoarea caracteristica a incarcarii cu zapada pe sol, sk=1,5kN/m2, conform CR- 1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, go—0,4kPa, conform CR- 1-1-4/2012.
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Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului si Tn cadrul arealului Satu Mare, este de 0,70m adancime, ce
rezulta din lucrari de specialitate - conform STAS 6054/77. Clima zonei este temperat-continentala.
a) Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii:

n vecinitatea terenului cercetat sunt constructii si teren industrial.

Existanta retelelor edilitare se gasesc in zond (apa si canalizare).

Zona este definita de o vegetatie specifica zonei de campie.

Fard alte pericole care sa provoace vecinatatilor degradari, in timpul construirii sau pe intreaga perioada de
exploatare a constructiei obiectivului, astfel putem considera ca pentru vecinatati construirea obiectivului acestui proiect
reprezinta un risc inexistent.

b) Tncadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, alunecéri de teren, inundatii) care formeazi ,Planul de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de risc”

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gdseste obiectivul cercetat se va
face in conformitate cu Legea nr. 575/noiembrie 2001 din Monitorul Oficial al Romaniei, lege privind aprobarea ,,Planului
de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — zone de risc natural”. Riscul este o estimare matematica a
probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un

anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

cutremurele de pamant: zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamant se gaseste in macrozona de

intensitate seismica VII, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani, conform scarii MSK;
inundatii: risc inundatii la cursuri de apa si la torenti — risc inexistent.

alunecari de teren: aria studiata nu se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor de teren (Legea
575/2001) si la data efectuarii investigatiilor geotehnice s-a constatat ¢i terenul cercetat este stabil, nu prezinta la
suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-geologice active.

risc inexistent.

3. PREZENTAREA INFGRMATIILOR GEOTEHNICE:

a) Studiul geotehnic a fost elaborat in conformitate cu prevederile NP 074-2022 5i NP112-2014 privind principiile,
exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare si a modului de intocmire si verificare a
documentatiilor geotehnice pentru constructii.

Investigatiile geotehnice efectuate au constat din:
- observatii directe asupra terenului.
- executarea a doua foraje geotehnice in data de 11.07.2024, ampiasate conform planului de situatie anexat, care au
permis cercetarea terenului pana la adancimea de 6,00m de la CTA (cota terenului amenajat), unde forajele au fost oprite.
Din forajul F1 s-au prelevat: P1 (cota = -1,20-2,20m, cod probd 14422).
Probele au fost recoltate si transportate catre laboratorul de analize si incercari in constructii de grad 1, DMC SOILTEST
SRL, pentru determinarea parametrilor geotehnici rezultati din incercarile de laborator.

b) Tn urma Tnsumdrii datelor obtinute din forajele geotehnice executate pe amplasamentul obiectivului, s-a
evidentiat urmatoarea stratificatie litologica:
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Foraj Cota Cote cap- Nivel Descriere strate interceptate Pconv | Conditii de teren
recoltare baza strat apa
proba de subter
pamant ana
Nume | m m m - kPa
- 0,00-0,40 - sol vegetal
F1 - 0,40-3,50 - argila vartoasa cafenie-galbuie 300 dificile pentru
1,20- fundare
2,20
- 3,50-6,00 - argila vartoasa vinetie-ruginie 300 dificile pentru
fundare
- 0,00-0,40 - sol vegetal
Fa - 0,40-3,50 - argila vartoasa cafenie-galbuie 300 dificile pentru
fundare
- 3,50-6,00 - argila vartoasa vinetie-ruginie 300 dificile pentru
fundare
TABEL 1
c) Nivelul apei subterane nu s-a interceptat in foraje.
d) Fisele sintetice sunt detaliate in anexele 2-3.
e) Planurile de situatie cu amplasarea lucrarilor de investigare sunt detaliate in anexa 1.
4., EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE:
a)
Incadrarea lucrérii intr-o categorie geotehnica s-a facut in conformitate cu normativul NP 074/2022 prin tabelul
de mai jos si s-a stabilit exigenta proiectirii geotehnice la categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat,
wHterenuri dificile pentru fundare”.
Factorii avuti in vedere Punctaj
- Conditii de teren terenuri dificile 6
- Apa subterana fara epuizmente 1
- Categoria de importantd a constructiei C—normala 3
- Vecinatati fard riscuri 1
- Valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,15¢ 2
Total 13
b) Analizarea si interpretarea datelor geotehnice ne permite sa concluzionam ca zona investigata cuprinde

urmatoarele orizonturi litologice:

- un strat superior format din ,,sol vegetal” cu grosimea de 0,40m;

- in continuare s-au intalnit depuneri de argile, nisipuri si prafuri, intalnite pana la adancimea de 6,00m de la CTA, unde
forajele au fost oprite.

|n

c) Din punct de vedere geotehnic, pe amplasamentul investigat si in jurul acestuia, nu au fost identificate fenomene
de instabilitate locala a terenului, denivelari, fenomene de tasare, de alunecare sau alte fenomene care sa puna in pericol
stabilitatea terenului, terenul prezentand stabilitate generala buna pe toate directiile.
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d) Evaluarea presiunii conventionale:

Pentru P.U.Z. ,CONSTRUIRE CLADIRE TIP HALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICE AUTO SI FUNCTIUNI CONEXE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI”, in conditiile executarii
unei constructii tip parter, din categoria de constructii C - constructii de importanta normala si care respecta toate
datele furnizate de cdtre beneficiar si proiectant, presiuniunile conventionale de baza pentru stratele strabatute, sunt

mentionate in Tabelul 1.

Adancimea de fundare se va alege de catre inginerul de structura conform normativului NP 126-2010, tinand
cont ca stratele de argile interceptate reprezinta pamanturi cu umflari si contractii mari(PUCM).
Se recomanda sa nu se planteze arbori cu radacini lungi pentru a evita variatii ale umiditatii. De asemenea, se
recomanda pozitionarea conductelor la o distanta suficient de mare de fundatii.
Calculul presiunii conventionale de bazd s-a facut conform NP 112/2014, exceptand corectiile de adancime si latime

(acestea urmand a se aplica de catre inginerul structurist, conform NP 112/2014), astfel:

Pconv= pconv + CB + CD [kPa], in care:
pconv — presiune conventionald de baza [kPa]
CB - corelatia de latime [kPa]

CD — corelatia de adancime [kPa]

e  Corectia presiunii conventionale in raport cu ldtimea este:
a) Pentru B<5m, corectia se determina cu relatia CB = pconv 0,05(B-1) [kPa]
b) Pentru B>5m, corectia de latime este CB= 0,2 pconv

- unde: B este latimea fundatiei, in metri.

e  Corectia presiunii conventionale Tn raport cu adancimea se determina cu relatiile:

a) Pentru Df < 2m, CD = pconv x (Df - 2)/4 [kPa]

b) PentruD>2m CD=yx(D-2) [kPa]

- unde: D —adancimea de fundare in metri

y — este greutatea volumetrica a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei (calculatd ca medie
ponderata cu grosimea straturilor), in kilonewtoni/m3.

5. CONCLUZII:

n baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizim urmatoarele:

- Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreaza in clasa Il de importanta, iar
conform HG 766/1997 se incadreaza in categoria cladirilor de importantd normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afld, conform normativului P100/2013, in zona cu valorile coeficientilor ag = 0,15g si Tc=
0,7sec.

- Presiuniunile conventionale de baza pentru stratele strabatute, sunt mentionate in Tabelul 1.
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Adancimea de fundare se va alege de catre inginerul de structura conform normativului NP 126-2010, tinand cont ca
stratele de argile interceptate reprezinta pamanturi cu umflari si contractii mari(PUCM).
Se recomanda sa nu se planteze arbori cu radacini lungi pentru a evita variatii ale umiditatii. De asemenea, se recomanda

pozitionarea conductelor la o distanta suficient de mare de fundatii.

- Receptionarea terenului de fundare este faza determinanta. Aceasta inseamna conform legii 10/1995 cu completarile
ulterioare, ca fara semnatura geotehnicianului, nu se poate trece la etapa urmatoare, respectiv turnarea betonului in

fundatie.

- Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului Satu Mare, este de 0,70m adancime, ce
rezulta din lucrdri de specialitate - conform STAS 6054/77.
2.4 Circulatia
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Satu Mare, avand categoria de folosinta arabil, la limita intravilanului
existent in vecindtatea unei zone industriale depozitare si activitati economice.
Folosinta actuala a terenului studiat este arabil.
Terenul studiat este compus dintr-un singur lot.
Accesul la terenul studiat se va face prin intermediul drumului existent, str. Vaii, iar in partea nord-vestica este
marginita de strada Plevnei
2.5 Ocuparea terenurilor
Terenul studiat are categoria de folosinta arabil conform extrasul C.F. anexate, si este liber de orice constructie.
Suprafata zonei studiat este de 4038,44 mp din care suprafata zonei reglementate apartinand beneficiarului al acestui
PUZ este de 1481,00 mp.
BILANT TERITORIAL PROPUNERE

Nr. crt. Suprafata
Denumirea zonei
umi z i Mp %
1. ZONA INDUSTRIALA, DEPOZITARE $I ACTIVITATI 1,481.00 100.00
ECONOMICE
TOTAL 4038.44 100,00

Principalele disfunctionalitati
Tn momentul de fat pe terenul studiat nu este construit. Zona se caracterizeaza cu parcele cu functiuni de terenuri
arabile.
2.6. Echipare edilitara
Alimentarea cu apa potabild a obiectivului studiat se face prin conectarea la reteua de distributie.
Pe conducta existenta de pe strada Vaii. Conducta de alimentare cu apa propusa va fi dotata cu un hidrant suprateran
DN80, pentru stingerea incendiilor.

Bransamentul de alimentare cu apa vor fi dotat cu cdamin de apometru in vederea contorizarii consumurilor de apa.
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Canalizarea — propusa
Apele uzate menajere si pluviale provenite de la imobil, vor fi evacuate prin intermediul racordului in conducta nou
proiectata. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate Tn sistem mixt si sunt dirijate gravitatinal spre conducta
colectoare de pe strada Vaii.
Retele de gaz metan
Nu existd in zona.
Alimentare cu energie electrica
Obiectivul studiat va fi alimentat cu energie electrica prin intermediului cablului subteran racordat la reteaua existenta
pe strada Vaii. Alimentarea consumatoriului se va realiza prin bransamente subterane monofazate racordate la cablul
propus.
2.7 Probleme de mediu
Cadrul natural este slab construit avand in vedere ca terenul studiat se afla in intravilan. Folosinta actuala a
terenurilor studiate sunt terenuri arabile.
Prin amenajarea propusd sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare (colectarea organizata a
deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).
2.8 Optiuni ale populatiei
La cererea beneficiarului, s-a intocmit prezenta documentatie, in vederea realizarii, schimbarea destinatiei zonei din
arabil intravilan in zona de servicii, cu regim de Tnaltime P+E, pe terenul aflat in proprietatea privata a beneficiarului, in
suprafata de 1481,00 mp, identificat prin extrasul C.F. nr., 186491, resp. Nr. cadastral 186491
Solutionarea acestei solicitari se va realiza in cadrul Planului Urbanistic Zonal prin stabilirea regimul de inaltime
pentru constructii, asigurarea circulatiilor, acceselor si echipamentelor tehnico-edilitare precum si stabilirea indicilor de
ocupare si utilizare a terenului, respectiv POT si CUT.
Elaboratorul documentatiei de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarului fiind vorba de un teren la

marginea intravilanului existent.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
S-a tinut cont de:
- Certificatul de Urbanism nr. 323 din 10.05.2023
- Avizul prealabil de oportunitate 28 din 25.04.2024
- Documentatia cadastrala
- Studiu geotehnic
De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului.
3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform Certificatului de urbnasim terenul se afla in intravilan, si are categoria de folosinta arabil.
3.3 Valorificarea cadrului natural
Prin amenajarile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pana la eliminare (colectarea organizata a
deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).
3.4 Modernizarea circulatiei
- Accesul la terenul studiat se va face din strada Vaii.

- seva asigura parcarea autoturismelor in interiorul parcelei

3.5 Zonificarea functionala — reglement3ri, bilant teritorial, indici urbanistici
Planul Urbanistic Zonal avand un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata, consideram ca din punct
de vedere al calitatii investitiei si al oportunitatii socio-economice, tema proiect propusa se constituie intr-o perspectiva
realista si necesara de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive asupra intregii zone studiate si la nivel global implicit asupra
Municipiului Satu Mare.

Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, si solicitarile
proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrérii in vederea intocmirii-unui PUZ — CONSTRUIRE CLADIRE
TIP HALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICE AUTO SI FUNCTIUNI CONEXE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE,
RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI in Satu Mare, identificat prin extrasul C.F. nr., 186491, resp. Nr. cadastral
186491 cu scopul de a construi o cladire tip hala.

Zonificarea propusa in perimetrul studiat apartine mai multor Unitati Teritoriale de Referinta:— zona Rezidentiala
(L), zona industriald (l), zona Agrozootehnica pentru care s-au prevdzut urmatoarele reglementari, detaliate in
regulamentul local de urbanism.
Se propune ca zona studiatd — drumul existent, respectiv o parte din strada Vdii si Plevnei; parcela apartinand
beneficiarului si parcela vecind cdtre sud-est.
SUPRAFATA TEREN STUDIAT =4038.44 mp
Se propune ca si teritoriu care urmeaza sa fie reglementat incinta in proprietatea beneficiarului de 1481.00 mp.

SUPRAFATA TEREN APARTINAND BENEFICIARULUI = 1481.00 MP
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Se propune schimbarea de destinatie, cu regim de Tndltime P+E, pe terenul aflat in proprietatea privata a
beneficiarului.

Zona reglementata are un front la strada de 75,67 m si o suprafata 1481.00 mp.

Reglementarile

Amplasarea fata de aliniament

Prin proiect se propune reglementari noi a unei zone retrase de aliniamentul nou stradal cu min. 3,00 m.
Amplasarea in interiorul parcelei

Constructia independenta, retrasa cu min. 7.50 m de la strada.
Regim de inaltime

Cladirea propusd va avea regim de inaltime P+E.
Asigurarea acceselor carosabile

Accesul carosabil la parcela va fi posibil din strada Vaii. Parcarea autoturismelor va fi posbila in interiorul parcelei.
Asigurarea acceselor pietonale

Se vor asgura acces pietonal direct de pe strada Vaii.
Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladiri va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura specifica a functiunii noi propuse.
Parcaje

Parcarea propusa se va realiza in interiorul parcelei. Se va asigura minim un loc de parcare.

Parcarea autoturismelor se pot realiza prin locuri de parcare descoperite.
Spatii verzi

Se va asigura suprafata necesara a spatiilor verzi, minim 10% din suprafata totala a terenului.
Imprejmuiri

Imprejmuirea la frontul strazii va fi transparenta si va avea o indltime de min. 1,80 m- max. 2,20.
Indici urbanistici
POT max =50,00%
CUT max = 1.00

Suprafata studiata prin PUZ = 4038,44 mp

Suprafata terenului apartinand beneficiarilor = 1481,00 mp

BILANT TERITORIAL — TEREN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI

Nr. | Teritoriu aferent EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%) (MP) (%)
1. | CONSTRUCTII 0.00 0.00 627.00 42.33
2 | PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE 0.00 0.00 629.00 42.47
3. | ZONA SPATII PLANTATE (SP) 1481,00 100,00 225.00 15.20
TOTAL 1481,00 100,00 1481,00 100,00

Nota: Pe terenul propus in intravilan de 1481.00 mp, suprafata propusa pentru decopertare compusa din cladiri, dotari
tehnico-edilitare, cai de circulatie rutiera este de 600.00 mp, iar zonele verzi sunt de 254.00 mp.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa
In zona studiatd exista retea de apa dealungul strazii Vaii. Alimentarea cu apa potabila a obiectivului studiat se face prin
racordarea la reteaua existenta din zona.
Pe conducta existenta pe strada Vaii, va fi amplasat un camin de vane in vederea realizarii ramificatiei. Conducta de
alimentare cu apa propusa va fi dotata cu un hidrant suprateran DN80, pentru stingerea incendiilor.
Bransamentul de alimentare cu apa vor fi dotat cu camin de apometru in vederea contorizarii consumurilor de apa.

Canalizarea — propusa
Apele uzate menajere si pluviale provenite de la hala, vor fi evacuate prin intermediul racordului in conducta nou
proiectata. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate in sistem mixt si sunt dirijate gravitational spre conducta
colectoare de pe strada Vaii.

Retele de gaz metan
Nu existd in zona.

Alimentare cu energie electrica
Obiectivul studiat va fi alimentat cu energie electrica prin intermediului cablului subteran racordat la reteaua existenta
pe Vaii. Alimentarea consumatoriului se va realiza prin bransamente subterane monofazate racordate la cablul propus.

3.7 Protectia mediului

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din plastic care vor fi ridicate conform unui grafic de catre serviciile de

salubritate, pe baza unui contract de prestari servicii. Acestea se vor transporta si se vor depozita la o rampa de gunoi
autorizata.

Dupa executarea lucrdrilor de constructii se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagisticd. Se propune
amenajarea terenului ramas liber cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti.

Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse la reteaua de canalizare existenta in zona prin extinderea
acestuia.

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin solutia propusa nu se vor realiza obiective de utilitate publica.

3.9 Circulatia terenului

Accesul la parcela se realizeaza din strada Vaii.

CONCLuzIl

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor tehnice in vigoare, cat si dorintei beneficiarului.

La proiectarea, autorizarea si executarea lucrdrilor se vor respecta reglementarile stabilite prin prezentul studiu
precum si legislatia existenta pentru functiunile propuse. intocmit,

arh. Kovacs Robert

Proiectat,

arh.Rozs Gaspar Tamas

Urbanist,

arh. urb. Miron Patricia
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PUZ — CONSTRUIRE CLADIRE TIP HALA CU FUNCTIUNEA SERVICE AUTO SI
FUNCTIUNI CONEXE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI
S| BRANSAMENTE LA UTILITATI
Mun Satu Mare, str. Vaii, nr.Fn, nr. cad. 186491, jud. Satu Mare
Cuprins

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire !a echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire !la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale
3.2. Functiuni
3.2. Interdictii
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise
3.6. Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
3.8. Amplasarea cla dirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circulatii si accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de indltime
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Conditii de echipare edilitara
3.14. imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
3.17. Plantatii
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1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa
de baza in aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiatd, explicitdnd prevederile
PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor (vezi art. 1 din
Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al

R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Certificatul de Urbanism nr. 323 din 10.05.2023

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 28 din 25.04.2024
- Documentatia cadastrala

- Studiu geotehnic

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Prezentul Regulament insoteste Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si a Ghidului de aplicare a
acestuia aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000. Dupa aprobarea prezentului Regulament
prevederile acestuia sunt obligatorii, iar orice modificare a acestuia se va putea face numai impreuna
cu modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai dupa aprobarea acestuia.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul P.U.Z. se urmareste structurarea urbanistica, zonificarea funtional3,
organizarea domeniului privat, a circulatiei carosabile si pietonale, a parcelarului precizand regimul
de construire, echiparea tehnico-edilitara a parcelei studiate, pentru terenului aflat in proprietatea
beneficiarului.

Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanisim aprobat cu H.G. 525/1996,
si solicitarile proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrarii in vederea intocmirii
unui PUZ —identificat prin extrasul C.F. nr., 186491, resp. Nr. cadastral 186491 cu scopul de a construi
o cladire tip hala cu functiunea service auto si functiuni conexe, imprejmuire teren, amenajari
exterioare, racorduri si bransamente la utilitati.

Zonificarea existenta in perimetrul studiat apartine mai multor Unitati Teritoriale de
Referinta:— zona de locuinte (L), zona unitati industriale si depozitare (Id), pentru care s-au prevazut
urmatoarele reglementari, detaliate in regulamentul local de urbanism.

Zona studiata — strada Vaii, respectiv o parte din strada Plevnei; pacela apartinand beneficiarului si
parcelele vecine.

SUPRAFATA TEREN STUDIAT =4038.44 mp

Se propune ca teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este in proprietatea beneficiarului de
1481.00 mp.

SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT APARTINAND BENEFICIARULUI = 1481.00 MP

Se propune construire cladire tip hald cu functiunea service auto si functiuni conexe, cu regim de
inaltime P+E, pe terenul aflat in proprietatea privata a beneficiarului.
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Parcela studiata are un front la strada Vaii de 75.67 m, iar un fornt la strada Plevnei de 20.15m sio
suprafata 1481.00 mp.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit :

Salubritatea : Intreaga suprafatd a zonei studiate va fi mentinuta in stare salubrd de cétre proprietar,
persoane fizice sau juridice prin colectarea deseurilor, in conformitate cu prevederile Legii nr.
137/1995.

Pentru zona studiata deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe terenul proprietate,
intr-o zona accesibila.

Toate deseurile vor fi gestionate de catre Serviciul de Salubritate al Primariei si se vor transporta la
rampa de gunoi menajer a localitatii.

Prevenirea incendiiior :
Constructia propusa va avea minim gradul Il de rezistenta la foc. Orice modificare constructiva sau
de functiune va avea in mod obligatoriu avizul ISU Somes Satu Mare.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public :

Stabilitatea constructiilor :

Se vor respecta cu strictete adancimea si conditiile de fundare specificate Tn studiul geotehnic,
indicate si in planse.

2.3. Reguli de ampiasare si retrageri minime obligatorii :

n zona cu functiuni, se vor respecta prevederile legate de amplasarea acestora astfel :

- Cu respectarea codului civil

- Constructia se va retrage de la aliniament fata de strada Vaii cu 7.50 m.

- Constructia se va retrage de la aliniament fatd de strada Plevnei cu 9.00 m.

- Constructia se va retrage de la limita laterala sud-estica cu 2.00 m

- Constructiile se vor retrage de la limita laterald nord-estica a terenului cu min 0.60 m.

- Retelele si bransamentele tehnico-edilitare vor respecta amplasamentul cladiri propus prin
plansa de Reglementari — echipare edilitara.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :
Pentru zona incintei studiate, accesul carosabil si pietonal se va face din drumul existent str. Vaii, iar
in partea nord-vestica este marginita de strada Plevnei.

2.5. Reguli cu privire la racordarea edilitara :
Solutiile tehnice propuse pentru racordarea edilitara a parcelei sunt suportate catre beneficiar
(conform plansei Reglementari — echipare edilitara).

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :
Parcelarul este stabilit prin actualul P.U.Z., in plansa de reglementari.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :
Se va asigura suprafata necesara a spatiilor verzi, minim 10% pe parcela.
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Imprejmuirea la frontul strazii va fi transparenta si va avea o inaltime de min. 1,80 m, respectiv
maxima de 2.20 m.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale :

Suprafata studiata prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale:
- Zona unitati industriale si depozitare — intravilan

3.2. Functiuni
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
- Zona unitati industriale si depozitare — intravilan

- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI
- modificarea categoriei de folosinta din teren arabil in teren cu functiunea de curti si constructii
industriale

- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
- Ei— Activitati economice cu caracter industrial/servicii.

3.3. Interdictii
- pentru orice functiune neconforma cu PUZ.

3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
- nue cazul

3.5. Utilizari permise:
- Ei- Activitati economice cu caracter industrial/servicii.
CR - circulatii rutiere si pietonale
- TE- lucrari tehnico-edilitare
- SP - spatii verzi si spatii plantate

3.6. Utilizari interzise
- orice functiune poluanta sau generatoare de riscuri
- constructii sau amenaijari insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea constructiei se va face cu respectarea Codului Civil. Constructiile se vor retrage de la
aliniament cu min. 3,00 m.

Constructia propusa se va retrage 7.50 m fata de str.Vaii iar 9.00 m fata de str.Plevnei.

3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructia propusa se va retrage de la limita laterala (nord-esticd)a terenului cu min 0.60 m.
Retragerea fata de limita laterala (sud-estica) va fi de min. 2.00 m.

Cladirea va fi amplasata, fata de limitele laterale, respectand Codului Civil.

Cladirea va fi amplasata independent.

PUZ - CONSTRUIRE CLADIRE TIP HALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICE AUTO SI FUNCTIUNI CONEXE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI



studio LUKROTHECA srl

+40 740 876 037 | lukrotheca@gmail.com . .
CUI: 30651787 | 30/672/2012 STUd|OLUKROTHEQA
sediu: Satu Mare, str. Depozitelor nr. 13, jud. Satu Mare, 440198 2

punc de lucru: Cluj-Napoca, str. Cardinal luliu Hossu nr. 13, jud. Cluj, 400029 armneciuQ uroanism aesign

ING BANK | RO86 INGB 0000 9999 0551 4686

3.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele

ntre fatadele cladirilor se va asigura o distantd minima egald cu dou3 treimi din Tnaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m. in cazul in care nu se poate respecta aceasta distantd minim3 se vor
prevedea calcane si/sau pereti antifoc.

Se va asigura accesul vehiculelor de interventie la cel putin doua fatade.

3.10. Circulatii si accese
Se va asigura accesul prin strada Vaii respectiv strada Plevnei.
Accesul auto va fi dimensionat astfel incat sa permite intrarea vehiculelor de interventie.

3.11. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Parcarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelcr. Se va asigura minim 8 locuri de parcare
Parcarea autoturismelor se pot realiza prin locuri de parcare descoperite.

3.12. Regimul de indltime
Regimul de inal{ime este maxim S+P+1E
Tnaltimea maxima = 8.00m

3.13. Aspectul exterior a cladirilor
Cladirea va avea acoperis tip sarpanta sau terasa si se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare pentru invelitoare. Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumina pulsatorie.

3.14. Conditii de echipare edilitara
Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona.

3.15. imprejmuiri
Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 metrisi o parte
transparenta din metal sau lemn

3.16. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim =50,00 % AC/mp

3.17. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max. = 1.00 ADC/mp

3.18. Plantatii
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Se va asigura suprafata necesara a spatiilor verzi, minim 10%.
Tntocmit,
arh. Kovacs Robert

Sef de proiect
arh. Rozs Gaspar Tamas

Urbanist
arh. urb. Miron Patricia
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