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Catre,

Primaria Municipiului Satu Mare, departamentul Arhitect Sef

Ca urmare procedurii de informare $i consuliare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru documentatia: Plan Urbanistic
Zonal- ,,PARCELARE ZONA DE LOCUIT” generat de imobilele situat mun. Satu Mare, str.
Victoriei- intravilan identificat prin Extras de Carte Funciard: Cf. nr. 189954, 189926 Satu

Mare,

transimitem urmatoarele, ca rAspuns la observatlile inregistrate cu nr.

39731/25.06.2025:

In urma observatiilor transmise de catre vecinii a parcelelor studiate prin prezentul PUZ s-a
facut un studiu mai amanunit de catre proiectant a situatiei descrise la punctele 1-5 de catre
vecini.

Punctul.1. ,,strada Victoriei neavand spatiu destul lipsind trotuarele nu este adecvata pentru
circulatie Tn privinta construirii unui cartier”

Prin prezentul PUZ se va propune largirea strizii Victoriei in dreptul zonei regiementate
tocmai pentru a asigura trotuar, chiar daca in acest moment din Studiul de irafic elaborat de
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii - S.C. INSTITUTUL DE CERCETARI IN
TRANSPORTUR! - INCERTRANS S.A. nu se propune largirea profilului stradal pentru
aceasta strada.

Mentionam ca pe zona reglementatd s-a propus trotuar pe latura nordica a strazii prin
donarea suprafetelor ( 3,20 ari) de teren privat in proprietatea d-nei Vizi Agnes in domeniul
public pentru a asigura un gabarit mai mare a strazii, la viitoarele lucrari efectuate la
infrastructura.
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Punctul.2. ,, Beneficiarii sunt lacomi gi doresc mult prea multe cladiri pe un spatiu restrans ceea ce
va duce fa blocarea circulatiei atét pe Victoriei cat si pe Zorilor",

Considerém nefondat argumentul [&comiei, caracterul beneficiarilor nu face obiectul
prezentului studiu.

Cu privire la numérul de constructii, mai cu seamd a numdrului de parcele propuse,
mentionam c terenurile reglementate prin prezenta documentatie de urbanism insumeazi
0 suprafafd de 1,375 ha (13749,10 mp) feren proprictate privatd a beneficiarilor n
intravifan, in zona pericentrald, teren care este nefondat a rAméne neutilizat, chiar dac este
o proprictate privata.

Urbanizarea intr-o maniera studiata si reglementata din punct de vedere urbanistic este un
deziderat pentru oras, terenul existent fiind In intravilanul orasului. Faptul ¢ pana in prezent
terenul nu a fost valorificat nu inseamna ¢é acest {eren trebuie sa rimana in forma lui
actuala, mai ales in contextul in care acest teren a fost retrocedat si cu multe litigii timp de
aproape 20 de ani, ceea ce a impiedicat valorificarea lui in perioade mai prolifice economic,
chiar dacé vecinii s-au obignuit statutul de ,,zon abandonatd, needificats, neutilizats etc”.
Este de mentionat §i faptul c& parcelarul a fost gandit cu parcele medii si mari pentru
parcelare in zone urbane (4,5 7,85 arii), in conditiile in care terenurile legal pot fi parcelate
pentru locuinte amplasate izolat cut o suprafata minima de 2 aril,

Daca e referim la aglomerarea pe care poate s& o genereze azi, va aducem la cunostinta
ca in baza reglementérilor din PUG-ului terenul este functional o zoné de spalii de sport,
funcfiune care poate sé fie reactivaté fara acordul vecinilor, fiind o functiune existents veche
pe parceld.

Mentiondm c& pentru stabilirea corectd a refelei stradale extinse prin prezentul PUZ - pe
considerente de ordin urbanistic, s-au studiat perspectivele de dezvoltare sustenabile ale
orasului, respectiv de dezvoltare a arterelor vecine amplasamentului, fiind studiate si preluate
concluziile documentelor publicate de cétre Primaria Satu Mare, respectiv Studiul de
Circuiatie aferent PUG al Municipiului Satu Mare, intocrit de Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii - S.C. INSTITUTUL DE CERCETAR! IN TRANSPORTURI - INCERTRANS
S.A. in iunie 2010, cu prognozare a dezvoltérii infrastructurii pana n 2025, respectiv
Strategia integraté de dezvoitare urbani a Municiplului Satu Mare 2016-2025, Anexa 1
la HCL nr.175/16.08.2017.

Conform calculelor realizate pentru intocrnirea PUG Satu Mare realizate pentru perioada
anilor 2015-2025, ,,bazate pe metode analitice, coeficientii de evolujie a traficului rutier,
elaborafi de CNADN -CESTRIN pe tendintele de evolutie ai diversilor parametrii socio-
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economici { populatie, populalie activa, grad de monitorizare, dezvoltare economics) cat si
tendintele de dezvoltare urbanistica" s-au redactat planse care concluzioneaza ca: strada
Victoriei este amplasaié in zona 14 a prezentului studiu de circulatie (vezi pag.91), fiind o
strada de categoria a ili-a cu 2 benzi {vezi pagina 109), stradd cu imbracéminte rutiers de
asfalt nou ( vezi pagina 112), aceasta nu este selectat ca stradé propusé spre extindere a
profilului stradal, sau reabilitaté (vezi pagina 115), nefiind considerata o strada cu capacitate
depasita pand in anul 2025 pana cénd este valabil prezentul studiu (vezi pagina 104).

Specificdm ca in prezent numérul de masini estimate - conform cérora s-a realizat studiu!
de circulatie -suport pentru Planul Urbanistic General - pentru zona reglementaté in prezent
ca zond de sport (parcela cu nr cad, 180376 la care facem referire) - respectiv Constructii
spoitive (conform Anexei § la Regulamentul General de Uibanism) sunt reglementate un
minim de locuri de parcare, respectiv generatoare de frafic auto in zona studiata:
- Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive vor i prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public §i pentru sportivi, in funcfie de capacilatea
constructiei, dupé curn urmeazé:

- pentru constructii cuprinse in Anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2 (stadioans),.. un loc
de parcare la 30 de persoane.
- La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, in funclie de capacitatea
constructiei, un numér de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.” conform Anexei 5 la
Regulamentul General de Urbanism-HG 525/1996 cu completarile ulterioare).

Stadionul Victoria ~ parcelele la care noi facem referire, a avut o capacitate minima estimat3
de 1000 de persoane, la nivel de PUG s-a estimat c& acesta ar genera un numar minim de
35 de masini, reglementari care inca sunt valabile chiar dacé stadionul nu mai este functional,
Tntrucét reglementarile pe zond nu au fost madificate printr-o documeniatie urbanistica de tip
PUG sau PUZ

Conform Regulamentului General de Urbanism, respectiv Anexei 1 la HCL 242/06.12.2007
emis de Consiliul Local al mun. Satu Mare, pentru zonele rezidentiale predominant cu case
familiale/ sau de tip vile cu regim mic de inaltime nu sunt raglementate locurile de parcare
altfel dect sunt reglementate in Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1 9986),
respectiv in Legea Locuintei. Se specifica in mod expres in articolul 2.6. a anexei 1 la HCL
242 ca numérul de parcéri rezultd din prevederile numarului mediu de locuri de parcare
prevazuta la funcliunea respectivd, raportata la unitatea de masura comparat minima. In
aceasta situatie pentru Planul Urbanistic Zonal propus spre dezbatere publici se propune
un numar mediu de 21 locuri de parcare, adici 1 loc de parcare, (maxim 1+1/2 locuri pentru
vizitatori =32) pentru fiecare locuini in parte / parceli propusa. Toate parcajele propuse vor
fi amenajate pe parcela proprie - exciusiv pe terenul privat al investitorului, sub forma de alee
pavatd/asfaltatd/betonats sau in garaje.
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Tn baza situatiei expuse mai sus, se constata ca numarul de parcaje/ masini generat de
functiunea de zona rezidenfala este considerabil mai mica decat funcfiunea actuald a
terenului.

De asemenea ca masurd suplimentaré se va propune l4rgirea strizii, pentru a fi posibila
pe viitor targirea strézii Victoriei de catre administratorul drumuiui existent.

Ca urmare a existentei studiului de trafic mentionat mai sus, a faptului ca noua functiune nu
genereaza trafic suplimentar fata de cea reglementat’ in prezent consideram ca impactul nu
va fi unul negativ.

Punctul.3. ,,Gardul ce delimifeaza casele de locuit de zona sus mentionat? este degradat st necesitd
inlocuire”

Tnlocuirea gardului nu face obiectul prezentei documentatii de urbanism. Mention&m totusi
c& T urma schimbarii functiunii terenuritor Tn zone de locuit §i in baza unul regulament local
de urbanism va fi posibila demolarea/ dupa caz reconstruciia unor imprejmuiri noi care se
afia pe proprietatea privata a beneficiarilor. insusi scopul acestui PUZ este de revitalizare
(reinnoire a zonei) din punct de vedere urban si din punct de vedere al fondului construit.

Punctul 4. , Canalizarea oricum deficitaré va avea de suferit prin supraincarcare atat pe Victoriei cat
si pe Zorilor"

Prezenta documentatie reglementeazé amplasarea ds bazine vidanjabile pe fiecare parceld,
pana la extinderea refelei de canalizare menajers pe domeniul public adica pe strada
Victoriei. V3 aducem de asemenea la cunogtinié c& extinderea retelei de canalizare a apelor
uzate menajere pe strada Victoriei face parte dintr-un proiect inifiat, dar care nu a fost
implementat inca, cel mai probabil va deveni fezabila imbunatatirea refelelor actuale in zona
cénd vor exista solicitari mai muite de bransare la refele existente in zona si vor exista
fondurile necesare pentru implementare.

Punctul.5. ,, Zona care pana acum a fost linistita va deveni poluaté si nu va respecta 30 km la ora
pe care -am obfinut cu greu de la primérie”

Locuirea propus3 - cu regim mic de inaltime, individua! pe parcele, si zonele rezidentiale in
general nu sunt generatoare de disconfort sau de riscuri, funcliunea de locuire este
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functiunea de bazé la nivelul asezarilor urbane, acesta este scopul principal pentru care este
utilizat terenul in intravilan.

Conform normelor_tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in localitatile
urbane, categoria de stradd propusd prin prezentul PUZ, in raport de intensitatea
traficului si de funcfia pe care o indeplineste, este strads de categoria a [V-a de folosintd

jocald, care descarca intr-un drum de categoria a |ll-a - strada Victoriel.

Viteza de circulatie luatd Tn calcul pe zona rezidentialéd propusa conform anexei . 1a
normei de projestare si realizarea strézilor in localitafile urbane este de: 25 km/h.

Specificam ca in prezent numérul de masini estimate - conform carora s-a propus profilul
stradal in Incinta zonei reglementate esle de 21 de masini, 1 per unitate locativa + 50% din
totalul locuintelor pentru vizitatori, cumulnd un trafic zilnic de maxim 32 de autovehicule,
strada propusé nefiind colectoare. Astfel intensitatea traficului conform anexei nr. 1 a
normei de projectare este redusd - adica de 30 pand la 160 de autoturisme pe ora/banda

de circulatie.

Vi asigurdm de bunele noastre intentii si ne exprimam in continuare
disponibilitatea de a va raspunde cu maxima promptitudine si responsabilitate,

Cu respect, Beneficiar,

Arhitect urbanist Lazin Alina Roxana Vizi Agnes llona si Kira Stg}ne SRL
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