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Către,

Primăria Municipiului Satu Mare, depariamentul Arhitect şef

Ca  urmare  procedurii  de  infomare  şi  consultare  a  publicului  cu  prlvine  la

elaborarea Sau rwizuirea planurilor de urbanism pentru documentaţia: Plan Urbanistic
Zonal. „PARCELARE ZONĂ DE LOCUIŢ"  generat de imobilele situat mun. Satu Mare, str.

Wctoriei-intravilan  identificat  prin  Extras  de  Carie  Funciară:   Cf.  nr.  189954,  189926  Satu

Mare,

tranSmitem umătoarele, ca răspuns la obsewaţiile Înrogistrate cu nr.

39731/25.06.2025:

În urma observ#ilor transmise de către vecinii a parcelelor studiate prin prezentul PUZ s-a

făcut un studiu mai amănunţit de către proiectant a situa{iei de§crise la punctele 1-5 de cătrs

vecini`

Punctul.1.   „strada  Victoriei   neavând  spaţiu  destul  lipsind  trotuarele   nu   este  adecvată  pentm

circulaţie În privinţa construirii unuj cartier"

Prin prezentul PUZ se va propune lărgirea §trăzii Victoriei in dreptul zonoi reglem®ntate

tocmai pentru  a asigura trotuar, chiar dacă În acest moment din Studiul de trafic elabofflt de

Ministerul    Transpohurilor   şi    lnfrastructurii    -    S.C.    lNSTITUTUL    DE    CERCETĂRI    ÎN

ŢRANSPORTURl  -  lNCERTRANS  S.A.   nu  se  propune  lărgirea  profilului  stradal  pentru

această stradă.

Mentionăm că pe zona reglementată s-a propu§ trotuar po latuia nordică a Străzii prin
donarea suprafeţelor ( 3,20 ari) de toron privat în proprietatea d-nei Vizi Agnes  În domeniul

public  pentru  a    asigura  un  gabarit  mai  mare  a  străzii,   la  vi.itoarele  lucrări  efectuate  la
infrastructură.
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Punctul.2. „ Beneficiarii sunt lacomi şi doresc mult prea multe clădiri pe un spaţiu restrâns ceea ce

va diice la blocarea circulaq.ei atât pe Victon.ei căt şi pe Zorilor",

Considerăm   nefondat   argumentul   lăcomiei,   caracterul   beneficiarilor   nu   face   obiectul

prezentului studiu.
Cu  pn.vire  la  numărul  de  construqii,  mai  cu  seamă  a  numărului  de  parcele  propuse,

mentionăm că terenurile Teglementate prin prezenta documenta!ie de urbanism însumează

o  supmfăţă  de  1,375  ha  (13749,10  mp)  teren  proprietat®  privată  a  benefician'lor În
lntravilan, în zonă pericentrală, teren care este nefondat a rămâne neutilizat, chiar dacă este
o propn.etate privată.

Urbanizarea într-o manieră stLidiată şi reglementală din punct de vedere urbanistjc este Lin

deziderat pentru oraş, tereml existent fiind în intravilanul oraşului. Faptul că până în prezent

terenul  nu  a fost valon.ficst nu  înseamnă  că  acest teren  trebuie §ă  rămână În  forma  lui

actuală, mai ales în contextul în care acest teren a fdst retmcedat şi cu multe litigji timp de

aproape 20 de ani, ceea ce a Împiedicat valorificarea lui în perioade mai prolifice economic,

chiar dacă vecinii s-au obişnuit §tatutul de „zonă abandonată, needificată, neutilizată etc".
Este  de  men{ionat şi  faptul că parcelarul  a fost gândit cu  parcel® medii  şi  mari  pentru

parcelareînzoneurbane(4,5-7,85arii),ÎncondiţiileÎncareterenurilelegalpotfipar€elate

pentru locuinţe amplasate izolat cu o suprafati minimă de 2 arii.
Daca ne refen.m la aglomerarea pe care poate §ă o genereze azi, vă aducem la cunoştinţă

că În  baza reglementărilor din  PUG-ului terenul este funcţional o zonă  de spati.i  de sport]

func!iune care pDate să fie reactivată fără acordul vecinilor, fiind o func{iune existentă veche

pe parcelă.
Menţionăm că pentru stabilirea corectă a re|elei stradale extinse prin  prezentul  PUZ - pe

considerente de ordin  urbanistic, s-au studiat perspectivele de dezvoltare sustenabile ale
oraşului,respeclivdedezvoltareaarierelorvecineamplasamentului,fiindstudiateşipreluate

concluziile  docLimentelor  publicate  de  către  Primăria  Satu  Mare,  respectiv  Studiul  de

C!rculaţie aferent PUG al Municipiului Satu Mare, întocmit de Ministerul Ţransporiun.lor şi

lnftastructurii  -  S.C.  lNSTITUTUL  DE  CERCETĂRI  ÎN  TRANSPORŢURl  -  lNCERŢRANS

S.A.  în   iunie  2010,   cu  prognozare  a  dezvoltării  infrastructurii  până  În  2025,   respecb.v

Stmtogia int®giată de dezvoltare urbană a Municiplului Satu Mare 2016-2025, Anexa 1
la HCL nr.175/16.08.2017.

Confom calcu[elor realizate pentru întocmirea  PUG  Satu  Mare  realizate  pentru  perioada
anjlor 2015-2025,  „bazate  pe  metode  analitice,  coeficienţii  de  evoluţie  a  traficului  rutier,

elaboraţi  de  CNADN  -CESTRIN  pe  tendin{ele  de  evol.u!ie  ai  diverşilor  parametrii  socio-
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economici ( populaq.e, populaţie activă, grad de momorizare, dezvoftare economică) cât şi
tendinţele de dezvoltare urbanistică" s-au redactat planşe care concluzionează ca:  sfrada
Vitioriei este amplasstă îri zona 14 a prezentului studiu d® circulaţ.ie (vezi pag.91), fiind o

strada de categoria a llI-a cu 2 benzi (vezi pagina 109), stradâ cu îmbrâcâminte rutieră de
asfaft nou ( vezi pagina 112),  aceasta  nu este seleotată ca stradâ propusă sprs extindere s

profiluluistradal,saureabilftaţă(vezipagina115),ngfiindconsidertiăostradâcuoai)ao.ftste
depăşftă până în anul 2025 până când este valab.il prezentul studiu (vezi pagina 104) .

Specificăm că în prezent numărul de maşini ostimate - conform cărora s-a realizat studiu!
de cincula|ie -supon pentru Planul Urbanistic Genera]  -pentru zona reglementată în prezen{
ca zonă de sport (parcela cu nr cad. 180376 la care facem refen.re) -respecw Constru€ţij
sportlve (confom Anexei 5 la Regulamentul General de UTbanism) sunt reglementate un
minim de locuri de parcare, respecw generatoare de trafic auto in zona studiată:
- „Pontru toake oabgoriile de construSi  şi amenaiări sporiive vor fi prevâzute  locuri de

parca_re  _pe_ntru   personal,   pentru   public  şi   pentru   sporihii,   în  fi]nctis   de   oapao.ftas®a
constnJofiei, dupâ oum urmează:

-pentru cqnş"Si.i cuprinse În Anexs nr.1 Ia Tegulament la pct.1.8.2 {stadioane)„ un loc
de parcaie la 30 de persoane.
-  La .cele.  pzuffate  pon{om  _punctului  5.7.1   se  va  adăuga,  în  fiincţiB  de  capac.ftatea

gpnsmicţiei,  un  numâr de  1-3  Iocuri de  parcare  pentru  autocare."  cdrioim  ^riexe}i  5  \a
Regulamentul General de Urbanism-HG 525/1996 cu completările ulterioare).

StadionulVictoria-parcelelelacarenoifacemreferire,aavutocapacitateminimăestimată
de 1000 de persoane, la nivel de PUG s-a estimat eă acesta ar genera un număr mjnim de
35demaşini,reglementăricareîncăsuntvalabilechiardacăstadionulnumaiestefunc8.onal,
Întrucâtreglementărilepezonănuaufostmodificateprintr-odocumenta}ieurbanisticădetip
PUG §au  PUZ.

Conform Regulamentului General de Urbanism,  re§pectw Anexei 1  la HCL 242/06.12.2007
emis de Consiliul Local al mun. Satu Mare, pentru zonele reziden{iale predominant cu case
familiale/ sau de tip vile cu regim mic de înăltime nu sunt reg!ementate locurile de pancare
alffel  decât  sunt  reglementate  în  Regulamentul  General  de  Urbanism  (HG  525/1996),
respectiv în Legea Locuinţei. Se specifică în mod expres În articolul 2.6. a anexej 1  ]a HCL

Îîe2vâ?rinău#ă,r:|âFunpea."răen;pr3;:|'Î,d##Ţ|:ri|eni:u,ŢaăE:uimm&îj::#aumŢ`tdme,ni:rş.ai:
această situap'e pentru Planul  Urbanistic Zonal propus spre dezbatere pu.bljcă se propune
un număr mediu de 21  locuri de parcare, adică 1  loc de parcare, (maxim 1 +1/2 locuri pentru
vizftatori=32)pentrufiecare]ocuinţăînparie/parcelăpropusă.Ţoateparcajelepropusevor
fiamenajatepepaTcelaproprie-exclusivpeterenulprrvatalinvestitorului,subfomădealee

pavată/asfaltată/betonată sau în garaj.e.
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ARHI"CTURĂ I,AZIN. S.R.lL.

•  _IFidl =.U.l. 37855342, J30/775/2017
eimail: studio.aihi(ectLLTa.lazin@guajl.com

mobil:   0040 748 618111

În  baza situaţiei expuse mai sus, se constată că numărul de parcaje/ maşini generst de
funcţiunea  de  zonă  rezidenţială  este  considerabil  mai  mică  decât  funcţiunea  actuală  a
terenului.
DeasemeneacamăsurăsuplimentaTăsevapropunelărgirea§trăzii,pentruafiposibilă
peviitorlărgireastrăziiVictorieidecătreadministratoruldrumiiliiîexistent.

Caurmareaexistenţeistudiuluidetffificment.ionatmaisus,afaptuluicanouaftmţiunenu

genereazătraficsuplimentarfa!ădeceareglementatăînprezentconsiderămcăimpactulnu
va fi unul negaw.

Pmul.3.„Gardulcedeli".eazăcaseledelocuftdezonasusmentionatăestedegradatşlnecesită
înlocuire"

Înlocuirea gardului  nu face obiectul prezemei documentaţii de urbanism.  Menţionăm totuşi
căînurmaschimbăriifunciiuniiterenurilorÎnzonedelocuitşiÎnbazaunulregulamentlocal
d;Tăugea::,soŢriveîa{,eâo::;j:ătădeam±,:g#,#rî&aszu::gpt:,ca{:affiut::rpîumzp#euîr:n€j::ârî2as,3

{reîmoireazonei)dinpunctdevedereurbanşidinpuntidevedeiealfondiiluioonstruit.

Punctul.4.,,CanalkareaoricumdeficitarăvaaveadesuferitprinsupraîncărcareatâtpeVictorieicât

şi pe Zorilor"

Prezentadocumentdiereglementeazăamplasareadebazinevidanjabilepefiecareparce]ă,
până  la  extinderea  retelei  de  canal.H!are  menajeră  pe  domem  public  adică  pe  strada
Victoriei,Văaducemdeasemenealacunoştinţăcăextindereareţeleidecanalizareaapelor
uzate  menajere  pe  strada Victoriei face  pahe dintr-un  pmiect  inmat,  daŢ caffi  "  a fost
implementatîncă,celmaiprobabilvadevenifezabilăîmbunătătireareţeleloractiialeÎnzonă
când  vor exista solicitări  mai  multe  de  branşare  la reţele existente în zonă şi vor exi§ta
fondurile necesare penftu implementare.

Punctul.5.„Zonacarepânăacumafostlinişftăvadevenipoluatăşjnuvarespecta30kmlaoră

pecarel-amobţinutcugreudelaprimăn.e"

Locuireapropusă-curegimmicdeînălţime,individualpeparcele,şizoneletezidenţialeÎn

general  nu  sunt  generatoare  de  disconfori  §au  de  ri.scuri,  funcţimea  de  locuire  este
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_±ii_Î:-:
RIIITECTURĂ LAZIN. S.R.L,
.U.I, 37855342, J30#75/2017

ă-JfliŢ:'şiu-di-o:ariri.iecnrm.lar.in@gmaiLcom

mobiţ:   0040 748 618111

funG{iuneadebazălanivelulaşezărilorurbane,acestaestescopulprincipalpentfuoareeste
utilizat terenul în intravilan.

±::.snas{5.:â:::.:ee.S:Î|::±;ş..'_j:y:'g:,=,-Î:cÎ::rş;3_,iîraî::::-i:-ÎÎ_:jî'Îiî::î_::3_:''-Î:\:.i=::hn_:i:f:nîî':ă
traficuluişidefunc{iapecareoîndeplineşte,estestradădecategariaalviadefolosinţă
locală`caredescarcăîntr-undrumdecategoriaalll-a1stradaVictoriei.

Viteza de circulaţie  luată în  calcul  pe zona  reizidenţială  propusă conform  anexei  nr.  1  a
normeideproiectareşirealizareas{răzilorînlocalită!ileurbaneestede:25km(h.

Spec.mcămcăînprezentnumăruldemaşiniestimate-coiifomcăroras-apropuspro"
stradalînincintazoneireglementateestede21demaşini.1perunitatelocativă+50%din
totawlocuiriţe`orpentruvizltatori,cumulănduntraficzilnicdemaxim32deautovehicule,
strada  propusă  nefjnd  colectoare.  Astfel  intensitatea traficului  confom  anexei  nr.  1  a
normeideproiectareesteredusă-adicăde30pânăla1$0deautoturismepeora/bandă
de circulaţie.

Vă  asigLfrăm  de  bunele  nQastre  intenţii   şi  ne  exprimam  În  continuare

di§ponibîlitateadeavarăspundecumaximăprompti{udineşirespon§abilitate.

Cu respect,

Arhitect urbanist Lazin Alina Roxana
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