
llillllE 

* 
::".. :."': ::: ffiffiffi

,)

,)

FISA PROIECTU LUI

DENUMTREA tucnARtt: EXTTNDEREA spATrLoR DE pRoDUCTTE IN TNCTNTA LrsA DRAXLMATER

AUTOPART ROMANIA SRL

AMPLASAMENT: mun. Sotu More, str. Vulturului, nr.34, jud. Sotu More

BENEFICIAR: SC LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL

mun. Pitesti, str. Nicoloe Bolcescu, nr. l86, jud. Arges

PROIECTANT: SC SPoKK GROUP SRL,

str. Aurel Popp, nr. lB,

Sotu More, jud. Sotu More

PROIECT NR. : 46512022

FAZA DE PROIECTARE: Plon Urbonistic Zonol (P.U.Z)
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BORDEROU PIESE SCRISE $I DESENATE

A / Piese scrise

l. Figo proiectului

2. Listo de semndturi

3. Borderou de piese scrise gidesenote

4. Extros C.F

5. Certificot de inregistrore beneficior

6. Certificot de urbonism

7. Aviz preolobil de oportunitote

B. Documentotio codostrold

9. Studiu geotehnic

10. Avize giocorduri

I l. Dovodo ochitorii toxei RUR

Volumul I - Memoriu de prezentore

Volumul 2 - Reguloment locol de Urbonism oferent PUZ

B / Piese desenote

Plon de situofie - Reglementdri urbonistice - zonificore sc. I :1000

Plon de situofie - Reglementdri urbonistice - mobilore sc. I :1000

Plon de situotie - Proprietote osupro terenurilor sc. I :l0OO

Plon de situotie - Echipore edilitoro sc. I :1000

Profile strodol l-1, sc. I :lO0

Plon de incodrore in zond A0l

- Plon de situotie - Situotio existentd sc. I :1000 A02

A03

A04

A05

A05

407

- llustrore urbonistico A0B
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Volumul I

MEMORIU DE PREZENTARE
Cuprins

I. INTRODUCERE

I .l . Dote de recunoostere o documentotiei
1.2. Obiectul lucrorii
1.3. Surse documentore, bozo topogroficd

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutio zonei
2.2. lncodroreo in locolitote
2.3. Elementele codrului noturol
2.4. Circulotio
2.5. Ocuporeo terenurilor
2.6. Echipore edilitoro
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuniolepopulotiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluziiole studiilor de fundomentore
3.2. PrevederioleP.U.G.
3.3. Volorificoreoccrdruluinoturol
3.4. Modernizoreo circulotiei
3.5. Zonificoreo functionold - reglementdri, bilonf teritoriol, indici urbonistici
3.6. Dezvoltorecechiporiiedilitore
3.7. Protectiomediului
3.8. Obiective de utilitote publico
3.9. Circulotio terenurilor

4. CONCLUZil - MASURTit*t COrurlruUAnr
5. ANEXE
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MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE

l.l.o Denumireo lucrdrii

1.2.b Amplosomenl:

1.3.c Beneficior:

1.4.d Proiectont:

l 5.e Fozo:

l.l. Dote de recunoostere o documentotiei

EXTINDEREA SPATIILOR DE PRODUCTIE IN INCINTA

LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL

mun. Solu More, str. Vulturului, nr. 34, jud. Sotu More

SC LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL

mun. Pitesti, str. Nicoloe Bolcescu, nr. l86, jud. Arges

SC SPAKK GROUP SRL,

str. Aurel Popp, nr. 1B

Sotu More, jud. Sotu More

Plon Urbonistic Zonol (P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrdrii

Scopul elobordrii Plonului Urbonistic Zonol pentru terenul studiot, omplosot in introvilonul

municipiului Sostu More, jud Sotu More, in porteo sudicd o locolitdJii, il constituie struciuroreo

urbonisticd, zonoreo funtionold, orgonizoreo domeniului public Ai privot, o circulotiei corosobile gi

pietonole, echiporeo tehnico-edilitoro o zonei, in vedereo extinderii spofiilor de productie in incinto

socetoJii Liso Droxlmoier Autoport Romonio SRL prin schimboreo func{iunii o unei zone din orobil

introvilon (Al) in UnitoJiindustriole (Ul).

Avdnd in vedere prevederile Regulomentul Generol de Urbonism oprobot cu H.G. 52511996, gi

solicitdrile proprietorului, temo progrom o PUZ prevede elobororeo lucrdriiin vedereo extinderii zonei

de Unitdti industriole pe un terenin suprofotd de2O9 197,00 mp, conform extrosele C.F. nr. 162948,CF

nr. lBZBB4, CF nr. 187241 si numere codostrole 162948,187884, 187241.

Surse documentore, bozo topogroficd

l. Certificotul de Urbonism nr. 65 din 07.02.2023

2. Avizul de oportunnitote nr. l9 din 22.05.2023

3. Documentotio codostrold

4. Studiu geotehnic

1.3.

De osemeneo, in documentotie ou fost respectote normele stobilite prin Legeo 50/ 1 991 gi
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prin Regulomentul Generol de Urb,onism oprobot cu H.G. 52511996, Legeo 350/2001 privind

omenojoreo teritoriului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutio zonei

Terenul studiot. in suprofotd de 209 197,00 mp este siiuot in municipiul Sotu More, in porteo

sudicd o locolitdfii, pe strodo Vulturului, intr-o zond cu unitdfi industriole.

in prezent pe terenul studiot se ofld o unitote de producfie pentru confecfionoreo piese

componente pentru outomobile respectiv cobloje outo pentru industrio de outomobild oprtinond

societdfii Liso Droxlmoier Autoport Romonio SRL.

Terenul studiot se commpune din 3 porcele:

- Nr. cod. I 62948 - S = l68 O9B,0O mp

- Nr. cod. 187241 - S = 39 759,00 mp

- Nr. cod. lB7BB4 - S = I 330,00 mp

Pe terenul cu numdrul codostrol 162948 in momentul de fofd sunt omplosote conirucfii

industriole - hole, depozite, birouri gi onexe in core igi desfdgoord octivitoteo societoteo coemrciold.

Accesulin incinto unitdtii se foce din doud pdrfi, din strodo Vulturului, lo introre fiind omenojot

o porcore pentru outoturisme respectiv printr-un occes secundor din oleeo existentd de pe strodo

Dorobonfilor.

Pe terenul studiot sunt omplosote 3 hole de producfie cu regim de indlfime Porter gi clddiri

onexe cu regim de indlfime voriobild intre P ii P+1.

Se propune extindereo zonei de Unitdti lndustriole pe terenurile libere de constructii

(nereglementote urbonistic) in suprofofd de 4l 099,00 mp.

in zond existd retele publice de olimentore cu opd, conolizore, electricitote gi reteo de fibrd

opticd. oferind posibilitoieo rocorddrii constructiilor propuse.

2.2 lncodroreo in locolilole

Terenul studiot. in suprofofd de 209 197,00 mp este situot in municipiul Sotu More. in porteo

sudicd o locolitdtii, pe sirodo Vulturului, intr-o zond cu unitdfi industriole. Accesul in incinto unitdtii se

foce din doud pdrfi, din strodo Vulturului, lo introre fiind omenojot o porcore pentru ouioturisme

respeciiv printr-un occes secundor din oleeo existentd de pe strodo Dorobonfilor. in porteo vesticd

trece Centuro de ocolire o Municipiului ior in porteo sudicd terenul se invecineozd cu drumul de

legdturd ol centurii. in porteo esticd existd o zond nereglementotd urbonistic - un teren in

proprietoteo Episcopiei Romono Cotolice - Si o zond cu destinofie speciold - o unitote militoro

oporfinond MopN.

in imedioto vecindtote o terenului in porteo vesticd existd o zond pentru Cdi de comunicofie

feroviord gi omenojdri oferente (CF) - un punct de incdrcore oporfinond SOCIETATII NATIONALE DE

TRANSPORT FEROVIAR DE MARFA CFR MARFA SA.
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in prezent pe terenul studiot se oflo o unitote de productie pentru

componente pentru outomobile respectiv cobloje outo penlru industrio de

societdJii Liso Droxlmoier Autoport Romonio SRL.

Terenulstudiot se commpune din 3 porcele:

- Nr. cod. I 62948 - S = l58 09B,OO mp

- Nr. cod. I 87241 - S = 39 769,00 mp

- Nr. cod. lB7BB4 - S = i 330,00 mp

Pe terenul cu numdrul codostrol 162948 in momentul de fofd sunt

industriole - 3 hole de producfie cu regim de indlfime Porter qi clddiri onexe

voriobild intre P gi P+1

confectionoreo piese

outomobild oprtindnd

omplosote contructii

cu regim de inoltime

2.3 Elemeniele codrului noturol

Zono studiotd se cfld in introvilonul Municipiului Sotu More, cu ocese din strodo Vulturului, gi din

oleeo existentd de pe sirodo Dorobontilor

Terenul se <rfld intr-o zond industriold, nu prezintd deniveldri semnificotive gi nu se gdsesc

elemente ol codrului noturol de voloore deosebiio.

o. DATE TOPOGRAFICE

Zono studioto se ofld lo 47 grode 5l minute lotitudine Nordico si 22 grode 49 minute longitudine

Sudico. Terenul este situot in introvilonul municipiului ovond o suprofotd de 209 197,00 de mp. Are o

formd neregulotd. Terenul nu prezintd deniveldri semnificotive. Terenul cu numdr codostrol 162948

conform extrosului C.F. nr. 162948 curti constructi introvilon qi orobil introvilon, iorterenurile cu numere

codostrole 1B7BB4 gi 187241 ou folosinfo de orobil introvilon.

b. DATE GEOTEHNICE

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul opor{ine unitdJii structurole Depresiuneo

Tronsilvoniei, ovdnd in fundoment gisturi cristoline metomorfice gi depozite sedimentore pond in

Cretocicul superior (Senonion), ccre suportd succesiuneo strotigroficd o depresiunii propriu-zise, in

codrul cdreio se delimiteozd depozite de vorstd poleogend, de focies continentol-locustru, gi

neogend, de focies normolsou solmostru.

Au fost identificote urmdtoorele cotegorii gronulomeirice: orgilo nisipooso, orgilo nisipooso

profooso. Lo doto efectudrii lucrdrilor de prospectore nu s-cu pus in evidentd fenomene dinomice

octive.

Coloono litologicd identificoto prin lucrdrile geotehnice se prezintd ostfel:

Forojul l:

- 0,00 (fotd de coto terenului noturol) - 1 ,2Om umpluturi (1)

- 1 ,20 - I ,80 m - orgild prdfoosd cenugie (2)

- l,B0 - 3,90 m - orgilo prdfoosd nisipoosd brun-cenuqie, plostic vortooso (3)

- 3,90 - 6,00 m - nisip (4)
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Foro.iul 2:

- 0,00 (foto de coto ierenului noturol) - 0,60 m - sol vegetol (1)

- 0,60 - 3,20 m - orgilo prdfoosd nisipoosd, brun-cenuqie, plostic vortoosd (2)

- 3,20 - 6,00 m - nisip (3)

Forojul 3:

- 0,00 (fofo de coto terenului noturol) - 0,50 m - sol vegetol (1)

- 0,50 - 3,40 m - orgild prdfoosd nisipoosd, brun-cenugie, plostic vortoosd (2)

- 3,40 - 6,00 m - nisip (3)

Forojul 4:

- 0,00 (fofo de coto ierenului noturol) - 1,20 m - umpluturi (l)

- 1,20 - 1,70 m - orgild brun-gdlbuie, plostic vortoosd (2)

- 1,70-5,00m-nisip(3)

Foro.iul 5:

- 0,00 (foJd de coto terenului noturol) - 0,90 m - umpluturi (1)

- 0,90 - 2,70 m - orgild prdfoosd nisipoosd brun-cenuqiu-gdlbuie, plostic vortoosd (2)

- 2,70 - 6,00 m - nisip (3)

Forojul 6:

- 0,00 (fofd de coto terenului noturol) - 0.50 m - sol vegetol (1)

- 0,50 - 3,00 m - orgild prdfoosd nisipoosd, brun-cenugie, plostic vortoosd (2)

- 3,00 - 6,00 m - nisip (3)

Apo o fost interceptotd in codrul lucrdrilor de foroj, ostfel: in Fl lo oddncirneo de 0,50 m gi 3,90

rn, in F2lo odOncimeo de 3,20 m, in F3 lo oddncimeo de 3,40 m, in F4 lo odOncimeo de 2,9O m, in F5 lo

oddncimeo de 2,70 gi in F6 lo odOncimeo de 3,00 m.

Climotul de tip continentol moderot ol zonei impune, conform STAS 6054/77, cobordreo tdlpii

fundofiei sub oddncimeo moximd de ingheJ. Pentru omplosomentul studiot oceosto este de -0.80 -
0.80 m.

in conformitote cu reglementdrile tehnice ,,Cod de proieclore seismicd - Pqrleo I - Prevederi de

proiectore pentru clddiri" indicotiv Pl00-l /2013, zonoreo occeleroliei terenului pentru proiectore,

pentru evenimente seismice ovOnd iniervolul mediu de recurenfd IMR = 225 de oni $ 20%

probobilitoteo de depdgire in 50 de oni, zono studiotd ore: - coeficientul os eeol cu 0.15 g;

Perioodo de contrrelocol (colf) Tc o spectrului de rdspuns reprezintd gronifo dintre zono (polierul) de

volori moxime in spectrul de occelerofii obsolute gi zono (polierul) de volori moxime in spectrul de

viteze relotive gi se exprimd in secunde. Pentru zono siudiotd este:

- T" (perioodo de colt) este egold cu 0.7 sec.

in urmo investigotiilor gi incercdrilor de loborotor s-o constotot cd terenul de fundore nu igi

modificd condifiile preliminore de incodrore.
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Foctorii de ovut in vedere Descriere Punctoj

Conditii de teren Terenuri bune 2

Apo subterond Cu epuizmente normole 2

Closificoreo constructiei dupo cotegorio de importonld Normold 3

Vecinotdti Foro riscuri I

Zono seismico Ag = O.lO g I

Riscul geotehnic Redus 9

Ccrtegorio geotehnico ,|

Conditii de fundore

oddncime de fundore > de I ,BO m (foJo de coto terenului noturol).

Strotul bun de fundore este strolul de Argild profoosd nisipocrsd, brun-cenugie plostic vortoosd

pentru Fl, strotul de orgild prdfoosd nisipoosd, brun cenugie, plostic vdrtoosd pentru F2, F3 gi F6,

strotul de nisip pentru F4 qi strotul de orgilo prdfoosd nisipoosd brun-cenugiu- gdlbuie, plostic

vortoosd pentru F5, interceptot pe oddncimeo forojului.

Uiilizond presiuneo convenfionolo de colcul pentru estimoreo portontei terenului de fundore,

presiuneo conventionold p.on, [kPo] pentru strotul de fundore Argilo profoosd nisipoosd, brun-

cenuSie plostic vOrtoosd pentru Fl, strotul de orgild prdfoosd nisipoosd, brun cenugie, plostic

vortoosd pentru F2, F3 gi F6, strotul de nisip pentru F4 qi strotul de orgild prdfoosd nisipoosd brun-

cenugiu- golbuie, plostic vdrtoosd pentru F5, s-o stobilit, co fiind de 250 kPo. Pentru oricore olte

dimensiuni ole lotimii fundotiei gi oltd odoncime de incostrore se impune oplicoreo corectiilor

metodologice de colcul prescrise de STAS 3300/2-85 punctul B.2. Pentru efectuoreo colculului

terenului de fundore, lo storeo limito de copocitote portontd, se vor oveo in vedere volorile

corocteristicilor geotehnice pentru pomonturile interceptote gi redote in figo de foroj onexoto.

Recomonddri gi concluzii:

- Se vo opto pentru un sistem de fundotii continue sou izolote;

- Deformotiile pe core le poote comporio terenul nu trebuie sd depogeoscd limito odmisibild

pentru tipul de construciie;

- Fundotio trebuie sd fie olcdtuitd ostfelincot sd oibd copocitoteo de o tronsmite gi reportizo

uniform giin deplind sigurontd efortul lo core este supusd de cdtre porteo de suprostructurd

(constructio superioord); odoncimeo de fundore trebuie sd corespundd normelor, odicd

fundotio sd nu fie ofectotd de inghef, de umfloreo sou controctio solului sou de ofdnoreo

ocestuio.

- Nu se vo permite stognoreo opelor pe omplosoment giin sdpdturile de fundore, se vor oveo

in vedere lucrdri de epuizmente pentru o osiguro pe cot posibil executoreo pe uscot o

sdpdturilor gi turnoreo betoonelor;
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- O oientie deosebitd se vo ccordo gestionorii opelor meteorice gi o celor provenite

deteriororeo retelelor edilitore;

- Zonele nebetonote vor fiinierbote;

Se vo solicito prezento geologului in vedereo intocmirii procesului verbol privind noturo

terenului de fundore.

2.4 Circulofio

Ierenul studiot, in suprofoto de 209 197,00 mp este situot in municipiul Sotu More, in porteo

sudicd o locolitotii, pe strodo Vulturului, intr-o zond cu unitoti industricrle. Accesul in incinto unitdtii se

foce din doud porti, din strodo Vulturului, Icr introre fiind omenojot o porcore pentru outofurisme

respectiv printr-un occes secundor din oleeo existentd de pe strodo Dorobontilor. in porteo vesticd

trece Centuro de ocolire o Municipiului ior in porteo sudicd terenul se invecineozd cu drumul de

legdturo o ceniurii.

Se propune modernizoreo drumului de occes din porteo sudicd (din str. Dorobontilor) prin

reolizoreo unui profil de 1 2,00 m cu o bondd corosobilpd de 7 m, trotuore 9i zone verzi.

Proflul drumurilor de occes vor cveo configurotiile conform, plongei onexote.

2.5 Ocuporeo lerenurilor

Se propune co si teritoriu core urmeozd so fie reglementot incinto existentd in proprietoteo

beneficiorului in suprofoto de l68 098,00 mp, cele doud porcele in proprietoieo beneficiorului libere

de construcfii in suprofolo de 4l 099,00mp si portiunile de drum de unde se foce occesul (str.

Vulturului, str. Bolto Blondd, str. Dorobontilor)) gi porJi din porcelele vecine oflotein porteo sudicd resp.

nordicd o terenului propus o fi reglementot.

SUPRAFAIA IEREN SIUD/AI =343 300,00 mp

SUPRAFAIA IEREN APARI/NAND BENEF/C/ARULUI= 209 197.00 MP

BI tANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. cri. Denumireo zonei Suprofoto

mp d/o

l. zoNA uNrTATt TNDUSTRUATE (Ur) 'r68 098,00 48,96

2. ARABTL EXTRAVTTAN (Ar) 79 217,00 23,08

3. zoNA cAt DE COMUNTCATil RUTTERE Sl PIETONALE (C0 30 r 72,00 879

4. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICAIIE
FEROVTARA Sr AMENAJART AFERENTE (Cf)

31 585,00 9,20

5. zoNA cu DESTTNAT|E SPECTALAE (DS) 34228,00 9,97

TOTAL 343 300,00 r 00,00

Principolele disfuncfionolit6ti

- terenuri neutilizote

in momentul de fofd in vecindtoteo incintei oporfindnd unitdfii de producfie sunt moi multe

terenuri neutilizote gi neechipote cu idotdriedilitore.
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2.6. Echipore edilitord

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Obiectivul industriol se olimenteczc cu energie electrico din reteouo de distributie ineloro de

medie lensiune (Mf) o municipiului Sctu More prin intermediul o douo linii electrice subterone de 20

kV, furnizor S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. Bucuresti.

Unitoteo industriolo vo dispune de potru puncte de tronsformore proprii.

ALIMENTAREA CU APA POTABILA - A/imentoreo cu opo o obiectivului este recrlizoto de lo

reteouo de opo potobilo de pe strodo Vulturului.

CANALIZARE

APELE UZATE MENAJERE - Evocuoreo apelor uzofe menojere de la grupurile socio/e se

reolizeozct lo reteouo de conalizore oroseneosco de pe strodo Vulturului, prin rocordulincinfei.

APELE METEORICE - Apele mefeorice de 0070e plotformo, ocoperisuri si zone verzi sunf

evocuofe prin refeouo de conolizore pluviolo inferiooro coire sislemul de sonturide desecore din

zono Sud Sofu More SUD.

Apele pluviole poluote cu ulei de pe plotformele de porcore sunt trecute in preolobil printr-un

seporotor de nisip 5i ulei existent.

Acest sistem de sonturi oportine de RAIF Sotu More si este formot din conolele CNl, CT4, C52,

Conolul Colector Ruseni Moftin, emisorulfinol fiind Conolul Homorod.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE - Alimentoreo cu goze noturole se foce de lo reteouo de

cortier prin intermediul unui ponou de reglore si mosurore o gozelor.

Asigurcrreo echiporii edilitoreo o construcfiilor noi propuse se vo reolizo prin extindereo refekekor

existente din incintd. Nu se propun noi brongomente lo refelele strodole existente.

2.6 Probleme de mediu

Prin omenojorile propuse sursele de poluore vor fi diminuoie pdnd lo eliminore (colectoreo

orgonizotd o degeurilor, conolizoreo opelor menojere, orgonizoreo circulofiei gi o zonelor verzi).

in momentul de foto pe omplosomentul studiot functioneozd o unitote de producfie sisteme

de cobloje electrice.

Co urmore o desfdgurdrii octivitdfiiobiectivului, concentrofiile poluonJilorin emisie lo cel moi

opropiot receptor protejot sunt mult moi mici decot concentrotiile moxime odmisibile.

Anuol se efectueozd mdsurdtori privind emisiile in oer de lo instololiile tehnologice ;i coliioteo

oerului lo locul de munco - cu frecventd onuold ior volorile emisiilor determinote se situeozd sub

volooreo proguluide olerto, conform conform Legii nr. 27Bl 2013 privind emisiile industriole.

Nivelul de zgomot lo cel moi opropiot receptor protejot co urmore o desfdgurdrii

obiectivului este sub nivelul moxim odmis. Monitorizoreo nivelului de zgomot se efectueozd cu

frecvenld onuold. Volorile medii ole nivelului de zgomot, mdsurote lo limito incintei plotformei

industriole, comporotiv cu limito moximd odmisd de STAS 10009-l9BB se incodreozo in limite.

Pentru omplcrsomentul studiot sunt cunoscute investigofii privind colitoteo foctorilor de mediu: sol,

ope freotice, cu ocozio elobordrii prezentei documentotii si nu se constoto o poluore semnificotivo o
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solului scr.J cpelor subterone.

Deseurile generote din octivitote sunt gestionate cu respectcreo prevederilor Legii 21112011

privind regimul degeurilor, republicotd, cu modificorile gicompletorile ullerioore.

Este orgonizoto colectoreo selectivd o tuturor tipurilor de degeuri generote, fiind omenojote

zone de stocore temporord o degeurilor pe cotegorii, dotote cu recipiente corespunzdtoore,

elichetote cu tipul ;i codul de de9eu. Astfel de zone de stocore o degeurilor se gdsesc olot in interiorul

holei de produc.tie cot giin exteriorul holei de produclie. Zonele de stocore temporord o degeurilor ou

suprofete betonote, sunt ocoperite 9i inscriplionote.

Gospoddrireo degeurilor pe omplosoment se reolizeozd conform legislotiei in vigoore. Toote

degeurile core po1 fi reciclote sunt trimise spre reciclore. Colectoreo tuturor deqeurilor <je pe

omplosoment se reolizeozd pe cotegorii gi nu sunt omestecote diferitele tipuri de degeuri. Vor fi
respeclote prevederile Legii 21 I din noiembrie 20l 1 privind gestionoreo degeurilor, inclusiv o degeurilor

periculoose.

Prin lmplementoreo proiectului propus nu se vor genero contitoti suplimentore semnificotive

de poluonti core sd determine ofectoreo colitdtii foctorilor de mediu si implicit influento osupro stdrii

de sonotote o populotiei niciin perioodo de execuJie niciin peroodo de explootore.

2.7 Optiuni ole populoliei

Obiectivul prezentului proiect il constituie structuroreo urbonisticd, zoncreo funtionold,

orgonizoreo domeniului public gi privot, o circulotiei corosobile gi pietonole, echiporeo tehnico-

edilitoro o zonei, in vedereo extinderii spofiilor de productie in incinto socetdfii Liso Droxlmoier

Autoport Romonio SRL prin schimboreo functiunii o unei zone din orobil introvilon (Al) in Unitdii

indusiriole (Ul).

Avdnd in vedere co Unitoteo existentd functioneozd de moi mulli oni ior prin propunereo de

dezvoltore o zonei se extinde copocitoteo de producfie prin construireo unor noi hole de productie gi

birouri core sd deserveoscd unitoteo existentd invesiitie se poote considero cd se intergreozd bine in

corocterulzonei. Eloborotorul documentotiei de urbonism este de occord cu solicitoreo beneficiorului

considerond cd investitio propusd vo oveo un efect pozitiv otot din punct de vedere sociol coi gi

economic osupro dezvoltdrii zonei. Obiectivul reolizot vo oveo un impoct sociol pozitiv prin creoreo

de locuri de muncd noiin municipiul Sotu More.

3. PROPUNERI DE DEZVOTTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ole studiilor de fundomentore

S-o linut cont de:

l. Certificotul de Urbonism nr. 65 din 07.02.2023

2. Avizul de oportunnitote nr. l9 din 22.05.2023

3. Documentotio codostrold

4. Studiu geotehnic

SC SPoKK ffiffiffi
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De osemeneo, in documentotie ou fost respectote normele stobilite prin Legeo 50/1991 gi prin

Regulomentul Generol de Urbcrnism oprobot cu H.G. 52511996, Legeo 350/2001 privind omenojoreo

teritoriului.

3.2 Prevederi ole P.U.G.

Avond in vedere cd nu sunt documentotii de urbonism oprobote, intruc0t Sentinto Civilo

nr.127lCA pronuntold in Sedinto Publico dein 20 mortie 2019 a Tribunolului Sotu More, mentinutd in

totul de Curteo de Apel Orodeo prin Decizio nr.9O4 pronuntotd in doto de 05.11.2019, definitivd,

onuleozd Hotdrdrile Consiliului Locol ol municipiului Sotu More nr. 62131.03.2011, 10124.01.2013 si

220/17.12.2015 cu privire lo prelungireo volobilitotii Plonului Urbonistic Generol ol municipiului Sotu

More sise constotd inexistento legolo o Plonului Urbonistic Genercrl, se prevede elobororeo PUZ, pe un

teren in suprofotd totolo de 209 l9l.00,00 mp oflot in municipiul Sotu More, identificot prin extrosele .F.

nr.162948, CF nr. l8/884, CF nr. 187241 si numere codostrole 162948,187884,187241.

Se propune co si teritoriu core urmeozd sd fie reglementot incinto existentd in proprietoteo

beneficiorului in suprofoto de l68 098,00 mp, cele doud porcele in proprietoteo beneficiorului libere

de construcJii in suprofotd de 4l 099,00mp si portiunile de drum de unde se foce occesul (str.

Vulturului, str. Bolto Blondo, str. Dorobontilor)) gi pdrti din porcelele vecine oflotein porteo sudicd resp.

nordicd o terenului propus o fireglemenlot.

SUPRAFATA TEREN STUDIAT =343 300,00 mp

SUPRAFATA TEREN APARTINAND BENEFICIARULUI = 209 197.00 MP

ZONIFICARE FUNCTIONALA - PROPUS

- Zono Unitdti lndustricrle - Ul

indicotorii urbonistici obligotorii - Iimifele minime 9i moxime;

INDICI DE OCUPARE A TERENULUI- PROPUS

- POT moxim = 75.00 %

- CUT moxim = 1.00

- Regim de inoltime moxim - P+l

3.3 Vqlorificoreo codrului noturol

Prin omenojdrile propuse sursele de poluore vor fi diminuote pdnd lo eliminore (colectoreo

orgonizotd o degeurilor, conolizoreo opelor menojere, orgonizoreo circulcrfiei gi o zonelor verzi). in

urmo reolizdrii investiiieizonele rdmose neconstruite vor fi inierbote gi plontoie cu orbori.

3.4 Modernizoreo circulatiei

Terenul studiot, in suprofofo de 209 197,00 mp este situot in municipiul Sotu More, in porteo

sudicd o locolitdtii, pe strodo Vulturului, intr-o zond cu unitdfi industriole. Accesul in incinto unitdfii se

foce din doud pdrti, din strodo Vulturului, lo introre fiind omenojot o porcore pentru outoturisme

respectiv printr-un qcces secundor din oleeo existentd de pe strodo Dorobonfilor. in porteo vesticd

trece Centuro de ocolire o Municipiului ior in porteo sudicd terenul se invecineozd cu drumul de

legdturd o centurii.

Se propune modernizorec drumului de occes din porteo sudicd (din str. Dorobontilor) prin

ffi SC SPoKK GROUP SRL
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reclizorec unui profil de 12,00 rr cu o bcrndo carosabilpat de / nr, trotuore 9i zone verzi.

Proflul drumurilor de occes vor ovec configuratiile conform, plontet onexote.

3.5 Zonificoreo functionold - reglementdri, bilont leritoriol, indici urbonistici

Prin prezentul P.U.Z. se propune structuroreo urbonistico, zonoreo funtionold, orgonizoreo

domeniului public 5i privot, o circulotiei corosobile qi pietonole, echiporeo lehnico-edilitord o zonei, in

vedereo extinderii spotiilor de productie in incinta socetotii Liso Droxlmoier Autoport Romonio SRL prin

schimboreo funcJiuniio uneizone din orobilinlrovilon (Al)in Unitdtiindustriole (Ul).

Zonificoreo propusd in perimetrul studiot oportine unei singure Unitote leritoriolo de Referinid:-

Zond Unitoti lndustriole (Ul), pentru core s-cu prevdzut reglementdri, detoliote in regulomeniul locol de

urbonism.

Ierenul, in suprofoto totolo de 209 197.00 mp, vo fi constituit dintr-un singur lot. Pentru

osiguroreo occesuluis-ou prevdzut drumuri de incintd.

Pe terenul cu numdrul codostrol 162948 in momentul de fofo sunt omplosote contructii

industriole - hole, depoziie, birouri gi onexe in core igi desfogoord octivitoteo societoteo coemrciold.

Accesulin incinto unitdtii se foce din doud pdrJi, din strodo Vulturului, Io introre fiind omenojot

o porccre pentru outoturisme respectiv printr-un occes secundor din oleeo existentd de pe strodo

Dorobontilor. Pe terenul studiot sunt omplosote 3 hole de productie cu regim de inolJime Porter qi

clodiri onexe cu regim de indltime voriobild intre P gi P+1.Prin prezentul proiect se propune extindereo

zonei de Unitdti lndustriole pe terenurile libere de construcfii (nereglementote urbonistic) in suprofotd

de 4l 099,00 mp prin construireo unor noi hole de productie, birouri gispotii cnexe.

Reqlemenldril

Amplosoreo fotd de olinioment

Constructiile noise vor retroge cu min. 8,00 m foJo de olinioment str. Vulturului gi Dorobontilor.

Amplosoreo in interiorul porcelei

Constructiile noi se vor retroge de lo limito posterioord 5i de lo limitele loterole o terenului cu

min 8,00 m.

Regim de indllime

Clddirile propuse vor oveo regim de indltime moximd S+P+l Hmoxim = 20.00 m

Asiguroreo occeselor corosobile

Accesul outo gi pietonol se foce prin intermediul drumurilor existente - str. Vulturului, str.

Dorobonfilor.

SSe propune modernizoreo drumului de occes din porteo sudicd (din str. Dorobonfilor) prin

reolizoreo unui profil de 12,00 m cu o bondd corosobilpo de / m, trotuore gi zone verzi.

Asiguroreo occeselor pietonole

Accesul pietonoolse vo reolizo din str. Vulturuluigi din str. Dorobontilor.
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Aspeclul exterior ol constructiilor

Aspectul exterior ol clddirilor vo tine seomo de corocterul generol ol zonei si de orhitecturo

specificd o funcfiunilor noi propuse .

Porcoje

Porcdrile propuse se vor reolizo in inieriorul porcelelor. Se vo osiguro 790 de locuri de porcdri

din core 7 pentru outocmioone.

Colcul numdr porcdri:

Suprofoto construitd conf mobilore = 79 000 mp

Nr porcori = 79 000 / l0O = 790 locuri de porcore.

Porcoreo outoturismelor se pot reolizo prin locuride porcore descoperite.

Se propune reolizoreo unor spotii ocoperite destinote bicicletelor.

Spotiiverzi

Se vo osiguro suprofofo necesord o spofiilor verzi. Conf mobilore propusd S = 45 548.00 mp.

lmprejmuiri

Se propune imprejmuireo terenului pe loturo sud-esticd gi pe loturo posterioord cu gord

tronsporent dublot cu gord viu cu indltime mox. 2,00 m.

lndici urbonistici

POT mox =75.0O7o

CUT mox=l,00

BTTANT TERTTORTAL PROPUS:

Suprofoto studiotd prin PUZ = 343 300,00 mp

Suprofofo terenului reglementol = 209 197,00 mp

Nr.

crt.

Denumireo zonei EXISTENT PROPUS

mp a mp g

I zoNA uNrTATr TNDUSTRUALE (Ut) 168 098,00 48,96 209 197.00 60.94

2. ARABII EXTRAVTTAN (Ar) 7? 217,00 23,08 38 r r8.00 I 1.10

3. zoNA cAr DE COMUNTCATil RUTTERE St ptETONALE (C0 30172,00 8.79 30172,00 8.79

4. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
FEROVTARA Sr AMENAJART AFERENTE (Cf) 31 585,00 9,20 31 585,00 9,20

5. zoNA cu DESTTNATTE SPECTALAE (DS) 34228,00 9,97 34228,00 9,97

TOTAL 343 300,00 r 00,00 343 300,00 100,00

BTLANT TERTTORtAt tN !NTERTORUL PARCELEt CONF. MOBTLARE pROpUSA:

Nr.
crt.

Teritoriu oferent PROPUS
(MP)

PROPUS
(%l

I Constructii 79 000.00 37,73

2. Alei corosobile / porcdri 49 060.00 23.45

3. Aleipietonole 7 5',r6.00 30.60
4. Zone inierbote 71 148.00 34.00
5, Conslruclii tehnico - edilitore 2 473,00 r.18

TOTAL 209 197.00 '100,00
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3.6 Dezvoltoreo echipdrii edilitore

3.6.1. Alimentore cu opd

Alimentcuea cu apa o obiectivului esle realizoto de lo reteouo de apd potabilc de pe strodo

Vulturului. Alimentoreo obiectivelor noi propuse se vo reolizo prin extindereo retelei existente din

incintd.

3.6.2. Conolizore

Evocuoreo opelor uzote menojere de lo grupurile sociole c construcfiilor existenie se reolizeozd

lo reteouo de conolizore oro$eneosco de pe strodo Vulturului, prin rocordul incintei. Evocuoreo

opelor menojere obieciivelor noi propuse se vo reolizo prin extindereo refelei existente din incinto.

3.6.3. Conolizore pluviold

Ape/e mefeorice de 0070e plotformo, ocoperisuri si zone verzi sunt evocuole prin refeoua de

conolizore pluviala interiooro cotre sisfemu/ de sonturi de desec ore din zono Sud Sof u More SUD.

Apele pluviole poluote cu ulei de pe ploiformele de porcore sunt trecute in preolobil printr-un

seporotor de nisip gi ulei existent.

Acest sistem de sonturi opcrrtine de RAIF Sotu More si este formot din conolele CNl, CT4, C52,

Conolul Colector Ruseni Moftin, emisorul finol fiind Conolul Homorod.

3.6.4. Refele de goz melon

Alimentoreo cu goze noturole se foce de lo reteouo de cortier prin intermediul unui ponou de

reglore si mosurcrre o gozelor. Alimentoreo cu gcze noturole o obiectivelor noi se vo reolizo prin

extindereo refelei din incintd.

3.6.5. Alimenlore cu energie electricd

Obiectivul industriol se olimenteozo cu energie electrico din refeouo de distributie ineloro de

medie tensiune (MT) o municipiului Sotu More prin intermediul o douo linii electrice subterone de 20

kV, furnizor S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. Bucuresti.

Unitoteo industriolo dispune de potru puncte de tronsformore proprii.

Algimentoreo cu energie electricd o obiectivelor noi propuse se vo reolizo prin extindereo refelei

de electricitote existente in incinid.

Asiguroreo echipdrii edilitoreo o constructiilor noi propuse se vo reolizo prin extindereo

retelekor existente din incinto. Nu se propun noi brongomente lo refelele strodole existente.

3.7 Protecfio mediului

Prin omenojorile propuse sursele de poluore vor fi diminuote pond lo eliminore (colectoreo

orgonizotd o degeurilor, conolizoreo opelor menojere, orgonizoreo circuloliei gi o zonelor verzi).

in momentul de foto pe omplosomentul studiot functioneozd o unitote de productie sisteme de

cobloje electrice.

Co urmore o desfdgurdrii octivitotii obieciivului, concentrofiile poluoniilor in emisie lo cel moi

opropiot receptor protejot sunt muli moi mici decdt concentrotiile moxime odmisibile.

Anuol se efectueozd mdsurdtori privind emisiile in oer de lo instololiile tehnologice 9i colitoteo

oerului lo locul de munco - cu frecventd onuold ior volorile emisiilor determinote se situeozd sub
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volooreo progului de olertd, conform conform Legii nr. 27Bl 2013 privind emisiile industriole.

Nivelul de zgomot lo cel moi opropiot receptor protejot co urmore o desfdgurdrii

obiectivului este sub nivelul moxim odmis. Monitorizoreo nivelului de zgomot se efectueozd cu

frecvenld onuold. Volorile medii ole nivelului de zgomot, mdsurote lo limito incintei plotformei

industriole, comporotiv cu limito moximd odmisd de STAS 10009-l9BB se incodreozo in limite.

Pentru omplosomentul studiot sunt cunoscuie investigotii privind colitoteo foctorilor de mediu:

sol, ope freotice, cu ocozio elobordrii prezentei documentotii si nu se constoto o poluore

semnificotivo o solului sou opelor subterone.

Degeurile generote din octivitote sunt gesiionote cu respecioreo prevederilor Legii 21 1/2011

privind regimul degeurilor, republicotd, cu modificdrile pi completdrile ulterioore.

Este orgonizotd colecioreo selectivd o tuturor tipurilor de depeuri generote, fiind omenojote

zone de stocore temporord o degeurilor pe cotegorii, dotote cu recipiente corespunzdtoore,

etichetote cu tipul 9i codul de degeu. Astfel de zone de stocore o degeurilor se gdsesc otot in interiorul

holei de produclie cot giin exteriorul holei de produclie. Zonele de stocore temporord o degeurilor ou

suprofete betonote, sunt ocoperite 9i inscriplionote.

Gospoddrireo degeurilor pe omplosoment se reolizeozd conform legislofiei in vigoore. Toote

degeurile core pot fi reciclote sunt trimise spre reciclore. Colectoreo tuturor degeurilor de pe

omplosoment se reolizeozd pe cotegorii gi nu sunt omestecote diferitele tipuri de degeuri. Vor fi

respectote prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionoreo degeurilor, inclusiv o degeurilor

periculoose.

Prin lmplementoreo proiectului propus nu se vor genero contitdti suplimentore semnificotive

de poluonti core sd determine ofectoreo colitdtii foctorilor de mediu si implicii influenio osupro sidrii

de sdndtote o populotiei niciin perioodo de execufie niciin peroodo de explootore.

Dupd executoreo lucrdrilor de constructii se vo refoce codrul noturol prin reobilitore

peisogisticd. Se propune omenojoreo terenuluiromos liber cu spotii verzi, plontotiide orbori siorbusti.

Apele uzote menojere vor fi colectote gi conduse lo refeouo de conolizore existentd din zond.

Apele pluviole vor fi conduse prin intermediul rigolelor proiectote lo locul ortificiol propus.

Apele pluviole de pe plotformo porcdrilor vor trece printr-un seporotor de ulei gi deznisipotor gi

vor fi deversote in rigolele proiectote.

3.8 Obieclive de utililote publicd

Nu e cozul.

3.9 Circulqfio terenurilor

Prin solutio propusd nu se oduc modificdiosupro proprietofii terenurilor.

coNcruzil

Solulio de orgonizore urbonisticd rdspunde otdt reglementdrilor tehnice in vigoore, cot 5i

dorin'fei beneficiorului, ior construtio 9i plontofiile propuse oferd otOt un ospect urbon moi pldcut cot gi
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un confort pentru terenul studiot.

Lo proiectoreo, outorizoreo gi executoreo lucrdrilor se vor respecto reglemenldrile stobilite prin

prezentul siudiu precum gi legislotio existentd pentru functiunile propuse.

ffiFt
SC SPoKK GROUP SRL
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Volumul Il

REGUTAMENT ZONAL DE URBANISM
EXTINDEREA SPATIITOR DE PRODUCTIE IN INCINTA LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL

mun. Sotu More, str. Vullurului, nr. 34, jud. Solu More

Cuprins

I. DISPOZITII GENERALE
1.'1. Rolul R.[.U.
1.2.Bozo legold o elobordrii
1.3. Domeniul de oplicore

2. REGUTI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire lo pdstroreo integritdfii mediului gi prolejoreo polrimoniului nolurol gi

construil
2.2. Reguli cu privire lo siguronfo construcliilor gi lo op6roreo interesului public
2.3. Reguli de omplosore gi retrogeri minime obligolorii
2.4. Regulicu privire lo osiguroreo occeselor obligolorii
2.5. Reguli cu privire Io echiporeq edilitord
2.6. Reguli cu privire !o formq gi dimensiunile terenurilor pentru conslrucfii
2.7. Reguli cu privire !o omplosoreo de spofii verzi Eiimprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONATA
3.'l Unitdfi gi subunildti funclionole
3.2 Funcliuni
3.3. lnterdicfii
3.4. Servilufii de uiilitote publicd gi urbonistice

3.5. Utilizdri permise:
3.6. Utilizdri inlerzise
3.7. Amplosoreo clddirilor fotd de olinioment
3.8. Amplosoreo clddirilor fofd de limitele loterole gi poslerioore ole porcelelor

3.9. Circulolii gi occese
3.1 0. Stofionoreo outovehiculelor
3.11. Regimul de indlfime
3.12. Aspeclul exterior o cl6dirilor
3.13. Condifii de echipore edilitord
3.14. imprejmuiri
3.15. Procenl moxim de ocupore o terenului (POT)
3.16. Coeficient moxim de utilizore o terenului(CUT)
3.17. Plontoiii

tria:orC.jt;.,1

jud. Sclu More
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,I. 

DISPOZITII GENERALE

Ll. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulomenlul locol de urbonism (denumit prescurtot R.L.U.) oferenl P.U.Z. reprezintd o pieso de

bozd in oplicoreo P.U.Z. elintdrind gi deloliind reglementorile din P.U.Z.

Regulomentul locol de urbonism (R.l-.U.) cuprinde reglementdrile referitoore lo utilizoreo terenurilor

gi reolizoreo construcJiilor pe teritoriul introvilon din zono siudioto, explicitond prevederile PUG-ului gi

cuprinde norme obligotorii pentru outorizoreo executdrii construcfiilor (vezi ort. I din Regulomentul

Generol de Urbonism).

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligotorii pe intregul teritoriu ce foce obiectul P.U.Z.

Lo bozc elobordrii R.L.U. oferent P.U.Z. stou :

- Regulomentul Generol de Urbonism oprobot prin H.G.R. nr.52511996 gi Ghidul de oplicore ol

R.G.U. oprobcrt prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21 /N/l 0.04.2000.

- Certificotul de Urbonism nr. 65 din 07.02.2023

- Avizul de oportunnitote nr. l9 din 22.05.2023

- Documentofiocodostrold

- Studiu geotehnic

1,2. BAZA LEGATA A ELABORARII:

Prezentul Reguloment insotegte Plonul Urbonistic Zonol, conform prevederilor Regulomentului

Generol de Urbonism oprobot prin HGR nr.52511996 gi o Ghidului de oplicore o ocestuio oprobot prin

Ordinul MLPTL nr. 21lN/10.04.2000. Dupo oproboreo prezentului Reguloment prevederile ocesiuio sunt

obligotorii, ior orice modificore o ocestiuo se vo puteo foce numoiimpreund cu modificoreo Plonului

Urbonistic Zonol gi numoi dupo oproboreo ocestuio.
,I.3. 

DOMENIUL DE APLICARE:

Odoto oprobot, impreund cu P.U.Z., R.L.U. oferent ocestuio constituie oct de outoritote ol

odministrotiei publice locole.

Prezeniul Reguloment se oplico in introvilonul Municipiului Sotu More, judetul Sotu More, pe o

suprofotd de teren de 343 300,00 mp.

Pe terenul proprietote se doreqte schimboreo functiuneo octuole o terenurilor proprietote

publico in suprofota de 744 099,00 mp de Arobil extrovilon (Ae) in Zond de Unitoti lndustriole (Ul),

osiguroreo occeselor gi osiguroreo echipdrii edilitore.

2. REGULT DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire lo pdslroreo integritdfii mediului 9i protejoreo potrimoniului noturol 9i

construil:

Solubritoteo:intreogo suprofotd o zonei studiote vo fi mentinutd in store solubrd de cdtre

proprietori, persocne fizice sou juridice prin colectoreo degeurilor, in conformitote cu prevederile Legii

nr. 137 I 1995.

Degeurile generote din octivitote vor fi gestionote cu respectoreo prevederilor Legii 21112011

privind regimul degeurilor, republicotd, cu modificdrile 9i completdrile ulterioore.

SC SPoKK GROUP SRL
:.-:- 1' .Ja .11^.3 )':]ict ';1o t ;,r;1

,vrrv sf:).1ilr..: / ,iiice q- jpolr.r j
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Vc fi orgonizcto colectoreo selectivo o tuturor tipurilor de degeuri genercle, fiind ome.nojole

zone cle stocore tempororo o degeurilor pe cotegorii, dotote cu recipiente corespunzdtoore,

etichetole cu tipul si codul de degeu. Zonele de stocore lemporord o degeurilor vor fi suprofete

betonote, ocoperite 9i inscriptionote.

Gospodorirec degeurilor pe omplosoment se vo reolizo conform legislotiei in vigoore. Toote

degeurile core pot fi reciclote vor fi trimise spre reciclore. Colectoreo tuturor degeurilor de pe

omplosoment se vo reolizcr pe cotegorii gi nu vor fi omestecote diferitele tipuri de degeuri. Vor fi

respectote prevederile Legii 2l I din noiembrie 201 I privind gestionoreo degeurilor, inclusiv o degeurilor

periculoose.

Prevenireo incendiilor :

Construcfiile propuse vor oveo minim grodul lll de rezistentd lo foc.

Se vor respecto distonJele de sigurontd inire clodiri prevdzute in legislotie,in caz contror se vor

oplico mdsuri compensotorii conf. Normelor.

2.2. Reguli cu privire lo siguronto conslructiilor Ei lo opdroreo interesului public :

Stobilitoteo constructiilor :

Se vor respecto cu stricteJe odoncimeo qi conditiile de fundore specificoie in studiul

geotehnic, indicote giin plonqe.

2.3. Reguli de omplosore gi relrogeri minime obligolorii :

in zono studiotd se vor respecto prevederile legote de omplosoreo ocestoro ostfel :

- construcfiile noi vor oveo o retrogere minimd de 8.00 m de lo limito front lo strodd

- constructiile noi se vor retroge de lo limitele loterole gi posterioord o terenului cu min B.0O m.

Retelele gi brongomentele tehnico-edilitore vor respecto omplosomentul clddirilor propus prin

plonqo de Reglementdri- echipore edilitoro.

2.4. Reguli cu privire lo osiguroreo occeselor obligolorii :

Pentru zono propusd, occesul corosobil gi pietonol se vo foce prin intermediul oleilor de occes

existent [strodo Vulturului) gi oleeo de occes propus o fi modernizot - str. Dorobontilor.

2.5. Regulicu privire lo echiporeo edilitord:

Solutiile tehnice propuse pentru echiporeo edilitoro o zonei sunt obligotorii pentru toti

investitoriidin zond (conform plongei Reglementdri - echipore edilitord).

2.6. Reguli cu privire lo formo gidimensiunile terenurilor penlru construclii :

Porcelorul este stobilit prin octuolul P.U.Z., in plongo de reglementdri. Orice modificore

ulterioord o porceloruluise vo foce pe bozo unui P.U.D.

in subzono propusd, porcelele vor oveo suprofete conf. plongo de reglementdri urbonistice.

2.7. Reguli cu privire lo omplosoreo de spofii verzi giimprejmuiri :

Spotiile libere intre clddiri se vor inierbo cu excepfio trotuorelor de gordo din jurul clddirilor qi vor

ovec o lotime minimd de 1,0 m. Se interzice betonorecr spoJiului liber dintre clddiri, cu excepficr

plotformelor corosobile. Spofiile verzi propuse se vor inierbo qi se vor plonlo cu orbori gi orbugti

decorotivi.
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2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitdti Ei subunitdti functionole :

Suprofoto stucjiolo prin prezenlul P.U.Z. cuprinde urmdtoorele zone 5i subzone functionole :

l. Zono Unitoti industriole (Ul)

2. Zond Arobil introvilon (Al)

3. Zono Cdilor de comunicotie rutiere gi pietonole (C0

4. Zono Coilor de comunicofie feroviord gi omenojori oferenle (Cf)

5. Zono cu Destinotie speciold (DS)

3.2. Functiuni

- FUNCT|UNt EXTSTENTE MENTTNUTE

Ul- Unitoti industrioe

Cr - Cdi de comunicotie rutierd

Cf- Cai de comunicoJie ferovioro gi omenojdri

DS- Destinotie speciold

- FUNCTTUNT PROPUSE PENTRU irurOCUrRe, DTSFUNCTTONALTTATT

- Arobil introvilon- S= 4l 099 mp

, FUNCTIUNI NOI PROPUSE

- Unitofiindustriole (Ul)

3.3. lnterdiclii

- pentru orice functiune neconformd cu PUZ.

3.4. Servitufii de utilitote publicd 9i urbonistice

- zond de protecfie o infrostructurii feroviore - 200 m

- zono de sigurontd o infrcrstructurii feroviore - 40 m

3.5. Utilizdri permise:

- IS- institutii si servicii S+P+4

- CR - circulotii rutiere gi pietonole

- TE-lucrdritehnico-edilitore

- SP - spofii plontote

3.6. Utiliz6ri interzise

- orice functiune poluontd sou generotoore de riscuri

- constructii sou omenojoriinsolubre, inestetice sou din moteriole nedurobile

- cnexe gospoddregti pentru cregtereo onimolelor

3.7. Amplosoreo clddirilor fotd de oliniomenl

Clodirile se vor retroge de lo oliniomentul din nord-vest cu o distonto de minim B,O0 metri.

3.8. Amplosoreo clddirilor fotd de limitele loterole gi posterioore ole porcelelor

Conslrucliile noi se vor relroge de lo limito posterioord o terenului cu min B.O0 m.

Constructiile noi se vor retroge de lo limito loterold o terenului cu min 8.00 m. Se pot omploso

constructii edilitore in opropiereo limitelor loterole cu respectoreo codului civil.
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3.9. Circulotii qi occese

Porcelele sunt construibile numoiin mdsurc in core se osigurd occes direct de lo drurnul public.

3.1 0. Stotionoreo outovehiculelor

Stotionoreo outovehicolelor se odmite numoi in interiorul porcelei, deci in oforo circulotiilor

publice;

Constructiile oferente serviciilor vor oveo osigurot un minim numdr de locuri de porcore conf.

Regulomentul Generol de Urbonism oprobot prin H.G.R. nr. 52511996. Anexo 5 pct. 5.14 - un loc de

parcore lo o suprofofo de 100 m2.

3.'l l. Regimul de indllime

Regimul de inolJime este mcrxim S+P+l niveluri. Hmoxim = 20.00 m

3.12. Aspeclul exlerior o clddirilor

Clddirile vor ovec ocoperig tip gorpontd sou ocoperig terosd gi se interzice folosireo

ozbocimentului qi o toblei strdluciioore peniru invelitoore.

Se interzice folosireo firmelor luminoose cu lumind pulsotorie.

3.'l 3. Conditii de echipore edilitord

Clodireo vo firocordote lo refelele tehnico-edilitore publice;

3.14. imprejmuiri

lncinto vo fiimpre.lmuito. Gordurile vor oveo inoltimeo de moxim 2.00 m. si minim l.5O metri si

vor fi tronsporente din metol sou lemn dublote de gord viu;

3.,l5. Procent moxim de ocupore o terenului(POT)

POT mox. = 7 5,00 %

3.16. Coeficient moxim de utilizore o terenului (CUT)

CUT mox. = 1,00 ADC/mp

3.'17. Plontotii

Spotiile libere vizibile din circulofiile publice vor fi trotote co grddini de fofodo;

Spotiile neconstruite si neocupote de occese, trotuore de gordo si grddino cultivotd vor fi

inierbote si plontote cu un orbore lo fiecore 100 mp.

---.qH
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