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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a Denumirea lucrdrii EXTINDEREA SPATILOR DE PRODUCTIE IN INCINTA
LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL

1.2.b Amplasament: mun. Satu Mare, str. Vulturului, nr. 34, jud. Satu Mare

1.3.c Beneficiar: SC LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL

mun. Pitesti, str. Nicolae Balcescu, rir. 186, jud. Arges

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SRL,

sir. Aurel Popp, nr. 18

Satu Mare, jud. Satu Mare

1.5.e Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrdrii
Scopul elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, amplasat in intravilanul
municipivlui Sastu Mare, jud Satu Mare, In partea sudicd a localitatii, il constituie structurarea
urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei, In vederea extinderii spatilor de productie in incinta
socetdtii Lisa Draximaier Autopart Romania SRL prin schimbarea functiunii a unei zone din arabil
intravilan (Al) in Unitati industriale (Ul).

Avand in vedere prevederile Regulamentul Generdl de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, si
solicitarile proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrdrii in vederea extinderii zonei
de Unitati industriale pe un teren in suprafatd de 209 197,00 mp, conform extrasele C.F. nr. 162948, CF
nr. 187884, CF nr. 187241 si numere cadastrale 162948, 187884, 187241.

1.3. Surse documentare, baza topografica
1. Certificatul de Urbanism nr. 65 din 07.02.2023
2. Avizul de oportunnitate nr. 19 din 22.05.2023
3. Documentatia cadastrald
4. Studiu geotehnic

De asemeneaq, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si
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prin Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind

amenajarea teritoriului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Terenul studiat, in suprafatd de 209 197,00 mp este situat in municipiul Satu Mare, In partea
sudica a localitatii, pe strada Vulturului, intr-o zond cu unitati industriale.

In prezent pe terenul studiat se afld o unitate de productie pentru confectionarea piese
componente pentru automobile respectiv cablaje auto pentru industria de automobild aprtindnd
societatii Lisa Draximaier Autopart Romania SRL.

Terenul studiat se commpune din 3 parcele:

- Nr.cad. 162948 —S = 168 098,00 mp

- Nr.cad. 187241 -S =39 769,00 mp

- Nr.cad. 187884 -S =1 330,00 mp

Pe terenul cu numdarul cadastral 162948 in momentul de fatd sunt amplasate contructii
industriale — hale, depozite, birouri si anexe in care Tsi desfdsoard activitatea societatea coemrciald.

Accesul in incinta unitatii se face din doud parti, din strada Vulturului, la intrare fiind amenajat
O parcare pentru autoturisme respectiv printr-un acces secundar din aleea existentd de pe strada
Dorobantilor.

Pe terenul studiat sunt amplasate 3 hale de productie cu regim de indltime Parter si-cladiri
anexe cu regim de indltime variabild intre P si P+1.

Se propune exfinderea zonei de Unitati Industriale pe terenurile libere de constructii
(nereglementate urbanistic) in suprafatd de 41 099,00 mp.

In zond existd retele publice de alimentare cu apd, canalizare, electricitate si retea de fibrd

optica, oferind posibilitatea racorddarii constructiilor propuse.

2.2 Incadrarea in localitate
Terenul studiat, in suprafatd de 209 197,00 mp este situat In municipiul Satu Mare, in partea
sudicd a localitdtii, pe strada Vulturului, intr-o zond cu unitdti industriale. Accesul in incinta unitatii se
face din doud pdarti, din strada Vulturului, la intrare fiind amenajat o parcare pentru autoturisme
respectiv printr-un acces secundar din aleea existentd de pe strada Dorobantilor. In partea vestica
trece Centura de ocolire a Municipiului iar.in partea sudicd terenul se invecineazd cu drumul de
legaturd al centurii. In partea esticd existd o zond nereglementatd urbanistic — un teren in
proprietatea Episcopiei Romano Catolice — si o zond cu destinatie speciald — o unitate militard
aparfindnd MapN.
In imediata vecindtate a terenului in partea vesticd existd o zond pentru C&i de comunicatie
feroviard si amenajari aferente (CF) — un punct de incdrcare apartindnd SOCIETATII NATIONALE DE
TRANSPORT FEROVIAR DE MARFA CFR MARFA SA.
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In prezent pe ‘rerenul s‘rudlof se afld o unitate de productie pentru confechonoreo piese

componente pentru automobile respectiv cablaje auto pentru industria de automobild aprtinénd
societdatii Lisa Draximaier Autopart Romania SRL.

Terenul studiat se commpune din 3 parcele:

- Nr.cad. 162948 - S = 168 098,00 mp

- Nr.cad. 187241 - S =39 769,00 mp

- Nr.cad. 187884 - S =1 330,00 mp

Pe terenul cu numarul cadastral 162948 In momentul de fatd sunt amplasate contructii
industriale — 3 hale de productie cu regim de indltime Parter si cladiri anexe cu regim de indltime

variabild infre P si P+1

2.3 Elementele cadrului natural
Lona studiata se afla in infravilanul Municipiului Satu Mare, cu acese din stfrada Vulturului, si din
aleea existentd de pe strada Dorobantilor
Terenul se afld intr-o zond industriald, nu prezintd deniveldri semnificative si nu se gdsesc

elemente al cadrului natural de valoare deosebitd.

a. DATE TOPOGRAFICE
Zona studiatd se afla la 47 grade 51 minute latitudine Nordicd si 22 grade 49 minute longifudine
Sudicd. Terenul este situat In intravilanul municipiului avénd o suprafatd de 209 197,00 de mp. Are o
formd neregulatd. Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Terenul cu numar cadastral 162948
conform extrasului C.F. nr. 162948 curti constructi intravilan si arabil infravilan, iar terenurile cu numere

cadastrale 187884 si 187241 au folosinta de arabil intravilan.

b. DATE GEOTEHNICE

Din punct de vedere geomorfologic, perimetfrul apartine unitatii structurale Depresiunea
Transilvaniei, avand in fundament sisturi cristaline metamorfice si- depozite sedimentare pdnd in
Cretacicul superior (Senonian), care suportd succesiunea stratigraficd a depresiunii propriu-zise, N
cadrul cdareia se delimiteazd depozite de varstd paleogend, de facies continental-lacustru, si
neogend, de facies normal sau salmastru.

Au fost identificate urmdatoarele categorii granulometrice: argila nisipoasa, argila nisipoasa
prafoasa. La data efectudrii lucrdrilor de prospectare nu s-au pus Tn evidentd fenomene dinamice
active.

Coloana litologicda identfificatd prin lucrdrile geotehnice se prezintd astfel:

Forajul I:
- 0,00 (fatd de cota terenului natural) - 1,20m umpluturi (1)

- 1,20- 1,80 m — argild prafoasd cenusie (2)

1,80 - 3,20 m — argild prafoasd nisipoasd brun-cenugie, plastic vartoasd (3)
3,90 - 6,00 m —nisip (4)
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Fora.iul 2:
- 0,00 (fata de cota terenului natural) - 0,60 m —sol vegetal (1)
- 0,60 - 3,20 m - argild prafoasd nisipoasd, brun-cenusie, plastic véartoasd (2)
- 3,20 - 6,00 m —nisip (3)
Forajul 3:
- 0,00 (fata de cota terenului natural) - 0,50 m - sol vegetal (1)
- 0,50 - 3,40 m — argild prdfoasd nisipoasd, brun-cenusie, plastic vartoasa (2)
- 3,40 - 6,00 m —nisip (3)
Forajul 4:
- 0,00 (fata de cota terenului natural) - 1,20 m — umpluturi (1)
- 1,20-1,70 m — argild brun-gdlbuie, plastic varioasa (2)
- 1,70-6,00 m —nisip (3)
Fora.iul &:
- 0,00 (faf& de cota terenului natural) - 0,90 m — umpluturi (1)
- 0,90-2,70 m - argild prafoasd nisipoasd brun-cenusiu-gdlbuie, plastic vartoasa (2)
- 2,70- 6,00 m —nisip (3)
Forajul 6:
- 0,00 (fatd de cota terenului natural) - 0,50 m - sol vegetal (1)
- 0,50 - 3,00 m = argild prdfoasd nisipoasd, brun-cenusie, plastic vartoasa (2)
- 3,00 - 6,00 m - nisip (3)

Apa a fost interceptatd in cadrul lucrdrilor de foraj, astfel: in F1 la addncirnea de 0,50 m si 3,90
m, in F2la adéncimea de 3,20 m, in F3 la addncimea de 3,40 m, in F4 la adé&ncimea de 2,90 m, in F5 la
addncimea de 2,70 si in Fé la addncimea de 3,00 m.

Climatul de tip continental moderat al zonei impune, conform STAS 6054/77, cobordrea talpii
fundatiei sub addncimea maximd de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceasta este de ~0.80 -
0.80 m.

In conformitate cu reglementdrile tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri” indicativ P100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare,
pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 de ani si 20%
probabilitatea de depdsire n 50 de ani, zona studiatd are: - coeficientul ag egal cu 0.15 g;

Perioada de contrrelocol (colt) Te a spectrului de rdspuns reprezintd granita dintre zona (palierul) de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de
viteze relative si se exprimd in secunde. Pentru zona studiatd este:
- Tc (perioada de colt) este egald cu 0.7 sec.
In urma investigatiilor si incercdrilor de laborator s-a constatat c& terenul de fundare nu Tsi

modificd conditiile preliminare de incadrare.
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Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterand Cu epuizmente normale 2
Clasificarea constructiei dup& categoria de importantd Normald 3
Vecinatdafi Fara riscuri 1
ona seismica Ag=0.10g 1
Riscul geotehnic Redus 9
Categoria geotehnicd 1

Conditii de fundare

- addncime de fundare > de 1,80 m (fatd de cota terenului natural).

- Stratul bun de fundare este stratul de Argild prafoasd nisipoasd, brun-cenusie plastic vartoass
pentru Fl, siratul de argild prafoasd nisipoasd, brun cenusie, plastic vartoasd pentru F2, F3 si Fé,
stratul de nisip pentru F4 si stratul de argild prafoasd nisipoasd brun-cenusiu- gdlbuie, plastic
vartoasd pentru F5, interceptat pe addncimea forajului.

- Utiliz&nd presiunea conventionald de calcul pentru estimarea portantei terenului de fundare,
presiunea conventionald pconv [kPa] pentru stratul de fundare Argild prafoasd nisipoasd, brun-
cenusie plastic vartoasd pentru Fl, stratul de argild prafoasd nisipoasd, brun cenusie, plastic
vartoasd pentru F2, F3 si F6, stratul de nisip pentru F4 si stratul de argild prafoasd nisipoasd brun-
cenusiu- galbuie, plastic vartoasd pentru F5, s-a stabilit, ca find de 250 kPa. Pentru cricare alte
dimensiuni ale 1atimii fundatiei si alté ad@ncime de incastrare se impune aplicarea corectiilor
metodologice de calcul prescrise de STAS 3300/2-85 punctul B.2. Pentru efectuarea calculului
terenului de fundare, la starea limitd de copacitate portantd, se vor avea in vedere valorile

caracteristicilor geotehinice pentru pdmanturile interceptate si redate in fisa de foraj anexata.

Recomandari si concluzii:

- Se va opta pentru un sistem de fundatii continue sau izolate;

- Deformatile pe care le poate comporta terenul nu frebuie s depaseascd limita admisibilcy
pentru tipul de constructie;

- Fundatia trebuie sa fie alcatuitd astfel incat s@ aibd capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si in deplind sigurantd efortul la care este supusd de catre partea de suprastructurd
(constructia superioard); adancimea de fundare trebuie s& corespundd normelor, adicd
fundatia s& nu fie afectatd de inghet, de umflarea sau contractia solului sau de af@narea
acestuia.

- Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapdturile de fundare, se vor avea
in vedere lucrdri de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a

sGpaturilor si turnarea betoanelor;
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- O atentfie deosebitd se va acorda gestiondrii apelor meteorice si a celor provenite

deteriorarea retelelor edilitare;
- lonele nebetonate vor fiinierbate;
- Se va solicita prezenta geologului in vederea Intocmirii procesului verbal privind natura

terenului de fundare.

2.4 Circulatia

Terenul studiat, in suprafatd de 209 197,00 mp este situat in municipiul Satu Mare, in partea
sudica a localitdtii, pe strada Vulturului, intr-o zond cu unitati industriale. Accesul in incinta unitdtii se
face din doud pdrti, din strada Vulturului, la intrare fiind amenajat o parcare pentru autoturisme
respectiv printr-un acces secundar din aleea existentd de pe strada Dorobantilor. In partea vestica
frece Centura de ocolire a Municipiului iar in-partea sudicd terenul se invecineazd cu drumul de
legaturd a centurii.

Se propune modernizarea drumului"de acces din parfea sudicd (din str. Dorobantilor) prin
realizarea unui profil de 12,00 m cu o bandd carosabilpd de 7 m, trotuare si zone verzi.

Proflul drumurilor de acces vor avea configuratile conform, plansei anexate.

2.5 Ocuparea terenurilor

Se propune ca si teritoriv care urmecdzd sa fie reglementat incinta existentd in proprietatea
beneficiarului In suprafata de 168 098,00 mp, cele doud parcele in proprietatea beneficiarului libere
de constructii in suprafatd de 41 099,00mp si portiunile de drum de unde se face accesul (str.
Vulturului, str. Balta Blondd, str. Dorobantilor)) si pdrti din parcelele vecine aflate in partea sudica resp.
nordicG a ferenului propus a fi reglementat.
SUPRAFATA TEREN STUDIAT =343 300,00 mp
SUPRAFATA TEREN APARTINAND BENEFICIARULUI = 209 197.00 MP

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. crt. Denumirea zonei Suprafata
mp %
1. ZONA UNITATI INDUSTRUALE (UI) 168 098,00 48,96
2. ARABIL EXTRAVILAN (Al) 79 217,00 23,08
3. ZONA CAIl DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 30 172,00 879
s S smaTaT D s | o2
5. ZONA CU DESTINATIE SPECIALAE (DS) 34 228,00 9.97
TOTAL | 343 300,00 100,00

Principalele disfunctionalitati
- ferenuri neutilizate
In momentul de fatd in vecinatatea incintei apartinénd unitatii de productie sunt mai multe

terenuri neutilizate si neechipate cu idotari edilitare.
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2.6. Echipare edilitara

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Obiectivul industrial se alimenteaza cu energie electrica din reteaua de distributie inelara de
medie tensiune (MT) a municipiului Satu Mare prin intermediul a doua linii electrice subterane de 20
kV, furnizor S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. Bucuresti.

Unitatea industriala va dispune de patru puncte de fransformare proprii.

ALIMENTAREA CU APA POTABILA - Alimentarea cu apa a obiectivului este realizata de la
reteaua de apa potabila de pe strada Vulturului.

CANALIZARE

APELE UZATE MENAJERE - Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sociale se
realizeaza la reteaua de canalizare oraseneasca de pe strada Vulturului, prin racordul incintei.

APELE METEORICE = Apele meteorice de 0070e platforma, acoperisuri si zone verzi sunt
evacuate prin reteaua de canalizare pluviala interioara catre sistermul de santuri de desecare din
zona Sud Satu Mare SUD.

Apele pluviale poluate cu ulei de pe platformele de parcare sunt trecute Tn prealabil printr-un
separator de nisip si ulei existent.

Acest sistem de santuri apartine de RAIF Satu Mare si este format din canalele CN1, CT4, CS2,
Canalul Colector Ruseni Moftin, emisarul final find Canalul Homorod.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE - Alimentarea cu gaze naturale se face de la reteaua de
cartier prin intermediul unui panou de reglare si masurare a gazelor.

Asigurarea echipdrii edilitarea a constructiilor noi propuse se va realiza prin extinderea retekekor

existente din incintd. Nu se propun noi bransamente la retelele stfradale existente.

2.6 Probleme de mediu
Prin amenajdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pdnd la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).

In momentul de fatd pe amplasamentul studiat functioneazd o unitate de productie sisteme
de cablaje electrice.

Ca urmare a desfasurdrii activitdtii obiectivului, concentratiile poluantilor in emisie la cel mai
apropiat receptor protejat sunt mult mai mici decat concenftratile maxime admisibile.

Anual se efectueazd mdsurdtori privind emisiile in aer de la instalatiile tehnologice si calitatea
aerului la locul de munca - cu frecventd anuald iar valorile emisilor determinate se situeazd sub
valoarea pragului de alertd, conform conform Legii nr. 278/ 2013 privind emisiile industriale.

Nivelul de zgomot la cel mai apropiat receptor protejat ca urmare a desfasurdrii
obiectivului este sub nivelul maxim admis. Monitorizarea nivelului de zgomot se efectueazd cu
frecventd anuald. Valorile medii ale nivelului de zgomot, mdsurate la limita incintei platformei
industriale, comparativ cu limita maxima admisd de STAS 10009-1988 se incadreaza in limite.

Pentru amplasamentul studiat sunt cunoscute investigatii privind calitatea factorilor de mediu: sol,

ape freatice, cu ocazia elabordrii prezentei documentatii si nu se constata o poluare semnificativa a
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solului sau opé!or subterane.

Deseurile generate din activitate sunt gestionate cu respectarea prevederilor Legii 211/2011
privind regimul deseurilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Este organizatd colectarea selectivd a tuturor fipurilor de deseuri generate, find amenajate
zone de stocare temporard a deseurilor pe categorii, dotate cu recipiente corespunzatoare,
etichetate cu fipul si codul de deseu. Astfel de zone de stocare a deseurilor se gdsesc atdt in interiorul
halei de productie cat si in exteriorul halei de productie. Zonele de stocare temporard a deseurilor au
suprafete betonate, sunt acoperite si inscriptionate.

Gospodarirea deseurilor pe amplasament se realizeazd conform legislatiei in vigoare. Toate
deseurile care pot fi reciclate sunt trimise spre reciclare. Colectarea tuturor deseurilor de pe
amplasament se realizeazd pe categorii si nu sunt amestecate diferitele tipuri de deseuri. Vor fi
respectate prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionarea deseurilor, inclusiv a deseurilor
periculoase.

Prin Implementarea proiectului propus nu se vor genera cantitati suplimentare semnificative
de poluanti care sd determine afectarea calitdfii factorilor de mediu si implicit influenta asupra stdrii

de sandatate a populatiei nici in pericada de executie niciin peroada de exploatare.

2.7 Optiuni ale populdatiei

Obiectivul prezentului proiect il constituie structurarea urbanisticd, zonarea funtionald,
organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-
edilitard a zonei, In vederea extinderii spatilor de productie in incinta socetdtii Lisa Draximaier
Autopart ‘Romania SRL prin schimbarea functiunii a unei zone din arabil infravilan (Al) Tn Unitati
industriale (Ul).

Avand in vedere cd Unitatea existentd functioneazd de mai multi ani iar prin propunerea de
dezvoltare a zonei se extinde capacitatea de productie prin construirea unor noi hale de productie si
birouri care sa deserveascd unitatea existentd investitie se poate considera cd se intergreazd bine n
caracterul zonei. Elaboratorul documentatiei de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarului
considerdnd cd investitia propusd va avea un efect pozitiv atat din punct de vedere social cat si
economic asupra dezvoltdrii zonei. Obiectivul realizat va avea un impact social pozitiv prin crearea

de locuri de muncd noi in municipiul Satu Mare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

S-a finut cont de:

1. Certificatul de Urbanism nr. 65 din 07.02.2023
2. Avizul de oportunnitate nr. 19 din 22.05.2023
3. Documentatia cadastrald
4

Studiu geotehnic
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De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin

Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea

teritoriului.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Avand In vedere cd nu sunt documentatii de urbanism aprobate, intrucat Sentinta Civild
nr.127/CA pronuntatd in Sedinta Publicd dein 20 martie 2019 a Tribunalului Satu Mare, mentinutd in
totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr. 904 pronuntatd in data de 05.11.2019, definitivd,
anuleazd Hotarérile Consilivlui Local al municipiului Satu’ Mare nr. 62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si
220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al municipiului Satu
Mare si se constatd inexistenta legald a Planului Urbanistic General, se prevede elaborarea PUZ, pe un
teren in suprafatd fotald de 209 197.00,00 mp aflat in municipiul Satu Mare, identificat prin exfrasele .F.
nr. 162948, CF nr. 187884, CF nr. 187241 si numere cadastrale 162948, 187884, 187241.

Se propune ca si teritoriu care urmeazd sa fie reglementat incinta existentd in proprietatea
beneficiarului in suprafata de 168 098,00 mp, cele doud parcele in proprietatea beneficiarului libere
de constructii in suprafatd de 41 099,00mp si portiunile de drum de unde se face accesul (str.
Vulturului, str. Balta Blondd, str. Dorobantfilor)) si parti din parcelele vecine aflate in partea sudicd resp.
nordicd a terenului propus a fi reglementat.

SUPRAFATA TEREN STUDIAT =343 300,00 mp
SUPRAFATA TEREN APARTINAND BENEFICIARULUI = 209 197.00 MP
ZONIFICARE FUNCTIONALA - PROPUS
- Zona Unitati Industriale — Ul
indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI - PROPUS
- POT maxim = 75.00 %
- CUT maxim = 1.00
- Regim de inaltime maxim — P+1

3.3 Valorificarea cadrului natural

Prin amenajdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi). In
urma realizarii investitiei zonele rdmase neconstruite vor fi inierbate si plantate cu arbori.

3.4 Modernizarea circulatiei

Terenul studiat, in suprafatd de 209 197,00 mp este situat in municipiul Satu Mare, In partea
sudica a localitatii, pe strada Vulturului, intr-o zond cu unitdti industriale. Accesul in incinta unitatii se
face din doud pdrti, din strada Vulturului, la infrare find amenajat o parcare pentru autoturisme
respectiv printr-un acces secundar din aleea existentd de pe strada Dorobantilor. In partea vestica
frece Centura de ocolire a Municipiului iar Tn partea sudicd terenul se invecineazd cu drumul de
legaturd a centurii.

Se propune modernizarea drumului de acces din partea sudicd (din str. Dorobantilor) prin
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realizarea unui profil de 12,00 m cu o bandd carosabilpd de 7 m, trotuare si zone verzi.

Proflul drumurilor de acces vor avea configuratiile conform, plansei anexate.

3.5 Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin prezentul P.U.Z. se propune structurarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea
domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei, in
vederea extinderii spatiilor de productie in incinta socetdtii Lisa Draximaier Autopart Romania SRL prin
schimbarea functiunii a unei zone din arabil intravilan (Al) in Unitéti industriale (Ul).
Zonificarea propusa n perimetrul studiat apartine unei singure Unitate Teritoriald de Referintdi—
Zond Unitati Industriale (Ul), pentru care s-au prevdzut reglementari, detaliate in regulamentul local de
urbanism.
Terenul, In suprafata totald de 209 197.00 mp., va fi constituit dintr-un singur lot. Pentru
asigurarea accesului s-au prevazut drumuri de incintd.
Pe terenul cu numarul cadastral 162948 in momentul de fatd sunt amplasate contructii
industriale - hale, deporzite, birouri si anexe in care Tsi desfdsoard activitatea societatea coemrciald.
Accesul in incinta unitdtii se face din doud parti, din strada Vulturului, la intrare fiind amenajat
0 parcare pentru autoturisme respectiv printr-un acces secundar din aleea existentd de pe strada
Dorobantilor. Pe terenul studiat sunt amplasate 3 hale de productie cu regim de indltime Parter si
cladiri anexe cu regim de indltime variabil& intre P si P+1.Prin prezentul proiect se propune extinderea
zonei de Unitati Industriale pe terenurile libere de constructii (nereglementate urbanistic) in suprafatd

de 41 099,00 mp prin construirea unor noi hale de productie, birouri si spatii anexe.

Reglementdril
Amplasarea fatd de aliniament
Constructiile noise vor retrage cu min. 8,00 m fatd de aliniament str. Vulturului si Dorobantilor.
Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard si de la limitele laterale a terenului cu
min 8,00 m.
Regim de indltime
Cladirile propuse vor avea regim de indltime moximd S+P+1 Hmaxim = 20.00 m
Asigurarea acceselor carosabile
Accesul auto si pietonal se face prin intermediul drumurilor existente - str. Vulturului, str.
Dorobantilor.
SSe propune modernizarea drumului de acces din partea sudicd (din str. Dorobantilor) prin
realizarea unui profil de 12,00 m cu o bandd carosabilpd de 7 m, frotuare si zone verzi.
Asigurarea acceselor pietonale

Accesul pietonoal se va redliza din str. Vulturului si din str. Dorobantfilor.
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Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
specificd a functiunilor noi propuse .

Parcaje

Parcarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelor. Se va asigura 790 de locuri de parcdri
din care 7 penfru autocmioane.

Calcul numar parcari:

Suprafata construitd conf mobilare = 79 000 mp

Nr parcari =79 000 / 100 = 790 locuri de parcare.

Parcarea autoturismelor se pot realiza prin locuri de parcare descoperite.

Se propune redlizarea unor spatii acoperite destinate bicicletelor.

Spatii verzi

Se va asigura suprafata necesard a spatiilor verzi. Conf mobilare propusa S = 45 548.00 mp.

Imprejmuiri

Se propune Imprejmuirea terenului pe latura sud-esticd si pe latura posterioard cu gard
fransparent dublat cu gard viu cu indllime max. 2,00 m.

Indici urbanistici

POT max =75.00%

CUT max=1,00

BILANT TERITORIAL PROPUS:
Suprafata studiatd prin PUZ = 343 300,00 mp

Suprafata terenului reglementat = 209 197,00 mp

Nr. Denumirea zonei EXISTENT PROPUS

cr. mp T mp %o
1. | ZONA UNITATI INDUSTRUALE (UI) 168 098,00 48,96 209 197.00 60.94
2 ARABIL EXTRAVILAN (Al) 79 217,00 23,08 38 118.00 11.10
3. | ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 30 172,00 8.79 30 172,00 8.79
) B e L asso | 0 | s | 90
5. | ZONA CU DESTINATIE SPECIALAE (DS) 34 228,00 9,97 34 228,00 9.97

TOTAL | 343 300,00 | 100,00 | 343 300,00 | 100,00

BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL PARCELEI CONF. MOBILARE PROPUSA:

Nr. | Teritoriu aferent PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%)
1. | Constructii 79 000.00 37,73
2. | Alei carosabile / parcari 49 060.00 23.45
3. | Alei pietonale 7 516.00 30.60
4. | Zone inierbate 71 148.00 34.00
5, | Constructii tehnico - edilitare 2 473,00 1.18
TOTAL 209 197.00 100,00
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3.6 Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apd
Alimentarea cu apa a obiectivului este realizatd de la reteaua de apd potabild de pe strada
Vulturului. Alimentarea obiectivelor noi propuse se va realiza prin extinderea retelei existente din
incintd.
3.6.2. Canalizare
Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sociale a constructiilor existente se realizeazd
la reteaua de candlizare oraseneasca de pe strada Vulturului, prin racordul incintei. Evacuarea
apelor menajere obiectivelor noi propuse se va realiza prin extinderea retelei existente din incintd.
3.6.3. Candlizare pluviala
Apele meteorice de 0070e platforma, acoperisuri si zone verzi sunt evacuate prin reteaua de
canalizare pluviala interioara catre sistemul de santuri de desecare din zona Sud Satu Mare SUD.
Apele pluviale poluate cu ulei de pe platformele de parcare sunt frecute in prealabil printr-un
separator de nisip si ulei existent.
Acest sistem de santuri apartine de RAIF Satu Mare si este format din canalele CN1, CT4, CS2,
Canalul Colector Ruseni Moftin, emisarul final find Canalul Homorod.
3.6.4. Retele de gaz metan
Alimentarea cu gaze naturale se face de la reteaua de cartier prin intermediul unui panou de
reglare si masurare a gazelor. Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor noi se va realiza prin
extinderea retelei din incinta.
3.6.5. Alimentare cu energie electrica
Obiectivul industrial se alimenteaza cu energie electrica din reteaua de distributie inelara de
medie tensiune (MT) a municipiului Satu Mare prin intermediul a doua linii elecirice subterane de 20
kV, furnizor S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. Bucuresti.
Unitatea industriald dispune de patru puncte de transformare proprii.
Alsimentarea cu energie electricd a obiectivelor noi propuse se va realiza prin extinderea retelei
de electricitate existente n incinta.
Asigurarea echipdrii edilitarea a constructiilor noi propuse se va readliza prin extinderea

retelekor existente din incintd. Nu se propun noi bransamente la retelele stradale existente.

3.7 Protectia mediului

Prin amenajdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pénd la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).

In momentul de fatd pe amplasamentul studiat functioneazd o unitate de productie sisteme de
cablaje electrice.

Ca urmare a desfasurdrii activitatii obiectivului, concentratiile poluantilor in emisie la cel mai
apropiat receptor protejat sunt mult mai mici decat concentratile maxime admisibile.

Anual se efectueazd masurdtori privind emisiile Tn aer de la instalatile tehnologice si calitatea

aerului la locul de munca - cu frecventd anuald iar valorile emisilor determinate se situeazd sub
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valoarea pragului de alertd, conform conform Legii nr. 278/ 2013 privind emisiile industriale.

iare

Nivelul de zgomot la cel mai apropiat receptor protejat ca urmare a desfasurdrii
obiectivului este sub nivelul maxim admis. Monitorizarea nivelului de zgomot se efectueazd cu
frecventd anuald. Valorile medii ale nivelului de zgomot, masurate la limita incintei platformei
industriale, comparativ cu limita maximda admisé de STAS 10009-1988 se incadreaza in limite.

Pentru amplasamentul studiat sunt cunoscute investigatii privind calitatea factorilor de mediu:
sol, ape freatfice, cu ocazia elabordrii prezentei documentatii si nu se constata o poluare
semnificativa a solului sau apelor subterane.

Deseurile generate din activitate sunt gestionate cu respectarea prevederilor Legii 211/2011
privind regimul deseurilor, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Este organizatd colectarea selectiva a tuturor tipurilor de deseuri generate, fiind amenajate
zone de stocare temporard a deseurilor pe categorii, dotate cu recipiente corespunzdtoare,
etfichetate cu fipul'si codul de deseu. Astfel de zone de stocare a deseurilor se gdsesc atat in interiorul
halei de productie cat si in exteriorul halei de productie. Zonele de stocare temporard a deseurilor au
suprafete betonate, sunt acoperite si inscriptionate.

Gospodarirea deseurilor pe amplasament se readlizeazd conform legislatiei in vigoare. Toate
deseurile care pot fi reciclate sunt frimise spre reciclare. Colectarea tuturor deseurilor de pe
amplasament se realizeazd pe categorii si nu sunt amestecate diferitele tipuri de deseuri. Vor fi
respectate prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionarea deseurilor, inclusiv a deseurilor
periculoase.

Prin Implementarea proiectului propus nu se vor genera cantitati suplimentare semnificative
de poluanti care sd determine afectarea calitatii factorilor de mediu si implicit influenta asupra starii
de sandtate a populatiei niciin perioada de executie niciin peroada de exploatare.

Dupd executarea lucrdrilor de constructii se va reface cadrul natural prin reabilitare
peisagisticd. Se propune amenajarea terenului ramas liber cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti.

Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse la reteaua de canalizare existentd din zond.

Apele pluviale vor fi conduse prin intermediul rigolelor proiectate la lacul artificial propus.

Apele pluviale de pe platforma parcdarilor vor trece printr-un separator de ulei si deznisipator si

vor fi deversate in rigolele proiectate.

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu e cazul.

3.9 Circulatia terenurilor

Prin solutia propusd nu se aduc modificdi asupra proprietatii terenurilor.

CONCLUZII
Solutia de organizare urbanisticd rdaspunde atat reglementdrilor tehnice in vigoare, cat si

dorintei beneficiarului, iar construtia si plantatiile propuse oferd atat un aspect urban mai pldcut cat si
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Satu Mare, 440037, jud. Satu Mare

un confort pentru terenul studiat.
La proiectarea, autorizarea si executarea lucrdrilor se vor respecta reglementarile stabilite prin

prezentul studiu precum si legislatia existentd pentru functiunile propuse.

intocmit,

arh. Keresztes-Sz6ke Levente
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Volumul I

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM
EXTINDEREA SPATIILOR DE PRODUCTIE IN INCINTA LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL
mun. Satu Mare, str. Vulturului, nr. 34, jud. Satu Mare

Cuprins

1. DISPOTZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legald a elabordrii
1.3. Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire lo echiparea edilitard
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitdti si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3. Interdictii
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise:
3.6. Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circuldtii si accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de indltime
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Conditii de echipare edilitara
3.14. imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
3.17. Plantatii
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1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de
bazda in aplicarea P.U.Z. el intdrind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiatd, explicitnd prevederile PUG-ului si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor (vezi art. 1 din Regulamentul
General de Urbanism).

Prescriptile cuprinse Tn R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elabordrii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism aprobgai prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al

R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

- Certificatul de Urbanism nr. 65 din 07.02.2023

- Avizul de oportunnitate nr. 19 din 22.05.2023

- Documentatia cadastrald

- Studiu geotehnic

1.2. BAZA LEGALA A FLABORARII:

Prezentul Reguloment insoteste Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. §25/1996 si a Ghidului de aplicare a acestuia aprobdt prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000. Dupd aprobarea prezentului Regulament prevederile acestuia sunt
obligatorii, iar orice modificare a acestiua se va putea face numai impreund cu modificarea Planului
Urbanistic Zonal si numai dupd aprobarea acestuia.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prezentul Regulament se aplicd in infravilanul Municipiului Satu Mare, judetul Satu Mare, pe o
suprafatd de teren de 343 300,00 mp.

Pe terenul proprietate se doreste schimbarea funcfiunea actuale a terenurilor proprietate
publicd in suprafatd de 744 099,00 mp de Arabil extravilan (Ae) In Zond de Unitati Industriale (Ul),

asigurarea acceselor si asigurarea echipdrii edilitare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit :

Salubritatea :infreaga suprafatd a zonei studiate va fi mentinutd in stare salubrd de catre
proprietari, persoane fizice sau juridice prin colectarea deseurilor, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 137/1995.

Deseurile generate din activitate vor fi gestionate cu respectarea prevederilor Legii 211/2011

privind regimul deseurilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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Va fi organizatd colectarea selectivé a tuturor fipurilor de deseuri generate, find amenajate

zone de sftocare temporard a deseurilor pe categorii, dotate cu recipiente corespunzdtoare,
efichetate cu fipul si codul de deseu. Zonele de stocare temporard a deseurilor vor fi suprafete
betonate, acoperite si inscriptionate.

Gospoddarirea deseurilor pe amplasament se va realiza conform legislatiei n vigoare. Toate
deseurile care pot fi reciclate vor fi frimise spre reciclare. Colectarea tuturor deseurilor de pe
amplasament se va realiza pe catfegorii si nu vor fi amestecate diferitele tipuri de deseuri. Vor fi
respectate prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionarea deseurilor, inclusiv a deseurilor
periculoase.

Prevenirea incendiilor :

Constructiile propuse vor avea minim gradul lil de rezistentd la foc.

Se vor respecta distantele de sigurantd intre cladiri prevdzute in legislatie, in caz contrar se vor
aplica masuri compensatorii conf. Normelor.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public :

Stabilitatea constructiilor :

Se vor respecta cu striciete addncimea si conditile de fundare specificate n studiul
geotehnic, indicate siin planse.

2.3. Reguli de amplasare si retfrageri minime obligatorii :

In zona studiai® se vor respecta prevederile legate de amplasarea acestora astfel

- constructiile noi vor avea o retragere minimda de 8.00 m de la limita front la stradd

- constructiile noi se vor refrage de la limitele laterale si posterioard a terenului cu min 8.00 m.

Retelele si bransamentele tehnico-edilitare vor respecta amplasamentul cladirilor propus prin
plansa de Reglementari — echipare edilitara.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

Pentru zona propusd, accesul carosabil si pietonal se va face prin intermediul aleilor de acces
existent (strada Vulturului) si aleea de acces propus a fi modernizat — str. Dorobantilor.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Solutile tehnice propuse pentru echiparea edilitard a zonei sunt obligatori pentru tofti
investitorii din zond (conform plansei Reglementari — echipare edilitard).

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :

Parcelarul este stabilit prin actualul P.U.Z., In plansa de reglementdri. Orice modificare
ulterioard a parcelarului se va face pe baza unui P.U.D.

In subzona propusd, parcelele vor avea suprafete conf. plansa de reglementari urbanistice.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile libere intre cladiri se vor inierba cu exceptia trotuarelor de gardd din jurul cladirilor si vor
avea o |latime minimd de 1,0 m. Se interzice betonarea spatiului liber dintre cladiri, cu exceptia
platformelor carosabile. Spatile verzi propuse se vor inierba si se vor planta cu arbori si arbusti

decorativi.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitdti functionale :
Suprafata studiatd prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmdatoarele zone si subzone functionale :
1. Zonda Unitati industriale (Ul)
2. Zond Arabil intravilan (Al)
3. Zona Cdailor de comunicatie rutiere si pietonale (Cr)
4. Zona Cdilor de comunicatie feroviard si amenajari aferente (Cf)
5. Zona cu Destinatie speciald (DS)
3.2. Functiuni
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
Ul = Unitati industrice
Cr— Cdi de comunicatie rutierd
Cf=Cai de comunicatie feroviard si amenajdri
DS- Destinatie speciald
- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI
- Arabil intravilan-5= 41 099 mp
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
- Unitaiiindustriale (Ul)
3.3. Interdictii
- pentru orice functiune neconformd cu PUZ.
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
- zon& de protectie a infrastructurii feroviare — 200 m
- zona de sigurantd a infrastructurii feroviare = 40 m
3.5. Utilizari permise:
- IS—institutii si servicii S+P+4
- CR - circulafii rutiere si pietonale
- TE- lucrdri tehnico-edilitare
- SP-spatii plantate
3.6. Utilizari interzise
- orice functiune poluantd sau generatoare de riscuri
- constructii sau amenajdri insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile
- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor
3.7. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniamentul din nord-vest cu o distanta de minim 8,00 metri.
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard a terenului cu min 8.00 m.
Constructiile noi se vor retrage de la limita lateral& a terenului cu min 8.00 m. Se pot amplasa

constructii edilitare In apropierea limitelor laterale cu respectarea codului civil.
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3.9. Circulatii si accese

Parcelele sunt construibile numai in mdsura in care se asigurd acces direct de la drumul public.

3.10. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Constructiile aferente serviciilor vor avea asigurat un minim numar de locuri de parcare conf.
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996. Anexa 5 pct. 5.14 - un loc de
parcare la o suprafatd de 100 m2.

3.11. Regimul de indltime

Regimul de inalfime este maxim S+P+1 niveluri. Hmaxim = 20.00 m

3.12. Aspectul exterior a cladirilor

Cladirile vor avea acoperis tip sarpantd sau acoperis terasd si se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru invelitoare.

Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumind pulsatorie.

3.13. Conditii de echipare edilitara

Cladirea va fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

3.14. imprejmuiri

Incinta va fi imprejmuitd. Gardurile vor avea inaltimea de maxim 2.00 m. si minim 1.50 metti si
vor fi transparente din metal sau lemn dublate de gard viu;

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max. = 75,00 %

3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max. =1,00 ADC/mp

3.17. Plantatii

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivatd vor fi

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
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